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SERVICO NOTARIAL E REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
2° OFICIO DE MARICA ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Marcio Baroukel de Souza Braga

Notdrio e Oficial do Registro de Iméveis

CERTIDAO

Lreaw N°2 REGISTRO GEAAL DE Hauves

cA ZjoRKi0 99075

Matricul e ag. g7 jfombhsmoﬁml
04 de novembro de 20

Imovel:- Lote 18 da Quadra P, do Condominio Residencial
Landscape Marica, situade no 1° distritc deste municipio, com
area de 380,57m®, e fra¢de 1deal de (,002346, de guem da rua
Giha para o 1ute, medinde 13,40m em curva (R= 933) de Trente para
rua 17: 13,80m de fundo para o laote 5; 28,00m pelo lado diretito
para o lote 18; e 28,00m pelo lado esquerdo para ¢ lote 17.
Proprigtidrin:- 3RX EMPREENDIMENTDS IMOBILIARIGE SPE LTDA, CNP3
ne 12.907.38B/0001-94, ¢f sede em rod. Amaral Peixoto, 30021,
sgbrado, Km 30, purte, Pracinha, Marica-R1.

Reg?. Ant?:- I’-‘Eatr1cu]a n® 97.001.

AV -~ 1 - 99.075% - Prot.221.527 - 04/11/2013: Certifice que
a presente matricula foi aberta em atencdo ac memorial

descritivo do condominio Residencial “LANDSC MARICA" datado
de 1071072013, Dou fé. Aux. Resp%@ oficiald ST
AYRTHON CARLOS MA.ATT; ﬁ%ﬁm uu‘%

Substituto - Mat 94/00

R - 2 - 99075 - Prpt.281.358 - 02/07/2020:-
Transmitente:- 3RY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPY n® 12.907.388/0001-98, com sede na Rod. Amaral Peixoto,
30021, sobrado, Km 3G, parte, Pracinha, Marica-pl.-
i- LULIZ PAULO uacmmo DE FIGUEIREDO, brasileiro,
solteirp, emperesario, identidade n® 123478851, IFP/RI, CNH/RI
n°® 01486063835, de 11/08/2017 e <CPF a®™ 086.966.357-79,
residente e domiciliado na Rua 07, lote 17 quadra 7A, condado
de Marici, Marica/Rl.- COMPRA E VENDA. Puﬁhm de 21/06/2019,
cartorio do 2° servico Notarial de Maricd, L® 537, fls. 122.
Preco R$90.000,00. © imposto de transmissao “inter-vivos”,
devido pela presem:e. foi pago no Banco Itad, em 17/06/2019,
sobre o valor tributivel de RSHG 0?0 28, pagando de 1imposto
R$2.801,41, consoante 31."1 protocolada "sob o n® 40071/2019 na
secretaria Municipal Fazenda da Prefeitura Municipal de
Maricd. Em cumprimento ac disposte no § 2°_ do Art. 431 da
Consotlidacdio Norwativa da Corregedoria Geral da Justigca do
Estado do Riec de Janeiro - Parte Extrajudicial, as _custas
relativas ao presente ato, foram cotadas na faixa de
R$100.000,01 ate R3200.000,00, fixado pela PMM (pelo calculo
do ITBI) do imdvel, sendo  Emolumentos (rR$1.703,31); FETI
(R£336,05), LEI 637012012 {R%$32,85), FUNDPER) (R384,01);
FUNPER] (R3$84,01); FUNARPEN (R3$67,21); mutua/ACOTER] (R$0,
Iss (R334 6). totalizando R3$2.341.70. sSelo de Fiscaliz
ETetron N® EDKS 56562 FXZ. Dou Té. Aux. Resp. 2]

oficial
AVRTHON CARL.OS MAIATTO DIAS
Subscitto - MAL 20031
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R - 3 - 99.075 - Prot.289.075 = 12/02/2021: -

Devedor/Fiduciante:- (LUIZ PAULO MACHADD DBE FIGUEIREDO,

rasileiro, solteiro, maior, capaz, empresario, portador da
cédula de identidade RG n° 123478851, IFP/RI, expedida em
02/05/2017 e do cPF n® 086.966.357-79, residente e domiciliado
na Rua Hibisco, n? 17, condade de Marici, Marica/RJ.-
Credora/Fiduciiriaz- ITAl ADMINISTRADORA DE CDNSORCIOS LTDA,
inscrita no NP1 h® 00.000.776/0001-01, ¢/ sede em Sin
Paulo/sP, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100 -
Torre ©Olava Setidbal, 7° andar - Parte A, Parque Jabaquara.-
INSTRUMENTO PARTICULAR PARA UTILIZACAD DOS RECURSOS
ADVINDOS DO SISTEMA DE CONSORCIO KA CONSTRUCAD oU
REFORMA DE UNIDADE IMORILIARTIA COM GARANTIA DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE IMOVEL E OUTRAS AVENCAS.- Particular de
14/01/2021, com carater de escritura gﬁ Tica, na forma do
artigo 38 da Lei n° 9.514 de 20/11/97.- valor do custo de
construcao au reforma do imdvel: R$150.000,00; satisfeito da
seguinte forma: R$55.09L,28, dos recursas proprios;
R$94.908,72 dos recursos da carta de crédita do consércio Ital
- Grupe n® 40058, cota n® 673, data de adesiao 18/06/2020,
prazo da plano 240 meses, prazo remanescente 2?4 nmeses, data
do vencimente_ da 1* {nrce'la 15/07/2020, data do vencimento da
préxima parcela 15/01/2021, data da assembleia de contemplacia
24/11/2020, valor da carta de credito R$94,908,72, valor atual
da parcela mensal RrR3$521,12, valor da saldo pevedor/Alienagiao
Fiduciaria R$94.855,20, percentual pago 53,4031X, percentual
remanescente 46,5969%.- Em garantia do pagamento da divida
decarrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de
todas as obrigacaes contratuais e legais, os
devedores/fiduciantes alienam ao Itali Adm. de Cons. ttda, em
carater fiduciario, o imével aobjeto deste fimanciamento, retro
descrito e caracterizZado, nos tertos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97. obrigam-se
os devedores pelas demais condi ﬁées deste instrumento. Em
cunprimento ac disposto ho § 2° do Art. 431 da cConsolidacio
Normativa da Corregedoria Geral da Justica do Estada do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial, as custas relativas ao presente
ata, foram catadas na faixa de R$100.000,01 até R$200.000,00,
fixado pela Pt (;e]n calculo do TTBI) do imdvel, sendo
Emolumentos (RY1.378.92); FET1 (R$264,.83), LEI 6370/2012
(R$25,43), FUNDPERI (RE6 FUNPERT (R$66,20); FUNARPEN
(R$52,96); Mutua/ACOTER] $26,99); totalizando
rR$1.881,53. Selo de Fi izacho tronico N° EDRA 35846
VCM. Dou fé. Aux. Res etal="

AV - 4 - 99,075 - Prpt.310.272 - 06/10/2022:- certifico

{Contima . .
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LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL OE IMOVEIS

CAxTORIO DE 2° OFC.0
MABIC A "R 99075
ludfilud

COURT - MAT. 943047 - Resp pELO EXPLDIENTE

que no lote supra AMéscrito, foi construido por seu proprietirio
LUIZ PAULDO MAcHADO DE FIGUEIREDO wuma casa residencial,
constituida de M1 sala, 03 quartos, senda 01 suite, D1 c'loset

02 banheiros, circulagdo, 01 cozinha, 01 varanda, 01 garagem
para 2 carro drea gourmét; perfazends irea total construida

de 156,12m2 fbs termos do requerimento datado de 28/09/2022

gque Tfica agui arquivado ijunto com o Habite-se 12 Via nb
25163/2022, processo n°® 206636, da Prefeitura Municipal de
Marica em 22/09/2022. Deixa de apresentar a CND para com o

{Contmuagso...

I.N.S.S. conforme provimento da €61 n° 4 013 selo de
Fiscaliza;“ Tetronico N® EEGE 4104 gpu fé.
Escrevente . O Responsavel pelo Expedient E,,,Eomm'e

“MAT. 94!2057

AV - 5 - 00 075 - Prot.312.271 - 081/42/2022:- certifico

gue atendendo ao Instrumento Particular venda e Compra de
Imével - Financiamento, expedido pelo Bénhco Santander, datado
de 11/11/2022, gque fica aqui arquivado, procedo o cancelamento
da A1iena;io Fiduciaria, objeto do R-3 desta matricula,
celebrado engfe)a ITAU ADMINISTRADORA DE €D SORCIOS LTDA € LUTZ
PAULD MACHABO DE FIGUEIREDD. Selo de Fisc acdo Eletronico
N® EEHW 4 UPN. Dou f&. Escrevente. 0 Responsavel pelo
Expediean MARCELO BITTENCOURT
RESP. FELD EXPEDIENTE
94/2067
< 99,075 - prot 312,271 - 01/12/2022: - COMPRA E
VENDA LUIZ PAULO MACHADO DE FIGUEIREDD,

brasiteiro, solteiro, empresar1o, portador da identidade n®
12.%47.885-1, DETRAN/RJ inscrito no CPF n® 086.966,.357-79,
residente e dum1c111ado na Pra¢a Conselheireo Macedo Soares, n®
S8, Centro, Marica-R3J. :  FLAVIO VIANA DE
SANT® ANA, hrasileiro, advoga 0, porta or da identidade n*®
121?31814 DETRAN/R3, 1inscrito na CPF n° 095.323.987-08, casado
pelo regime da comunhio parcial de bens, em 27/01/2009, na
vigéncia da lei 6.515/77, e sua con*uge € sua conjuge GISELLE
DAS NEVES SANTOS DE SANT'ANA, brasileira, autonoma, partadora
da identidade n° 14¢.270.360- 0 DETRAN/RJ, 1inscrita nao CPF n°®
054.934.447-04, residentes e domicilidos na Avenida Maysa,
s/n®, qQuadra 115, lLaote 02, casa 01, cordeirinho, Ponta Negra,

Marici-R1. TITULD - INSTRUMENTO PARTICULAR COM EFICACIA DE
ESCRITURA PUBLICA - LEIS N°s 4380/1964 e 5049/1966, ALIENACAO
FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA - LEI N°® 08514/1997 e LEI

13465/2017. n®0010342452, firmado em 11/11/2022, com carater de
escritura Puh11ca na forma do artigo 38 e seus paragrafos da
tei n? 9.514 de 20/11/97. vaLor - R3$33B.000,00, satisfeito da
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) ._ Contimuagdo. . .

sequinte forma: R$188.000,00, em moeda corrente do pais; e
R$750.000,00, mediante financiamento obtido segundo os termos,
clausulas e condigdes constantes deste instrumento. IMPOSTO
DE TRANSMISSAO - O imposto de transmissao devido pela
presente, foi pago pela guia n° 61429/2022, no valor de

R$18.760,00, ~valor de_ avaliagao _de., R$938.000,00, em
17/11/2022, AMapco 33. Selo de Fiscal tao Eletrdnico N°
EEHW 4001¢ Dou fe. Escrevente, . 0 Responsavel pelo
e VIR S

T AT 94/2067

- i~ ALIENAGCAO

EM GARANTIA - _Qgggﬂg{ffiﬂggiﬂﬂ;g;— FLAVID
DE SANT'ANA,  brasileiro, advogado, portador da
idengidade n° 121731814, DETRAN/R3, 1inscrito no CPF n°
23.D87-08, casado pelo regime da _comunhaoc parcial de
berfs, em 27/01/2003, na vigéncia da lei 6.515/77, € sua
conjuge e sua coHnjuge GISELLE DAS NEVES SANTOS DE SANT'ANA,
brasileira, autonoma, portadora da identidade n® 10.270.360-0,
DETRAN/RJ, 1inscrita ho CPF n° 054.034.447-04, residentes e
domicilidos na Avenida Maysa, s/n®, Quadra 115, Lote 02, Casa
01, Cordeirinho, Ponta Negra, Marica-R3.-
;nggzazfiggsijujU3;— BANCO SANTANDER BRASIL S5A, inscrita no
CNP1 n% 00.400.8388/0001-42, com sede ha Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 2235 e 2041, S3c Paulo/SP.- TITULO -
INSTRUMENTO PARTICULAR COM EFICACIA DE ESCRITURA PUBLICA -
LEIS N°S 4330/1964 e 5049/1966, ALIENACAD FIDUCIARIA DE IMOVEL
EM  GARANTIA - LEI N° 9514/193 e LEI 13465/2017.
n®0010342452, firmado em 11/11/2022, com caradter de escritura
publica na torma do artigo 38 e seus paragrafos da Lei n°
9.514 de 20/11/87.- VALOR: R$750.000,00 - Resgate em 420
meses, em prestacbes mensais e sucessivas, no valor inicial de
R$7.845,09, a +taxa nominal de juros de 10,9259% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 11,4900% ao ano, vencivel a

primeira delas em 11/12/2022.- 5Sistema de Amartizagio
Constante - SAC.- Em garantia do pa%gmento da divida
- decorrente da financiamente, bem coma do Tiel cumprimento de

todas as obrigac¢oes contratuais e legais, oS

devedores/fiduciantes alienam_ao BANCO SANTANDER (BRASIL) 5/A,
am .cardter ¥Fiduciario, o imovel ohjeto deste financiamento,
retro descrito e caracterizado, nos termos e pdna os efeitos
dos artigos 22 e sequintes da Lei 9.514, de 20/ 37. obrigam-
se os_devedorgs ?e as demais condigdes do ato. Selo de
Fiscalizacgd etronico N° EEHW 400; BL. Dou fa.
Escrevente { O Responsave] pelo Expedie

MARCELO BITTENCOURT
RESP. PELO EXPEDIENTE
MAT. 9a/2067

Av - 8 - 99.075 - Prot. 344.283 - 09/0972025:- (NOTIFICAGAO) -
Conforme Oficio Eletrdnico n°® 598369/2025, datado em 08/07/2025,
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LIVRO N°2 REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

CARTORIO DO 2° OFiC1O DE MARICA/RJ 99075
OFICIAL: MARCIO BAROUKEL DE SOU7A BRAGA
Continuacdo... CNM: 093591.2.0099075-20

expedido pela credora Banco Santander Brasil $/A, nos termos do
artigo 26, & 1° da Lei 9.514/97, devidamente assinado
eletronicamente pela gerente, RICARDO RAMOS BENETTI, com poderes
reservados por wmeio de procuracaoe, lavrada nas Notas do 9°
Tabelido de Notas de Sdo Paulo/SP, no livro n® 11717, fls. 049,
datada em 19/11/2024, na forma do artigo 12, do Provimento
CGI/TIRI n° 02/2017, foram realizadas diferentes tentativas de
notificagdes do Sr. FLAVIO VIANA DE SANT'ANA, 1inscrito no CPF
sob n® 095.323.987-08, e a Sr®. GISELLE DAS NEVES SANTOS DE
SANT'ANA, inscrita no CPF sob o n° 054.934,447-04, qualificada
anteriormente, conforme diligéncias realizadas pelo Cartdrio 1°
oficio de marica-ri, em 22/07/2025, sendo o resultado negativo
por se encontrar a devedora fiduciante em local ignorado e
incerto, sendo publicado edital de convocacdo, no Edital
Eletrbnico - Sistema de Registro de Imbveis do Brasil,
publicacdo n° 1668/2025, 1669/2025 e 167072025, nos dias
05/08/2025, 06/08/2025 e 07/08/2025, para cumprimento da
obrigacao decorrente do Contrato n® 0010342452-0, e Jornal de
major circulacao Tlocal, em data de 23/07/2025, 25/07/2025 e
27/07/2025, devidamente registrado sob o R-7, da presente
matricula, em 11/11/2022. Efetivando-se a presente, para dar
publicidade a existéncia de procedimento em curso de
constituicde em mora do devedores fiduciantes, assegurarem
direitos de terceiros e estabelecerem o termo parag/consolidacdo

da propriedade pelo credor fiduciario.selo iscaliz
Eletronico N° EEZM57140-X1]. Dou fé. Escrevent oficia
KRN DS
bstiytg
ikt 54031
Av-9 - 99075 -Prot. 348341 - 24/10/2025:-CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE: - Certifico que, em atencio ao requerimento firmado

pelo(a) credor{a) BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, datado de
08/10/2025, que fica aqui arquivado, procedo a presente
averbacdo para constar que realizado o procedimento disciplinado
no artigo 26 da Lei 9514/97, em face do(a)(s) devedor{a)(es)
fidugciante, GISELLE DAS NEVES SANTOS DE SANT SANT ANA e FLAVIO
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Continuacdo... CNM: 093591.2.0099075-20
VIANA DE SANT ANA, sem que houvesse purgacao da mora, fTica
consolidada a propriedade em nome de (0){(a) BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, inscrito no CNP] n° 90.400.888/0001-42, com sede
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, N° 2035 e 2041 - sdo
Paulo-SP. valor da consolidacdo R$938.000,00. O imposto de
transmissdao inter-vivos, devido pela presente foi pago em
06/10/2025, no valor de R$18.760,00, junto ac Banco Santander
(Brasil) $.A., valor de avaliacdo R$938.000,00, conforme guia n°
78614/2025. certifico mais, que o(a)(s) devedor(a)(es) foi(ram)
intimados através do Oficial do Registro de Imdveis competente,
conforme documentos arquivados, tendo sido publicado o edital em
07/08/2025, cujo comprovante tamhém fica arquivade. Selo de
Fiscalizacad /Fletrédnico N° EFAH53320-XGU. Dou fé. Escrevente.y.

. 0 Oficia TR
Substitilo

Bt 84031

INTEIRO TEOR

CERTIDAOQ: Certifico que a presente copia é reproducdo auténtica da
Matricula n® 99075, a que se refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei
n° 6.015/73. Certifico ainda que a presente certiddo foi expedida atendendo ao
requerimento de Banco Santander S.A., sob n® 2460517, em 22/01/2026; nao
existindo nenhum documento prenotado até o dia anterior. O referido ¢
verdade e dou fé. Marica-RJ, 22 de janeiro de 2026.

Assinado Eletronicamente por
FERNANDA RIBEIRO CARDOZO
2 Oficio de Marica - RJ
ESCREVENTE - MAT. CGJ 94/07823

EMOLUNWENTCS. . ...... R%124, 08

LEI 3217. .00« R324, 81 Poder | udici4rio - T) ERJ
FUMDPER]. ............ R%6, 20 ; ;
FUNPER) .. ..o R$6, 20 ;T"def.""aferf" dEEIJ LSIICH
FUNARPEN . . ... R$7. 44 elo de Fiscalizagao Eletronico
PNER e eomnas i R$2, 48 EFBQ64596-XEG
SELO .. ..o R$3, 27

e R$6, 32 Confira os dados do ato em
L 18050 http:/Awm3.tjr.jus.br/sitepublico
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