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Hugo de Almeida Fagundes Silva, Substituto da Oficial do Registro de Imdveis do Cartério do
Oficio Unico do Municipio de Pinheiral/RJ, Matricula 94/5264, no uso de suas atribui¢des...

CERTIFIC Aque apresente copia € reproducao fiel do Inteiro Teor da Matricula n.° 1564 do
Livro 02 de Registro de Imodveis, extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei 6015/73, dela
constando todos os 6nus, agoes reais e reipersecutoérias, condicées ou quaisquer outros atos
referentes ao imoével matriculado. O referido é verdade e dou fé. Pinheiral, 20 de outubro de
2025. XXDOOOOOOXKK

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,21 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,94.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EEWI 39793 GKY

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NKC76-S3YZV-6HBWF-6DSLF



Oficio unico do Municipio de Pinheiral-RJ
Senvigo do Registro de Imoéweis

Dalva de Ameida Fagundes Silva
Tabelia / Oficial do Registro

Valide aqui
este documento Rua Siqueira Campos 72, Centro, Pinheiral / RJ
E-mail: oficiounicopinheiral@gmail.com
Telefone: (24)3356-2811

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 1564 / CNM: 091090.2.0001564-39 / Recibo: 42342 / Data da Certid&o: 20/10/2025.

REGISTRO GERAL CARTORIO DO OFICIO UMICO DE PINHEIRAL-R.J
LIVRO W™ 02 Fua Sigueira Campos n® 72 = Centro

Tel.: (D24) 3358-2811
MATRICUILA FICHA

[ 1564 01 ] Pinheiral, 15 de dezembro de 2020,

ovEL: EDIFICAGAD RESIDENGIAL n® 18, Condominlo A, Casa 01, situada na Rua 07 (sete), do Loteamento
Jardim Real, bairro Jardim Bela Vista, am zona urbana deste Municiplo de PinhelrallRJ, com 220 80m° (duzentos &
vinte maetros quadrados e citenta decimeiros guadrados) de construglio privativa e 50,00% (cinguenta por centa) da
Tracho ideal de construclo e terrenc com 150,.00m” (cento & cinguenta metros gquadrados) de area privativa = 0,00%
{zero por cento) de area de usds comum, com fragio ideal do terrana de 50, 00% (cinguenta por canto}, tolallzands uma
area de 150,00m" (cenlc e cinguenta mMetros quadrados), gue assim se descreve: medindo 8.00m (seis metros) de
frente para @ Rua 07 (sele). 25.00m (vinte e cinco metros) pelo lade direite confrontande com o Lote 05 (cince):
25,00m (vinte & cinco metros) pelo lado esquerdo confrontando com a Edificaglo Residencial n® 18, Condominio B,
Casa 02 & 5,00m (seis metros) nos fundos confrontande com a Servido 05 (cinco). A casa & composta de: uma
garagem, uma sala de estar, irds halls, duas escadas, dois lavabos, uma copalcozinha, uma varanda, Uma area
de lazef, duas sacadas, uma sulte, dois banheiros, um escritdrio, dois quartos, um closet InscricBo municipal n,*
01.08.023.0004.001.

™

PROFRIETARIG: FERMNANDO ANTAONIO CABRAL DE SOUSA, brasieino, solteiro, aposantado, natural de Pinheiral/F),
nascido acs 15071853, filho de Rubens Gongalves da Souzra @ Rulth Cabral de Souza, CHH 00017130984 DetraryR.J
de 0411172016 e CPF/MF 321.434.517-68, sem enderego sletrdnico declarado, residents & domiciliade na Rua Joac
Batisia Il 155, Cruzeirg |, Pinheiralf)

BEGISTRO ANTERIQN: Livro 02, Matricula 1254, R.01, RL02 & F.05-1264 2 Av.04-1254 daste Registro de Imdveis.

R.01-1564 — em 15 de dezembro de Z020 VENDA F oM PR

Mos termos do INSTRUMENTO PARTICULAR COM EFICACIA DE ESCRITURA PUBLICA - LEIS N 4.380/1964 E
5.049/1966 ALIENAGAC FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA = LEI N® 8,514M1897 E LEI N® 13 468/2017, sntre
autras Avengas de n® DDIDI0ETS2 firmado em 3002020, o proprielano FERNANDO ANTONIO CABRAL DE SOUSA,
acima gualificado. vendeu a RONALDD OLEGARIO MARQUES, brasileiro, garents comarcial, RG 1127582455P05 o
CPF 821685 741-20 @ HELLEN PATRICY MARTINS MARQUES, brasileira, pedagoga, RG 24,388 931-8 DETRANL
de 05.06.2010 e CPF 131,471 487-26. casados palo regime de comunhas parcial de bens em 31.10.2009, residentas &
domiciliades na Fua S8 Felips n® B9, apto 202, Jardim Cidade do Aco. Volta Redondal/fJ, o imével constante da
prasanta matricula, pela importdncia de RS550.000,00 (guinhentos & cingUenta mil reais), sends RS112 044,268 com
Recursos Priprios e RE437.055 74 por financiamento concedido pele Credor, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A,
com sedé na Avenida Presidenta Jusceling Hubilschek, n® 2235 ¢ 2041 CEP 04543-011, S#o Paulo/SP, CHPJ
20.400 BEB/ODD1-42. Agente Financeiro do Sistemna Financeiro da HabitagSo, neste ato representado, na forma do seu

estaluio social e procuragdo lavrads na data de 13/01/2020, as Ns 008 Livra n® 11.114, perante o 9* Tabalifio de
Motas de S&o Paulo/5P. por seus reprasanianies legais Leandro Ramos, godspnia de Atendimento 615261 & WVania Aliani,
gerente geral G21668. Foi apresentado e arguivado o IST] no valor de A48 04, pago em 1412020, Guia n*
014872020, Processo 350372020 bem como as certidbes mcigidas por lei A Prenciado sob o n® 4488 do livro 01-8, am
05.11.2020. Emolumentos: RS1.103,35. Recibko n® 20341, Eu {Hugo de Almeida Fagundes Sika),

Substituto da Oficial do Regisine, Matr. 84/5264, subscrevo @ assing, Selo 08 Fiecalizagio Eletrénico: EDQBET1127 QOL.
e

R.02-1664 - em 15 dodezembre de 2020 SLIENATAD FIOLCLARLS

De acordo com ob lermos do Instrumento Particular com forca de Escritura Publica acima descrite, os proprietarios
RONALDO OLEGARIO MARQUES & HELLEN PATRICY MARTINS MARQUES, acima qualificados, devedoras
fiducianies, alienaram fiduciariamenta o imdvel constante da presente matricula, as credor fiducidrio BANCO
SANTANDER (BRASIL) 544, acima gualificado, &m garantia do financiamenta de RS437 055,74, ficando garantida assim
& propriedade fiduciaria do iImovel no valor de R$550 800,00, sendo proprietérie fiduciario, o credor fiducldrio acima
maencionado. devendo o ampréstimo ser pago afravés de 420 (quatrocenios & vinte) pagamanics Mensais & BUCessivos
sendo o valor da prestacic na data de 3001002 de RE3.674.71 aos juros de 6 5800% ac ano de taxa efeliva (Taxa de
Juros Bonificada), pelo Sistema oo Amortizaghe Conatante — SAC, vencendo-se o primeiro pagamento em 30.10.2020
Demals condicBas, constam do aludido coniral Prancliado scbh o n® 4488 no livre 01-A am 05.11.2020. Emclumentos:
R$1.103,358 Racibe n® 28342 Eu _____ - (Hugo de Almeida Fagundes Silva), Substituto da Oficial do Registro,
Malr. 84/52684, subscrevo & assino. Selo de Fiscalizagio Eletrénico: EDQBT1128 HSE.

EEmE e e EE e E s e EEEE s

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NKC76-S3YZV-6HBWF-6DSLF
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Av.03-1564 — em 30 de abril de 2023, INTIMACAD — ALIENACAD FIDUCIARIA

Fago a presente para constar que, nos termos do artigo 26, §1° da Lei 9.514/97, foi prenotado sob o n.® 6303 do
lero_ M=A em 11.09.2023, a requerimentc do Credor Fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A,
anteriorments gualificade, a Intimagdo para fins de cumprimento de obrigagdes contratuais, sujeito & aalizagao
monetania, 208 |uros de mora e a5 despesas de cobranga alé a data do efetive pagamento, somando-se,
também, o(s) encargo(s) que vencer{em) no prazo da intimagio, referente ao Contrato de n.® 0010108792-1 de
30.09.2020, devidamente registrado na presente matricula sob o nomero R.02-1564 acima descrito, n&o tendo
sido os devedores RONALDO OLEGARIO MARQUES e HELLEN PATRICY MARTINS MARQUES, acima
qualificados, devidamente Intimados conforme o seguinte Certiddo do Livro B-33, fls. 174, Ato 2184 emitida pelo
RTD desta Serventia em 08.04.2024, onde consta o: CERTIFICO que compareci no enderego fornecido pela
notificante sitvado na Rua Sete, n.* 18, Condominio A, Casa 01, Jardim Bela Vista, PinheirallR.J, com a finalldade
de Motificar o Sr. Ronalde Olegéric Marques, CPF: 921.685.741-20 e a Sra. Hellen Patricy Marting Marques,
CPF: 131.471.487-26. nos dias e hordrios & com os seguintes resultados, a saber: dia 08/03/2024 45 14:40h, néo
havia ninguem no enderego. A vizinha, que néo se ldentificou, informou que eles residiam no endereco, mas
ficavam fora da cidade o dia todo, pois possuem um comércio na cidade de Resende/R.J & forneceu o numers do
telefone celular da Sra. Hellen Patricy Martine Marques; no dia 11/03/2024, 4s 15:10h, através de contato
telefénico, por meio do aplicative whatsapp, contatel com o Sr. Ronaldo Qlegario Margues e o mesmo informou
que nao reside mais no endereco fornecido para a entrega da Notificagéo, residindo atualmente fora do Estado
do Rio da Janeiro. Verifiguei se poderiam comparecer & esta Serventia até o final do prazo para diligéncia, para
tratar de assunto de seu interesse e 0 mesmo informou que ndo seria possivel o seu comparecimento; no dia
200032024, as 18:36h, retomei ao endereco informado na Motificecio e, novamente, ndo havia ninguém no
lzcal. Decorrido o prazo final para solugao da Notificago e até a presente data os notificades ndo compareceram
a esta Serventia e ndo foram encontrados no enderego fornecido, lavro a presente certiddo de cumprimento de
diligéncia. Mao comparecendo dentro do prazo estipulado, lavro 8 presente averbacao. O referido & verdade &
dou f&. Protocolo n® 6585 do lvre 01-A em 05.03.2024, Emolumentos: R$251,07. Recibo n® 37423, Eu, Hugo de
Almeida Fagundes Silva, Substituto da Oficial do Registro, Matr. 94/5264, digitei, conferi e subscrevo. Selo de
Fizcalizagao Eletronico: EESK10649 YFI,

Av.04-1564 = om 30 de abril de 2024, CANCELAMENTO DE INTIMACAD

Fago a presente para atender o requerimento de CANCELAMENTO DE INTIMAGAO datado de 27.03.2024
Solicitado mediante Oficio 464020/2024 e emitido pelo Credor Fiduciario acima deserito, representade por sua
representante, Maria Lucila Melaragno Monteiro, por interesse do Creder acima qualificado. O referido & verdade &
dou fé. Emalumentos: RE205,23. Recibo n® 37839, Eu, Hugo de Almelda Fagundes Silva, Substitute da Oficial do
Registro, Matr. 94/5264, digitei, conferi @ subscrevo. Selo de Fiscalizacio Eletrdnico: EESK10652 FHM,
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Av.05-1584 — em 08 de novembro de 2024, INTIMAGAD — ALIENACAOD FIDUCIARIA

Fago a presente para constar gue, nos termos do artigo 28, §1° da Lei 9.514/87, foi pranotado sob o noGE32 do
Livro 01-A em 09.07.2024, a requeriments do Credor Fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A,
anteriormente qualificads, a Intimagao para fing de cumprimento de obrigagdes contratuais, sujeito a atualizagao
monetaria, acs jurcs de mora e as despesas de cobranga ate a data do efelive pagamento, somando-se,
também, ois) encargo(s) gue vencer{em) no prazo da intimagéo, referente ac Contrato de n.® 0010108792-1 de
30.09.2020, devidamenta ragistrade na presente matricula sob o numers R.02-1584 acima descrito, NAO
TENDO SIDO0 INTIMADOS os devedores RONALDO OLEGARIO MARGUES & HELLEN PATRICY MARTINS
MARGQUES, acima qualificados, conforme as solicitagdes que a seguir seguem descritas: Pedido 156810/2024:
enviado ag 1° Oficio de Resende, rejeitado conforme informacio de sistemna do seguinte teor: “Faz-se necessano
que seja enviado por e-mail o requenmaento para registro conforme aviso Pulicado no 0.0 de 20.06.2017, com os
valpres da mors”. Pedido 15T044/2024: Intimagdo por Comeios com AR e em Maos Proprias. Negativas
conforme informagdo da ECT em 16.09.2024 com as informacdes de ambas as notificagbes como “Wao
procurade”. Informaglo assinada por Ricardo Sim&es Xawvier, Mafricula 8.951.470-0. Pedido 156811/2024:
Intimagac Por Hora Cerla, negativa conforme Certidao do RTD da presente Serventia de acordo com Registro n®
2209 do Livro B-34, fls. 209 de 05.11.2024. O refendo & verdade & dou f&. Protocolo n® 6232 do livro 01-A am
09.07.2024. Emolumantos: R$254,67. Reclbo n®* 8433, Eu, Hugo de Almeida Fagundes Silva, Substituto da
Oficial do Registro, Matr. 94/5284, digitei, confen e subscrevo, Selo de Fiscalizacio Eletronico: EEUC2B287T CQW.
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Av.08-1564 — am 08 da novembro de 2024 CANCELAMENTO DE INTIMACAD

Fago a presente para alender o requerimento de CANCELAMENTO DE INTIMAGAOC averbada na Av.05-1564 datado
de 05.11.2024 e recebida nesta serventia em 06.11.2024, solicitado mediante Oficio 1982882024 & emitido pelo Credor
Fiducidrio acima descrito, representado por sua representante, Maria Lucila Melaragno Monteiro, por interesse do
Credor acima qualificado. O referido & wverdade & dou fé. Emolumentos: RE205,23. Recibo n® 38481, Eu, Hugo de
Almeida Fagundes Silva, Substitule da Oficial do Registro, Matr, 94/5264, digitei, conferi e subscrevo. Selo de
Fiscalizagho Eletrénico: EEUC 28299 G5V,
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REGISTRO GERAL CARTORIO DO OFICIO UNICO DE PINHEIRAL-R.J
LIVRO N® 02 Rua Sigueira Campos n” 72 — Centro
Tel.; (024) 3356-2811
MATRICULA FICHA
[ 1564 f I 02 | Pinheiral, 25 de julho de 2025,
Av.07-1664 — em 25 de julho de 2025, INTIMACAD — ALIENACAD FIDUCIARIA

Fago a presente para constar que, nos termos do artigo 28, §1° da Lei 8.514/97, foi prenctado o pedide OMR
564487, a requerimento do Credor Fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, anteriorments qualificado, a
Intimagao para fins de cumprimento de obrigacbes contratuais, sujeito & stualizacio monetaria, aos juros de mora
e a5 despesas de cobranga até a data do efefivo pagamento, somando-se, também, ois) encargo(s) que
wvencarem) no prazo da intimagao, referente ac Contrato de n.® 0010108792-1 de 30.09.2020, devidaments
registrado na presente maltricula sob o nomers R.02-1564 acima descrito, NAQ TENDO SIDO INTIMADOS os
devedores RONALDO OLEGARIO MARQUES & HELLEN PATRICY MARTINS MARQUES, acima gualificados,
conforme as solicitagbes que a seguir seguem descritas: Identificador 204594: RTD do Oficio Unico do Municipio
de Pinheiral, Livro A-D2, n® 3235 "CERTIFICO que compareci em diligéncias no enderego formecido pela
notificante situade na Rua Sete, n. 18, Condominio A, Casa 01, Jardim Bela Vista, PinheiralfRJ, com a finalidade
de Notificar o Sr. Ronaldo Olegario Marques, CPF: 921.685.741-20  a Sra. Hellen Patricy Martins Margues, CPF:
131.471,487-26, nos seguintes dias e hordrios, todos com resultados negatives, ndo havendo ninguém no imdvel
e nem nos imdvels confrontantes responderam: O7/04/2025 &s 12:27h; D8/04/2025 as 10:31h & 11/04/2025 as
18:42h". Pinheiral, 11 de abril de 2025. Assinatura Digital de Raphael de Almeida Fagundes Silva, Substitug, Matr
94/5263. Identificador 204603: RTD do 1° Oficio de Volta Redonda. Livro B-884, fis. 146/147, Protocolo 108501
“Cerifico & dou fé, gue a notificagfo nfo foi entregue pessoalmente no enderego, fomecido pelo apresentante, em
wirtude de ter sido informado pelof{a) Sria) JUSSARA MALAQUIAS que a(s) pessoals) mencicnadas(s) acima nac
reside(m) no local”. Volta Redonda, 28 de fevereiro de 2025 (a) Thiago da Silva Silveira. Substituto, Certifico
tambe&m que a requerimento do credor, foi realizada a tentativa de intimagdo via e-mail, também sem resposta e
postenormenta publicado edital eletrénico em nome dos devedores Ronaldo Olegaric Margues & Hellen Patricy
Martins Marques com os nomeros 1651/2025 em 11.07.2025, 1852/2025 em 14.07.2025 e 1653/2025 am
15.07.2025. Decomido todos os prazos legais sem nanhum retorno das partes devedoras, lavro o presente ato. O
refarido & verdade e dou f&, Protocolo n® 7330 do livre 01-A em 25,02 2025 Emolumentos: R$310,22. Recibo n®
40312. Eu. Hugo de Almeida Fagundes Silva, Substituto da Oficial do Registro, Maltr. 84/52684, digitei, conferi &
subscravo. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico: EEWI38864 OPR.
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Ay 08-1564 — am 20 de outubro de 2025 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

Atendends ao Pedide de Consclidagfo emitide por BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A assinado por Maria
Lucila Melaragno Monteiro, fago o presente para constar gue, nos termos do artigo 26, §7° da Lei 9.514/97, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do bem constante na presente matricula, no valer de R$550.800,00
(quinhentas e cinguenta & nove mil & oitocentos reais), em nome do Credor Fiduciario BANCO SANTANDER
(BRASIL) &/A, anteriormente gualificada, tendo em vista a NAD PURGAGAD DA MORA pelos devedores
fiduciantes RONALDO OLEGARIDO MARQUES = HELLEN PATRICY MARTINS MARQUES, anteriorments
qualificados. O imposte de transmissdo foi recolhide conforme guia n® 384/2025, no valor de R$11,196,00, em
08.10.2025 no Banco ltad S/A, sendo a base de cdlculo da operacho, o valor declarado da operagio de
RF559.800,00. Protocolo n® 7831 do Livro 01-4 em 16 10,2025 Emolumeantos: R$1.276,93. Recibo n.* 42291, Eu,
Hugo de Almeida Fagundes Silva, Substituto da Oficial do Registro, Matr. 94/5264, digitei, conferi & subscrevo
Selo de Fiscalizagio Eletronico: EEWISTS0 GMT




