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Oficial de Redistro de Imoveis
LIVRO N° 2 - REGISTRO g9

 GERAIL da Comarca Tupa - S.P.
g Mairicula Ficha Tupi, 11 d 0 de 2011.
49.702 1
OFIGIAL e

IMOGVEL: TERRENQ destacado do lote n°® 06, da guadra "I", do JARDIM
CHACARA VELINI, situado neste distrito, municipio e Comarca de
Tupd, sem benfeitorias, medinde e confrontandeo: pela frente, 5,00
metros para a Rua Rafael Mollez; pelo seu lado direito de quem da
rua olha, 25,00 metros com ¢ lote n. 05; pelo lado esquerdc de
quem da rua olha, 25,00 metros com o remanescente do mesmo lote n.
06; e finalmente, nos fundos, 5,00 metros com parte do lote n° 23,
da mesma quadra, perfazendo o total de 125,00 metros dquadrados,
estando localizado do lado direito do logradouro puablico, no
sentido cidade-bairro.-

Proprietdrio(s): LUIZ RAIMUNDO TQME, braéileiro, solteirec, maior,
autonocmo, RG n. 183.136.1134SSP/SP., e CPF n. 001.946,278-61,
residente nesta(i:é‘de, 4 Rya Cid Ribeiro do Val, n. 51.-

Registro Anterio
2004, desta Serventd

40.706 (remanescente), de 11 de maic de

O Escr. Aut®?. , BErington Fernandes Garcia.-

R.1/M.49.702, Data: 22 de dezembro de 2011.

Pelc instrumento articular d compra e venda de terrenoc e
construgdo e. mitu com obrigagdes e alienacgio fiduciaria -
Programa carta de cré&dito individual - FGTS - Programa Minha Casa,

. Minha Vida, com util?y o de FGTS do comprador, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Leil
n°® 4.380, de 21 de agosto de 19284, alterada pela Lei n° 5.049, de
29 de junho de 1966, no ambito do programa Carta de Crédite FGTS e
do Programa Nacional de Habitac3o Popular integrante do Programa
Minha Casa, Minha Vida, na forma da Lei n® 11.3877, de 07 de julho
de 2009, alterada pela Lei n® 12,424, de 16 de junho de 2011,
célebrado nesta cildade de Tup8, acs 21 de dezembro de 2011, o
proprietadric LUIZ RAIMUNDO TOME, retro qualificado, vendeu o
imével objeto desta matriculq, pelo valor de R$ 21.000,00, (vinte
e um mil reais), ara THIAGO PEREIRA RAMOS DE OLIVEIRA,
brasileiro, solteiro ma;or, analista de sistemas, RG. n®
40,536.507-X/55P-5P CPF/ n° 365.132.918-~60C, residente e
domiciliado na ru M ria de Lourdes Correa Manzano, n° 371,
Conjunto Habitaciona ,/ {sta cidade de Tupa.
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O Escr, Aut®., , Erington Fernandes Garcia.-

R.2/M.49.702. ’ Data: 22 de dezembro de 2011.

Pelc mesmo instrumgnto que deu origem ao R.1, ¢ proprietario
THIAGO PEREILRA S DE -OLIVEIRA, retro gqualificade, alienou
fiduciariamente o imdvel-objeto desta matricula, nos termos e para
os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, a CAIXA
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ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia, Distrito Federal,

no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, CNPJ.

00.360.305/0001-04, para garantia da divida no valor de R$
42,785,34 (quarenta e dois mil, setecentos e oitenta e cinco reais
e trinta e quatro centavos), que serd paga nhas seguintes
condigées: Origem dos recursos: FGTS/UNIAO; Norma Regulamentadora:

HH.156.047 - 15/12/2011 - GECRI; Valor da Operagdo de RS
55.785,34; Desconto de R$ 13.000,00; vValor da Garantia de RS
58.000,00; Sistema de Amortizacdo: SAC; Prazo de construgio: 5
meses, ¢ de amortizacdo: 300 meses; Taxa Anual de Jurocs Nominal de
4,5000%, e Efetiva de 4,5939%; Encargo Inicial, Prestagdo (a+j) de
R$ 303,06; FGHAB de R§ 6,05; Total de RS 309,11; Vencimento do
Primeirc Encargo Mensal aos 21 de janeiro de 2012; Epoca de
Recadlculo dos Fncargos de acordo com a cliusula décima primeira.

Destinacéo dos Recursos: os recurscs correspondentes ao somatério
dos valores relativos ao financiamento de R$ 42.785,34, e dos
valores do desconto de RS 13.000,00, acrescide dos recursos da
centa vinculada de FGTS de R$ 1.800,00, destinam-se ao pagamento
do terrenc e da construgde do imével residencial a ser nele
erguido, localizado na rua Pioneiro Rafael Mollez, n°® 46, parte do
1t. 6, QD. “I”, nesta cidade de Tupa. Valor da Compra e Venda do
terreno, valor da construgdc e forma de pagamento: o valor . da
operagdo de R$ 57.585,34, composto pelo valor da ceompra e venda do
terreno de R$ 21.000,00, e o valor da construgdo de RS 36.585, 34,

sera integralizado pelas parcelas dos recursos da conta vinculada
do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS de R$ 1.800,00,

recursos concedides pel}o Fuﬁ%o de Garantia do Tempo de Servigo -
FGTS, como desconto def R$ 13.,000,00, e do financiamento concedido
pela credora para pagemento/do terreno de R$ 19.200,00, e para
construcdo de R$ 2p.58%,34,/ totalizande R$ 42.785,34; sujeitando-

se as partes as \demais/ cldusulas e condig¢des constantes do
instrumento, do qual™wy ia aqui fica arquivada. :

O Escr. Aut®., . ;, Erington Fernandes Garcia.-

AV.3/M.49.702. , Data: 26 de abril de 2012.

Pelo requerimento de 18 de/abril de 2012, o prop;ietério THIAGO
PEREIRA RAMOS LE OLI.ELRﬁT/autorizou esta averbagde da edificacéo
no imdvel desta matricula, do PREDIO RESIDENCIAL com 40,80 metros
quadrados, de alvenaria, cobertec de telhas, contendo uma
sala/cozinha, uma -circulagdo, um banheiro, um dormitério e uma
sala de servigo, prédio este que recebeu o n® 46 da Rua Rafael
Mollez, conforme comprova a certiddo (proc. 3.191/2012) e o
HABITE-SE n° 107/2012, ambos expedidos pela Municipalidade de Tupa
acs 13 e 09 de abril de 2012, respectivamente, declarando estar
dispensado da apresentacio da certiddoc negativa de débjitos
relatives 4s contribui¢bdes previdencidrias e &s de terceires, por
se¢ tratar de construgdo residencial  unifamiliar, do tipo
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= Matricula Ficha
w ) [ 2]

econémico, destinada ao usoc préprio, executada sem o© concursoc de
mé&c-de-obra especi zada e co &drea edificada ndc superior a
setenta metros quadrayos.

¢ Subst®. do Oficial,) Wil Y ‘, (Laerte Franco Arruda Junior).

/’_\__ N J

CASAMEN&

AV.A/M. 492902,

Protocolo n®

Data: 18 de fevereiro de 2019.
Data: 05 de fevereiro de 2019.

25.

Pelc reguerimento de 5 de fevereiro de 2019, e de cconformidade com
a certidiac de casamento (matricula 121442 01 55 2012 2 00065 239
0013035 62) expedida pelo Qficilal de Registro Civil deste municipio
e Comarca de Tupd, verifica-se a alteracic do estado civil de
THIAGO PEREIRA RAMOS DE OLIVETIRA, Jj& gqualificado, em virtude de
haver contraido matriménio, em 12 de maio de 2012, sob o regime da
comunhio parcial de bens, com TAINARA DA SIIVA DERAIDO, filha de
Cicera da Silva Deralde e Neuza Evangelho da 8ilva, tendo a
contraente passado a_ assinar TAINARA DA SIIVA RAMOS, conforme
comprova a referida ¢ dao, cuja copia aqui fica arquivada.

A Escr. Aut®. ot (hna Carolina Folg051 Domingos.
Selo Digital: 1200Q§‘3!010000023375119L

AMPTIACAQ
AV,.5/M.49.702. Data: 18 de fevereiro de 2019.
Protocolo n® 248.725. Data: 05 de fevereiro de 2019.

Pelo mesmo requerimente mencionado na AV.4, o devedor fiduciante
THIAGO PEREIRA RAMOS DE OLIVETRA, 34 gqualificade, autorizou esta
averbagdo da ampliacdo de 67,46 metros gquadrades, do prédioc
residencial com 40,80 metros quadrados, situado sob ¢ n° 46 da Rua
Rafael Mollez, cadastrade sob n® 02306400, perfazendo um tctal de
108,26 metros quadrados, distribuidos em: uma garagem, una
despensa, uma circulacgdoc, uma lavanderia & um dormitéric com um
banheiro, conforme comprovam a Certiddo (Proc. n® 10.250/2018) e o

HABITE-SE n® 4/2019, ambos expedidos pela Municipalidade de Tup3,

acs 10 e 4 de dJjaneiro de 2019, respectivamente; e, a certidio

negativa de débitos relativos as contribuigdes previdenciirias e &s

de terceiros n° 000352019-88888B007, CEI. 51.246.48007/69, emitida

aos 5 de fevereirc de 2019, pela Secretaria da Recelta Federal do’
Brasil, que aqui fica 'lvadOS.

A Escr. Aut®.,

) (BAna Carclina Folgosi Domingoé.
Selo Digital: 120

000233752197
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CANCETLAMENTO
AV.6/M.49.702, Data: 04 de dezembro de 2013.
Protocolo n® 253.530. Data: 21 de novembro de 2019.

Fica cancelado o registro da propriedade fiduciaria sob n° 2,
nesta matriculz, em virtude de guitacio dada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, a9 devedor, nos termos do instrumento
particular datado de 20 de novembro de 2019, que aqui fica

arquivado.

) .
A Escr, BRut?., éi//hfil/ (Malara Sacha Pereira de Qliveira.
Selc Digital: 1200483310A00000247258192

VENDA E COMPRA

R.7/M.49.702, Data: 30 de Novembro de 2023.
Protocolo n® 279.591. Data: 23 de Novembro de 2023.

. Pelo instrumento particular de venda e compra de imdével, mituo e

alienacac fiducidria em garantia - Carta de Crédito Individual -
CCFGTS = Programa Minha Casa Minha Vida, com utilizag¢io dos
recursos da conta vinculada do FGTS do devedor, (contrato n®
8.4444.3171356-2), com caradter de escritura piblica, na forma do
§ 5° do artigo 61 da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964,
celebrade nesta cidade e Comarca de Tupi, Estado de Sao Paulo,
305 14 de ncvembro de 2023, ¢ proprictirio THIAGQ PEREIRA RAMOS
DE OLIVEIRA com a anuéncia de sua esposa TAINARA DA SILVA RAMOS,
ja gualificados, venderam o imdvel desta matricula, pzlo valor de
RS 235.000,00, valor wenal 2023 de R§ 32.232,26, composto pela
integralizacéo dos wvalores: Financiamento CAIXA de RS 182,000,00;
Recursos Préprios de RS 10.530,00; Recursos da conta vinculada do
FGTS de R$ 42,470,00; a: TATIANE PEREIRA ROTGLI, brasileira,
sclteira, enfermeira e nutriclonista, Carteirz de Tdentidade n.°
40,537.028-3-85P/5°P, CPF  n.® 369.629.418-70, residente e
domiciliada na cidade de Tupd, na Rua Jodc Capioto, n.° 510,
Parque Ipiranga. ITBI no wvalor de RS 3.410,00, devidamente
recolhido na quia n°® 19625/2023.

O Escr. Aut®., \ﬂ\ %?7- , Matheus Machado Yamamura.
Selo Digital: 1200483210A00000334083230

ALIFNACAD FIDUCIARIA

R.8/M.49.702. ' Data: 30 de Novembrc de 2023.
Protocolo n® 279.591. Data: 23 de Novembro de 2023.

Pelo mesmo instrumento particular que deu origem ao R.7, a
proprietaria TATIANE PEREIRA ROTOLI, & gqualificada, alienou
fiduciariamente ¢ imével desta matricula, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da TLei n°® 9.514/97, 3 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Distrito Federal, Brasilia,
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, CNPJ. n°
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CNM N°:120048.2.0049702-32

Oficial de Registro de Iméveis
da Comarca de Tupa - S.P.

Matricula = Ficha CNS 12.004-8
49.702 I_ S_l

00.360.305/0001-04, para garantia da divi de R§ 182.000,.00, que
sera paga nas sequintes condigtes: Origem dos Recursos: FGTS;
Modalidade: Aquisigdo de Imével Usade; Enquadramento: SFH; Valor
da Garantia Fiduciaria e do Imével Para Fins de Venda em Piablico
Leildo: R$ 235.000,00; Sistema de Amortizacdo: PRICE; Indice de
Atualizagdo do Saldo Devedor: TR; Prazos teotal de amortizacdo: 420
meses: Taxa de Jurcs Sem Desconto: Nominal a.a.: 8.1600%: Efetiva
a.a.: 8.4722%; HNominal a.m.: 0.6778%; Taxa de Jurcs Com Desconto:
Nominal: ndo se aplica; Efetiva: n3o se aplica; Nominal: naoc se
aplica; Taxa de Juros Com Reduteor de 0,5%: Nominal: 7.6600% a.a.:
Efetiva: 7.9347% a.a.; Nominal: 0.6364% a.m.; Taxa Contratad=a:
Nominal: 7.6600% a.a.; Efetiva: 7.9347% a.a.; Nominal: (.6364%
a.m.; Encargo Mensal Inicial: Prestagdo (at+ij): RS 1.247,97:
Prémios de Segurcs MIP e DFI: R$ 39,49, Taxa de Administracdo de
Contrato Mensal - TA: RS 25,00, Total: RS 1.312,46; Vencimento do
Primeire Encarge Mensal: 15 de dezembro de 2023; Reajuste dos
Bncargos: De acordo com o item 4; Prazo de caréncia para expedigio
.da intimagdo: 30 dias, a partir do vencimento do primeire encargo
mensal vencido e ndo pago; FEncargos devidos pelc proponente no
prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS {Resoclucido Conselho
Curador do FGTS 702/2012):- Taxa de Administra¢ic de Contrato
Menszal - TA: R$ 0,00, Diferencial na Taxa de Juros: R$ 0,00,
sujeitando-se as partes as demals clausulas & condig&es constantes
do referido instrumento particular, do qual uma via agui fica
arquivada. :

O Bscr. Aut®., \"\-\ 2 -  Matheus Machadc Yamamura.
Selo Digital: 1200483210&X00000334084233

CANCELAMENTO

AV.9/M.49.702. Data: 27 de Mzio de 2024.
Protocolo n® 283.250. Data: 16 de Maio de 2024.

Pele instrumente particular de vwvenda e compra de imédvel,
financiamento n® 0010435694, com aliesnacgido fiduciaria de imével em
garantia, conforme Lei n° 9.514/1997 e Lei n°® 13.465/2017, com
eficacia de escritura publica, nos termos do =zartige 61 e
paragrafos da Lei n® 4.380/1964, com as alteracdes introduzidas
pela Lei n® 5.049/1966, celebrado acs 14 de maic de 2024 na cidade
de Sdo Paulo, Capital, procede-se a presente averbacgidoc para
constar o cancelamento da alienagdco fiduneiiria registrada sob n.°
8 nesta matricula, qgque se d& pela interveniente guitante CAIXA
ECONOMTCA FEDRERAL - CEF, j& qualificada, conforme item n° 12.1.1
do referido instrumento partigular.

A Escr. Aut?®., Bruna Amarc Luiz Ribeiro.
Selc Digital: 120048331 55424R '
\ \J
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VENDA_E COMPRA
R.10/M.48,.702, Nata: 27 de Maic de 2024,

Protocolo n® 283.250. . _ Data: 16 de Maio de 2024.

Nos termos do instrumente particular objeto da AV.3, =a
proprietdria TATIANE PERETRA ROTOLI, Jj& qualificada, vendeu o
imével desta matricula, pelo valor de R$ 700.000,00, constituide
pelos valores: recursos préprios de R$ 400.000,00, recursos do
financiamento de R$  300.000,00; Sendo  valor  total _do
financiamento de R$ 335.000,00; a: JHONATA HENRIQUE ROQUE
RODRIGUES, brasileiro, solteiro, maior, empresario, RG n.°
49.846.096-SSP/SP, CPF n.°  422,630.928-62, residente e
domiciliado nesta cidade de Tupa, Estado de S3do Paulo, na Rua
Josefa Gomes da Silva, =n.° 50, Vila das Industrias. ITBL
recolhido no valor de R$ 16.347,58, conforme guia n° 20406.

B A Escr. Aut?., o ,Bruna Amaro Lulz Ribeiro.
' 8p5524B

Selo Digital: 120048632
. , U
ALIENACAO FTDUCIARIA
R.11/M.49.702. o Data: 27 de Maio de 2024,
Protocolo n° 283.250. Data: 16 de Maio de 2024,

Peleo mesmo instrumento particular que deu origem AV.9%, o
_proprietario JHONATA HENRIQUE ROQUE RODRIGUES, j& qualificado,
alienou fiduciariamente o imdvel desta matricula, nos termos ¢
para os efeitos dos artigos 22 e sequintes da Lei n° 9.514, de 20
de. novembro de 1997, ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede
na Avenida. Presidente Juscelino Kubitschek n® 2235 e 2041, na
cidade de S&o Paulo, Capital, inscrito no CNPJ/MF. sob n°
90.400.888/0001-42, para garantia da divida no valor de R
335.000,00, (Preco da Venda de R5 300.000,00, Despesas Acessdrias
com o Financiamento - Avaliagdc de Garantia de R$ 0,00; Custos
Cartorérios e Imposto de Transfer8ncia de Bens Imbvels - ITBI de
RS -35.000,00; Valor Total do Financiamentc de R$ 335.000,00); que
serd paga nas seguintes condigdes: prazo de amortizacdo de 420
meses; atualizagdc mensal; Data de vencimento da primeira
prestacgdo: 14/06/2024; Custo Efetivo Total — CET (anual}: 12,62%;
Sistema de Amortizacdo: SAC; Data de wencimento do financiamento:
14/05/2059; Imposto de Operagdes Financeiras - IOF: R$.0,00; Taxa
de juros: 12,4900% a.a. [efetiva), 11,8273% a.a. (nominal),
0,9856% a.m. (efetiva) e 0,9856% a.m. (nominal); Taxa de Jjuros
bonificada: 11,99000% a.a. (efetiva), 11,3775% =z.a. (nominal),
0,9481% a.m. (efetiva) e 0,9481% a.m. (nominal); -Valor dos
componentes do encargo mensal na data do contrato: Valor da cota
de amortizagdo de R$ 797,62; Juros de R$ 3.176,23: R$ 3.973,85;
Prémic mensal obrigatéric por Morte e Invalidez Permanente: R$
56,81; Prémio mensal obrigatdério por. Danos Fisicos no Imével: RS
35,00; Tarifa de Servigo Administrativos - TSA: RS 25,00; Valor
Total do Encargo Mensal: R$ 4.080,66; Fnquadramento do

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HQQBU-MT4XP-P7LB8-5TAFW
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CNM N°:120048.2.0049702-32

Oficial de Registro de Iméveis
da Comarca de Tupd - S.P.

g Matricule Ficha CNS 12.004-8
49,702 4

financiamento: Sistema Financeirc da Habitagdo - 8FH; Valor de
avaliag8io e Venda em Pablico Leildo de R$ 700.000,00; Prazo de
caréncia para expedigdo da intimagdo para purgar a mera: 30 dias,
sujeltando-se as partes as demais cliausulas e condicdes constantes
do referido instrumento particular, aqui ndo mencionadas, que fica
fazendo parte i1ntegrante do presente, do qual uma via agul fica
arquivada.

A Escr. Aut®., ,Bruna Amaro Luiz Ribeiro.
Selc Digital: 120043321 bo249

\ \/

CERTIDAO ‘ CUSTAS

VIDE CERTIDAO EM ANEXO

PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n®
93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV do Provimento CGJ

58/89, a presente certidao & VALIDA POR 30 DIAS, a contar da data i
de sua emissao. JOSE LEONARDO LACERDA DA ROCHA,

ASSINATURA DIGITAL

OFICIAL

Tupé, 26/11/2025

SELO DIGITAL
1200483C30E00000279993255

Utilize o app de QR Code do seu celular ou consulte através do
numero do selo digital em: www.selodigital.tjsp.jus.br
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Qe istm OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA

de Imduveis do Brasil TUPA/SP - CNS:120048

RUA PIRATININS, 503 - CENTRO | (014)3404-3030 | registrodeimoveistupa@gmail.com | https://registradores.onr.org.br

CERTIDAO N° 294355

CERTI FI CA, em virtude de pedi do
eletrénico feito por pessoa interessada, que a presente coépia €
reproducdo auténtica da matricula n. 49.702. - CERTIFICA MAIS, que
revendo neste Servico Registral, o livro PROTOLOCO n. 1-B-V,
verificou constar prenotado sob n. 296.206, em data de 21 de
novenbro 2025, a intinmacdo referente ao instrunmento Particul ar de
financi anento para aquisicdo de i nbvel contrato n. 0010435694),
garantido por Alienacdo Fiduciaria formalizada na data de 14 de
mai o de 2024, em que figura conb Credor: CAl XA ECONOM CA FEDERAL -
CEF, e conp devedor: JHONATA HENRI QUE ROQUE RODRI GUES - Nada mais
comrelacdo ao pedido feito.

O referido é verdade e da fé.
TUPA, 26 de novembro de 2025.

JOSE LEONARDO LACERDA DA ROCHA
OFICIAL

CUSTAS
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