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COMARCA DE WENCESLAU GUIMARAES/BA Oficial Titular |
MATRICULA N2 1.220 DATA 13/12/2024 IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Lote urbano n° 388 da Rua Sao José, quadra 056, lote 0359, bairro Sao josé,

Wenceslau Guimaraes/BA, CEP 45460-000, localizado a 121,43 metros da

esquina da Rua Sao José, a direita de quem do imdével olha para a rua.

Sistema de Informacdo Geogréfica do Registro de Iméveis - SIG RI:
pS /W listrodeimoveis

Marco inicial: marco 01 (coordenadas UTM 8.486.566.630m Norte e 448.590,100m Leste), localizado
em ponto comum da Rua Sao José; da casa n°® 402 da Rua Sao José (inscrigdo 01.01.056.0335.001,
posse de Antonio Carvalho Guimaraes), e do imével em questado.

Marcos, distincias, azimutes e coordenadas, respectivos: M01-M02, 23,602m, 150°03'43", UTM
8.486.566,630m Norte e 448.590,100m Leste; M02-M03, 15,970m, 58°15'18", UTM 8.486.546,177m

Norte e 448.601,879m Leste; MO3-M04, 14,665m, 63°29'20", UTM 8.486.554,580m Norte e

448.615,460m Leste; M04-MO05, 11,142m, 146°04'50", UTM 8.486.561,126m Norte e 448.628,583m

Leste; M0O5-M06, 29,345m, 58°15'18", UTM 8.486.551,880m Norte e 448.634,800m Leste; M06-MO07,

7,580m, 63°29'20", UTM 8.486.532.815m Norte e 448.612,492m Leste; MO7-M08, 20,377m, 69°09'04", "
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UTM 8.486.527,562m Norte e 448.607,027m Leste; MO08-M09, 14,800m, 58°15'18", UTM
8.486.540,056m Norte e 448.590,930m Leste; M09-M10, 8,818m, 63°29'20", UTM 8.486.552,919m
Norte e 448.583,609m Leste, e M10-MO01, 11,801m, 63°29'20", UTM 86.486.560,871m Norte e
448.579,800m Leste.

Confrontantes: M01-M04, casa n° 402 da Rua Sao José (inscricdo 01.01.056.0335.001, posse de
Antonio Carvalho Guimaraes); M04-M07, terreno n° 118 da Rua Aglomerado (inscricao
01.01.056.0119.001, posse de Gilberg Correia Santos; M07-M10, galpdo s/n°® da Rua Sdo José
(inscricio 01.01.056.0317.001, posse Empresa Baiana de Aguas e Saneamento — Embasa), e M10-
MO1, Rua Sao José.

Area: 905,00m? e perimetro de 158,10m.

Cadastro Municipal: 01.01.056.0359.001.

Responsavel Técnico: Arivaldo Pereira Santos, Registro 10692703500, CFT2403603321, impresso
em 13/09/2024.

Proprietario. OSVALDO SOUZA EMPREENDIMENTOS PATRIMONIAIS LTDA, CNPJ
10.548.457/0001-9, e MUNICiPIO DE WENCESLAU GUIMARAES, com sede na Rua Otaviano Santos
Lisboa, 110, CNPJ 13.758.842/0001-59.

Registro anterior: matricula n® 259, de 06/05/1997, e R-2/259 de 27/10/1998.

A Substituta Legal, Qa\uuu dhs. , Paula Lavine Lopes dos Santos. Protocolo 3.258 de
09/10/2024. DAJE 2767.002.009324: Emolumentos R$10,31 Taxa Fiscal R$7,32 FECOM R$2,82 Def.
Publica R$0,27 Pge R$0,41 FMMPBA R$0,21. SELO 2767AB0110294/ S340SE451V

R-1/1.220 (Protocolo 3.258 de 09/10/2024) Wenceslau Guimaraes/BA, 13 de dezembro de 2024.

Conforme Certidao de Regularizagao Fundiaria n° 008/2024, de 25/04/2024, expedida pelo Municipio
de Wenceslau Guimardes/BA, representado pelo prefeito Carlos Alberto Liotério Santos, CPF
005.014.755-24, nos termos da Lei Federal 13465/2017, Municipal 388/2018 e processo administrativo

n° 008/2024, procedo ao reqgistro da Regularizacdo Fundiaria deste Lote de Terreno, na modalidade
“REURB E”, instruido com planta e memorial descritivo, assinados por profissional habilitado,

acompanhada do edital publicado no diario oficial do executivo em 29/08/2024, ano VI, edi¢gdo n° 1707.
Demais condi¢cBes e respectivas aprovagdes municipais constantes da certidao arquivada em cartério.

Registrado por, Qggn 8 H,!%.S , Paula Lavine Lopes dos Santos, Substituta Legal. DAJE
2767.002. 009325: Emolumentos R$74,77 - Taxa Fiscal R$53,10 - FECOM R$20,43 - PGE R$2,97 -
FMMPBA R%$1,55 - Def. Puiblica R$1,98 R$1,55. SELO 2767AB0110308/ EZ2FEBPGMI

R-2/1.220 (Protocolo 3.258 de 09/10/2024) Wenceslau Guimardes/BA, 13 de dezembro de 2024.

Nos termos da Certiddo de Regularizagao Fundiaria acima referida, a propriedade plena deste imével
foi outorgada, por meio de legitimacgao fundiaria, a IRISMA LIMA DE SOUZA, brasileira, empresaria,
RG 9388316-15, CPF 031.760.855-08 (indisponibilidade:
ef08.886d.b90e.e69a.ced7.b563.dc7c.ce02.82¢7.11b6), casada com GILBERG DIAS SANTOS,
brasileiro, empresario, RG 6507763, e CPF 010.005.365-30 (indisponibilidade:
a3c7.b963.0943.fd30.6039.c0d9.6e91.5b15.0cf5.7029), casados desde 27/04/2016 sob o regime da
comunh&o parcial de bens, residente e domiciliada na Rua Sdo José n°15, Sao José, Wenceslau
Guimaraes/BA. Imével avaliado pele municipio em R$ 714.473,36 (setecentos e quatorze mil
quatrocentos e setenta e trés reais e trinta e seis centavos). Recibo Declaragdo de Operagao Imobiliaria
-DOI n® 36703124.

Registrado por, SISAEN S .\)\\05 -, Paula Lavine Lopes dos Santos, Substituta Legal. DAJE
2767.002. 009326: Emolumentos R$\Z.809,19 - Taxa Fiscal R$ 1.994,94 - FECOM R$ 767,73 - PGE
R$ 111,60 - FMMPBA R$ 58,16 - Def. Publica R$ 74,45. SELO 2767AB0110316/ U136JN82XA.

Pagina2 | 4

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/T2E5B-BS2B3-9E252-AS5Z0.


mailto:cartoriorenan@outlook.com

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
SERVENTIA EXTRAJUDICIAL DO OFICIO UNICO DA COMARCA DE WENCESLAU GUIMARAES/BA

Oficial: Renan de Moura Ferraz

Fone: (73) 9 9829-7599- E-mail: cartoriorenan@outlook.com
Rua Antonio Franga Jenkins, n? 116, Centro - Wenceslau Guimaraes /BA

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS

BAHIA
CNS (CNJ): 00.825-0 CNM: 008250.2.0001220-05
REGISTRO GERAL - ANO 2024 (FICHA N°02) ITETETY u\\O S.

Oficial Titular

COMARCA DE WENCESLAU GUIMARAES/BA.

MATRICULA N2 1.220 DATA 13/12/2024\ | pENTIFICACAO DO IMOVEL

AV-3/1.220 (Protocolo 3.286 de 18/12/2024) Wenceslau Guimaraes/BA, 19 de dezembro de 2024.

Sobre o terreno foi construido um prédio residencial com 276,65m? de area construida, contendo
pavimento térreo contendo: cozinha/sala de jantar (24,94m?), Dormitério 1 e 2 (8,97m? e 8,97m?) ,
Garagem (49,78m?), hall (1,95m?3), lavabo (2,84m?), piscina (26,02m?), sala de estar (15,56m?), suite
(15,60m?), varanda (26,67m?), W.C (6,61m?) e area de servico coberta e descoberta (76,79m?), contém
area de parede de 11,95m?), conforme certidao de construgcdo expedida pela Prefeitura em 16/12/2024.
Carta de habite-se n° 26 de 17/12/2024. ART BA20240951219, RNP 0518246167, responsavel técnico
Jodo Pedro Pereira Reis Neto, engenheiro civil. Instruido com planta e memorial descritivo. Valor edificacao
CUB/outubro 202©R$ 658.382,73.

Averbado por, p) , Paula Lavine Lopes dos Santos, Escrevente Substituta. DAJE
2767.002.009484: Emolumentos\ R$2.809,19 - Taxa Fiscal R$1.994,94 - FECOM R$767,73 - PGE
R$111,60 - FMMPBA R$59,16 - Def. Publica R$74,45. SELO: 2767AB0111142/ 1JFS575G30.
AV-4/1.220 (Protocolo 3.306 de 27/02/2025) Wenceslau Guimaraes/BA, 07/03/2025.

A inscricdo imobiliaria do imoével é 01.01.056.0329.0001, e o numero do prédio residencial € 396 da Rua
Sao José, conforme requerimento de 27/02/2025, instruido com Boletim de Cadastro Imobiliario datado de
12/02/2025.

Averbado por, quu L_UJ\\D 5. , Paula Lavine Lopes dos Santos, Substituta Legal.
DAJE 2767.002.010848: Emolumeritos R$47,10 - Taxa Fiscal R$33,45 - FECOM R$12, 87 - PGE R$1,87 -
FMMPBA R$0,97 - Def. Publica R$1,26. SELO 2767AB0128231 / GQ248C8UP2

R-5/1.220 (Protocolo 3.306 de 27/02/2025) Wenceslau Guimaraes/BA, 07/03/2025.

Por Cédula de Crédito Bancario n° 0010499069, emitida em S&o Paulo/SP, em 25/02/2025, os
proprietarios Gilberg Dias Santos e Irisma Lima De Souza Santos (indisponibilidades: 4ejez6ygin e
8tgbwgufpw), constituem a propriedade fiduciaria do imoével em favor do BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A. CNPJ 90.400.888/0001-42, com sede em Sao Paulo/SP, na Av. Presidente Juscelino
Kubistchek, 2235 e 2041, para garantia do pagamento de divida no valor total nesta data de R$ 239.400,00
(duzentos e trinta @ nove mil e quatrocentos reais), a ser acrescida de juros remuneratorios efetivos de
1,6900% ao més, 22,2754% ao ano, que sera amortizada em 240 (duzentos e quarenta) prestacgdes
mensais e sucessivas, na praga de Sdo Paulo/SP, ou onde este for cobrado, ou reclamado pelo banco,
tendo as parcelas o valor estimado de R$ 4.284,97, com vencimento da primeira em 25/02/2025 e da ultima
em 25/02/2045. Demais condi¢des constantes da Cédula, arquivada em pasta propria neta Serventia. Valor
de avaliagdo para venda em leildo: R$ 399.000,00.

Registrado por, A\ m\\\D > , Paula Lavine Lopes dos Santos, Substituta Legal.
DAJE 2767.002.010849: Emolumentos R$ 1.307,99 - Taxa Fiscal R$928,86 - FECOM R$357,46 - PGE
R$51,99 - FMMPBA R$27,08 - Def. Publica R$34,68. SELO 2767AB0128274 / CX24NT43Z74

AV-6/1.220. (Protocolo 3.331 de 07/07/2025) Wenceslau Guimardes/BA, 17 de novembro de 2024.

Foi consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula ao credor fiduciarico BANCO -

C.20.10.0/88

Impresso na gréfica do IPRAJ

Pagina3 | 4

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/T2E5B-BS2B3-9E252-AS5Z0.


mailto:cartoriorenan@outlook.com

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
SERVENTIA EXTRAJUDICIAL DO OF{CIO UNICO DA COMARCA DE WENCESLAU GUIMARAES/BA

Oficial: Renan de Moura Ferraz
Fone: (73) 9 9829-7599- E-mail: cartoriorenan@outlook.com

Rua Antonio Franga Jenkins, n? 116, Centro - Wenceslau Guimaraes /BA

SANTANDER (BRASIL) S.A, ja qualificada no R-5, pelo valor de R$ 239.400,00 (duzentos e trinta e
nove mil e quatrocentos reais), conforme requerimento de 10/10/2025, do Banco Santander (Brasil) S.A_,
CNPJ 90.400.888/0001-42, representado por F&abio Frasato Caires, CPF 075.435.078-97, conforme
procuracéo lavrada em 20/05/2025, no livro 11808, fls. 209, e substabelecimento lavrado em 23/06/2025,
no livro 11821, fls. 035, ambos pelo 9° Tabelionato de S&c Paulo/SP, instruido pelo procedimento
disciplinado no art. 26 da Lei 9.514/97, pedido ONR e-intimagdo 605243, em face dos devedores
iduciarios Irisma Lima de Souza e Gilberg Dias Santos, ambos notificados pessoalmente em
24/07/2025, sem que houvesse purgacdo da mora. Valor para fins de ITBI: R$ 239.400,00. Emitida a DOI
— Declaracéo de Operacgdes Imobiliarias — nUmero de controle 2925.

IAverbado por, QQUVL,U\_J.JH/)SV , Paula Lavine Lopes dos Santos, Escrevente
substituta. DAJE 2767.002.016250: Efnolumentos R$ 2.946,00, Taxa Fiscal R$ 2.092,09, FECOM R$
744,12, Def. Publica R$ 139,08, PGE R$ 117,11, FMMPBA R$ 60,99, FEURB R$ 60,29. SELO:
2767AB0206852 / ZBBCCDQFDU.

CERTIFICO e dou fé, a requerimento, Pedido Certidao, de 24/11/2025, que a presente é reprodugao
auténtica da matricula 1220, livro 02, registro geral, extraida nos termos do art. 19, da Lei 6.015/73,
reproduzindo integralmente todos os atos, alienagdes e 6nus reais, inclusive citagdes reais ou
pessoais reipersecutérios, nela noticiados, servindo ainda, como certiddo de FILIACAO
VINTENARIA, caso tenha sido aberta ha mais de 20 anos. Retrata a situac&o do registro até o ultimo
dia util anterior a data de expedi¢cdo. Nao ha titulo contraditério com protocolo ativo (art. 871 CNB).
Foi consultada a indisponibilidade de bens:Hash: yfz3fpx4f1. Eu, Renan de Moura Ferraz, Oficial
Registrador, conferi e assino. Wenceslau Guimaraes/BA, 24 de novembro de 2025.

ATENGAO: para lavrar escritura publica, os tabelionatos somente poderdo aceitar esta
certidao até trinta dias apds a data de sua expedigao.

Renan de Moura Ferraz
Oficial Registrador

Recolhidas as custas no valor de R$ 113,72, Emolumentos R$ 54,93,
TaxaFiscal R$ 39,01, FECOM R$ 13,87, Def. PublicaR$ 1,45, PGE R$ 2,18,
FMMPBA R$ 1,14, FEURB: R$ 1,14, através do DAJE:

N©° 2767 002 016543

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro

2767AB0207395
1G %J E6ZVNB
www.tjba.j 195? B‘rj)rt:\%tenci dade
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