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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

C E R T I D A O Municipio de Portao

OFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS DE PORTAO
CNM: 098681.2.0014008-88 ERIK ESSWEIN MULLER - OFICIAL

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 098681.2.0014008-88

OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AD53N-RLFQM-LU5AD-5VKBX

= REGISTRO DE IMOVEIS DO MUNICIPIO DE PORTAO - RS
g LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL FIGHA —y—— MATRICULA
§I Portdo, 07  de junho de 2013 F 14.008

e feita em 07 de junho de 2013/Prot.33508, em 21/05/2013.

IMOVEL - UM TERRENO, zona urbana desta cidade, no Bairro Rincdo do Cascalho,
constituido do lote 01, da quadra 225 da planta geral da cidade, fazendo frente para
a Rua Goitacazes, lado par da numeragio, distando 67,50m da esquina da RS 122,
com area superficial de 346,50 m? (trezentos e quarenta e seis metros e cinquenta
decimetros quadrados), com as seguintes confrontagdes e medidas: frente ao LESTE,
com a Rua Goitacazes, em 10,50m; ao OESTE, com parte do lote 17, que & ou foi de
Ary Rodrigues de Freitas, em 10,50m; ac SUL, com o lote 02 que é ou foi de Paulo
Kickorv, em 33,00m; e ao NORTE, com o lote 01-B em 33,00m. Quarteirdo formado
pelas Ruas Go:tacazes Belo Rodrigues de Freitas, RS 122 e RS 240.-

PROPRIETARIOS: O Sr. ANTONIO WALMIR RODRIGUES DA ROSA, agricuitor,
inscrito no CPF sob n°® 196.407.300-68 casado com a Sr®. MARLI BRITO DA ROSA,
do lar, inscrita no CPF sob n® 612.979.250-68, ambos brasileiros, casados pelo regime
da comunhdo universal de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e

domiciliados na Estrada da Cachoeira, s/n, Bairro Rincfio do Casealho, nesta cidade.-
PROCEDENCIA: Matricula n°® 2.718, Livro ;ﬂﬁmgaa Dou fé.-
Registrador e/ou Substituto: -

Emol.: R$ 16,30. Selo:
0,55.-

e e et s s s —— ———— T —— s s

R-1/Mat.14.008, feito em 9 de agosto de 2013/Prot.34019, de 09/08/2013.-

TITULO - Compra e Venda -

TRANSMITENTES: O Sr. ANTONIO WALMIR RODRIGUES DA ROSA, agricultor,
portador da carteira de identidade n® 7014528751-SSP/RS, inscrito no CPF sob n°
196.407.300-68 e sua esposa a Sr’. MARLI BRITO DA ROSA, do lar, portadora da
carteira de identidade n°® 9062160222-SSP/RS, inscrita no CPF sob n® 612.979.250-68,
ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bens, antes da
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Estrada Comercial, n® 995,
Bairro Cachoeira, nesta cidade.-

ADQUIRENTES: O Sr. LUIZ CARLOS DA SILVA, mecéanico, portador da carteira de
identidade n°® 8055503711-SSP/RS, inscrito no CPF sob n° 213.407.300-49 e sua
esposa a Sr%. JANETE COELHO DA SILVA, do lar, portadora da carteira de identidade
n® 2082570637-SJS/RS, inscrita no CPF sob n® 990.730.640-15, ambos brasileiros,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77,
residentes e domiciliados na Rua Goitacases, n° 80, Bairro Rincéo do Cascalho, nesta
cidade.-

FORMA DQ TiTULO: Traslado da Escritura Plblica de Compra e Venda, lavrada em
Notas do Tabelionato Local, no Livro n° 133 de Transmissdes, as folhas 061 a 062, sob
o numero 15.760/2013, em 09-08-2013.-

IMOVEL: O constante na presente matricula.-

| VALOR: Adquirido por R$30.000,00 e avaliado para.gfeites. fiscais em R$55.841,94,
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conforme guia informativa de pagamento sob nimero 529/2013, expedida pela Fazenda
Publica Municipal desta cidade.-

CONDICOES: As da escritura, na qual constou o recolhimento do ITBI em 23-07-2013,
no valor de R$1.116,83.-

EMISSAQO DA DOI: Foi emitida a DOI, nos termos do-artige.2°, da Instrugdo Normativa
da SRF n° 1.239, de 17 de Janeiro de %012. Do ‘“

Registrador e/ou Substituto; A

Emol.: R$ 246,30. Selo: OMAQWOOUY 626jR$ 0,30,-86444.07.0800003.02453 -
R$ 8,10.- = G

AV-2/Mat.14.008, feita em 9 de agosto de 2013/Prot.34019, de 09/08/2013.-
CADASTRO MUNICIPAL: Nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda,

datada de 09-08-2013, lavrada em Notas no Tabelionato Local, no Livro n°® 133 de

imovel objeto desta Matricula es
Dou fé.-

Registrador e/ou Substituto: Z
Emol.: R$ 55,30. Selo: 0 4.01.130005‘4.006
0,70.-
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AV-3/Mat.14.008, feita em 29 de outubro de 2013/Prot.34462, em 29/10/2013.-

CONSTRUCAO: Nos termos do requerimento do proprietario datado de 29/10/2013,
instruido com a Certiddo de Habite-se n°® 4605, expedida pela Prefeitura Municipal
desta cidade, em 16/07/2013 e com a CND n® 001182013-19024480, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 21/10/2013 e confirmada no enderego
eletrénico, fica constando que foi edificado sobre o imdvel objeto desta matricula, um
prédio em alvenaria, com destinagdo residencial, com érea construida de 160,12m?,
que tomou o nimero 80 da Travessa Goitaca e o valor da construgao foi

Registrador e/ou Substituto:

Emol.: R$167,60. Selo: OWS
R$8,10.- {

R-4/Mat.14.008, feito em 24 de julho de 2014!?7'0(.35710, de 24/07/2014 .-

TITULO: Alienacdo Fiduciaria em Garantia - Propriedade Fiduciaria -

DEVEDORES: O Sr. LUIZ CARLOS DA SILVA, mecéanico de manutengdo veiculos
automotor, portador da Carteira Nacional de Habilitagéo n°
00530802672-DETRAN-RS, inscrito no CPF sob n° 213.407.300-49 e sua esposa a
Sr®. JANETE COELHO DA SILVA, do lar, portadora da carteira de identidade n°
2082570637-SJS/RS, inscrita no CPF sob n® 990.730.640-15, ambos brasileiros,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77,

CONTINUA NA FICHA N ..........
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residentes e domiciliados na Travessa Goitacaz, n° 80, Rincdo do Cascalho, nesta
cidade.-
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04,
neste ato representada pela Sr*. REGINA MARANGONI, economiaria, portadora da
carteira de identidade n°® 6018701034-SJS/RS, inscrita no CPF sob n°® 444.429.800-63,
conforme procuragéo e substabelecimento arquivados neste Oficio.-
FORMA DO TiTULQ: Contrato por Instrumento Particular de Mutuo de Dinheiro
Condicionado com Obrigagdes e Alienagao Fiduciaria com Forga de Escritura Publica,
na forma do artigo 38 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, firmado nesta
cidade, em 24-07-2014, sob o nimero 155553143125 .-
VALOR DA DIVIDA: R$34.600,00 (trinta e quatro mil e seiscentos Reais).-
PRAZO DE AMORTIZACAQ: 180 meses.-
TAXA DE JUROQOS: A taxa de juros é representada pela Taxa Referencial de Juros- TR,
acrescida do CUPOM 17,7600 ao ano, proporcional a 1,4800% ao més.- [
FORMA DE PAGAMENTO: Pagavel por meio de 180 prestagbes mensais e i
sucessivas, sendo o valor total inicial da primeira, de R$765,04, vencendo-se o '
primeiro encargo em 30 dias a contar do crédito na conta bancaria do devedor, e as
demais em igual dia dos meses subseqiientes.-
OBJETO DA GARANTIA: Em alienagéo fiduciaria, nos termos do art. 22, da Lei 9.514,
de 20 de novembro de 1997, o imével objeto desta matricula, em carater fiduciario.-
VALOR DA GARANTIA: Avalra para efeitos do arti iso VI, da Lei 9.514/97,
em R$166.185,50, sujeito a atualixagdo na form
: As demais condi constam.do Instru

Registrador e/ou Substituto:
Emol.: R$220,50. Setor0444.01. 14W7507ﬁ$0 30, 0444/06.0800003.07816 -
R$5,40.-

———-—--—-————-—_-——-—————-——-.--—----—.-.-“m““——-—-»...-...--.—.—.—.—..-———————-_———--—_-—-—
ettt e e e e e

AV-5/Mat.14.008, feita em 01 de abril de 2021/Prot.48384, de 22/03/2021.-

CA ENTO D ACA CIARIA - Nos termos do requerimento do
proprietario, datado de 06-01-2021, instruido com o Termo de Quitagdo de Crédito
Imével Préprio Caixa, firmado em 21-12-2020, pela Credora Fiduciaria: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, através de sua
procuradora, Sr®. Thais Angélica Follmann Bennemann, inscrita no CPF sob n°
008.259.100-80, conforme Procuragbes e Substabelecimentos arquivados nesta
Serventia, fica CANCELADA a Alienagdo Fiduciaria objeto do R-4, desta Matricula, em
virtude da autorizacdo da credora/fiduciaria, contida no referido Instrumento, arquivado
nesta Serventia, consolidando-se, desta forma, a propriedade plena em nome do: Sr.
LUIZ CARLOS DA SILVA, e sua esposa Sr®. JANETE COELHO DA SILVA. Valor da
divida R$ 34.600,00. Os referidos documentos ficam arquivados nesta Serventia. Dou

CONTINUA NO VEREO

nto Dou f§
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Registrador e/ou Substituta: .-
Emol.: R$144,80. Selo: 0444.01.1900005.337]§ - R$1,40; 0444.06.0800003.10619 -
R$24,50.-

R-6/Mat.14.008, feito em 09 de fevereiro de 2024/Prot.56295, de 05/02/2024 -
TITULO - Compra e Venda -
TRANSMITENTES: O Sr. LUIZ CARLOS DA SILVA, mecénico, portador da Carteira
Nacional de Habilitagdo n° 00530802672-DETRAN-RS, inscrito no CPF sob n°
213.407.300-49 e sua esposa a Sr®. JANETH COELHO DA SILVA, que também
possui documentos com o nome de JANETE COELHO DA SILVA, do lar, portadora da
carteira de identidade n® 2082570637-SSP/RS, inscrita no CPF sob n° 990.730.640-15,
ambos brasileiros, casados pelo regime da comunh@o parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Goitacazes, n® 108, Bairro Rincao do
Cascalho, nesta cidade.-
ADQUIRENTE: WB CONSTRUTORA LTDA, pessoa juridica de direito privado,
brasileira, inscrita no CNPJ sob n°® 53.548.643/0001-30, com sede na Rua Goitacazes,
n° 80, Bairro Rincdo do Cascalho nesta cidade, com Contrato Social, registrado na
Junta Comercial, Industrial e Servigos deste estado sob n° 43210354661 em
18-01-2024, devidamente arquivada e registrada no Tabelionato de Notas desta
cidade, sob n® 2.277, as Folhas 177 a 183, no Livro 52 de Registro de Procuragdes,
Alvaras Judiciais e Documentos de Representagdo Legais, em 05-02-2024, neste ato
representado pelo Sr. WILLIAN ANTONIO DA ROSA BERNSTEIN, brasileiro,
empresario, solteiro, maior, que declara ndo conviver em unido estavel, portador da
Carteira Nacional de Habilitagdo n® 07954308540-DETRAN/RS, inscrito no CPF sob n°
055.987.510-03, residente e domiciliado na Rua Goitacazes, n° 80, Bairro Rincdo do
Cascalho, nesta cidade.-
FORMA DO TiTULO: Traslado da Escritura Publica de Compra e Venda, datada de
05-02-2024, lavrada no Tabelionato de Notas desta cidade, no Livro n° 188 de
Transmissoes, as Folhas 76 a 78, sob o nimero 19.533/2024 -
IMOVEL: O constante na presente Matricula.-
VALOR: Adquirido por R$260.000,00, e avaliado para efeitos fiscais em R$350.000,00,
conforme guia de avaliacdo sob numero 38/2024, expedida pela Fazenda Publica
Municipal desta cidade, em 29-01-2024.-
CONDICOES: As da Escritura, na qual constou o recolhimento do ITBI no valor de
R$7.000,00, em 29-01-2024.-

; Foi emitida a DOI, nos termos do inciso |l, Artigo 2°, da Instrucao
Normativa RFB N° 1112, de 28 de dezembro de 2010, alterada pela Instrucdo
Normativa da RFB n°® 1.239, de 17 de janeiro de 2012.
Dou fé.-
Bruno de Souza da Silveira - Escrevente Autorizado:
Emol.: R$1.542,80. Selo: 0444.01.2100003.36399 - R$2,00; 0444.0970800003. 02238 -
R$90,00.- 03

CONTINUA NA FICHAN® .
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R-7/Mat.14.008, feito em 19 de julho de 2024/Prot.57400, em 12/07/2024.-

TITULO - Compra e Venda com Alienacéio Fiduciaria em Garantia -
TRANSMITENTE: WB CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
53.548.643/0001-30, com sede na Rua Goitacazes, n° 80, Bairro Rincao do Cascatho,
nesta cidade, representada neste ato por seu sécio administrador, Sr. WILLIAN
ANTONIC DA ROSA BERNSTEIN, brasileiro, empresario, solteiro, maior, portador da
carteira de identidade n® 4140826019-SSP/RS, inscrito sob n°® 055.987.510-03, com
endereco profissional na Rua Goitacazes, n® 80, Bairro Rincdo do Cascalho, nesta
cidade, conforme Contrato Social arquivado nesta Serventia.-
ADQUIRENTE: O Sr. JOEL WELLINGTON BERNSTEIN DIAS HAHN, brasileiro,
empresario, solteiro, maior, que declara ndo conviver em unido estavel, portador da
carteira de identidade n°® 4134815151-SSP/RS, inscrito no CPF sob n°
043.436.520-33, residente e domiciliado na Travessa Tamoio, n°® 118, casa 01, Bairro
Rincdo do Cascalho, nesta cidade.- )
ANUENTE: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., adiante qualificado e
representado.-
EORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Venda e Compra de Imovel -
Financiamento, com forga de escritura publica, na forma das Leis Namero 4.380/1964
e 5.049/1966, Alienacdo Fiduciaria de Imovel em Garantia - Lei n°® 9.514/1997, firmado
na cidade de Sdo Paulo/SP, em 09-07-2024, sob o n° 0010447821, no ambito do
Sistema Financeiro da Habitagéo - SFH.
IMOVEL: O constante na presente matricula.-
VALOR: Adquirido por R$450.000,00, avaliado para efeitos fiscais em R$450.000,00,
conforme Guia informativa de pagamento sob nimero 611/2024, expedida pela
Fazenda Publica Municipal desta cidade, em 17-07-2024, foi recolthido o ITBI através
da mesma guia, no valor de R$5.400,00, em 17-07-2024 .-

PA : As constantes do Instrumento.-

CONDICOES: As demais: condi¢des constam do Instrumento. Foi apresentada a
Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e
a Divida Ativa da Unido, emitida em 02-07-2024, em nome da Transmitente.-
EMISSAO DA DOI: Foi emitida a DOI, nos termos do inciso Il, Artigo 2°, da Instrugéo
Normativa RFB N° 1112, de 28 de dezembro de 2010, altgrada pela Instrugéo
Normativa da RFB n° 1.239, de 17 de janeiro de 2012. ‘
Dou fe.-
Alisson Johnny Bastos Friderichs - Registrador Substituto: -
Emol.: R$2.214,80. Selo: 0444.01.2100003.43243 - R$2,00; 0444, 60800003 2392 -
R$90,00.-

, feito em 19 de julho de 2024/Prot.57400, de 12/07/2024 - U
TITULO: Alienac@o Fiduciaria em Garantia — Propriedade Fiduciaria -
DEVEDOR FIDUCIANTE: O Sr. JOEL WELLINGTON BERNSTEIN DIAS HAHN, ja

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AD53N-RLFQM-LU5AD-5VKBX
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qualificado.-

CREDOR FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., agente financeiro do
sistema financeiro da habitagdo, inscrito no CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42, com
sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041 e 2.235, na cidade de Sio
Paulo-SP, neste ato representado por seus procuradores, a Sr®. ALANA ANDRESSA
AREND, inscrita no CPF sob n°® 025.586.680-13; e, a Sr®. CHRISTIANE COELHO,
inscrita no CPF sob n® 823.361.300-25, conforme Procuracio e Substabelecimentos
arquivados nesta Serventia.-

: Amesmado R-7.-
VALOR DA DIVIDA: R$360.000,00 (duzentos mil reais); Valor dos recursos proprios

R$90.000,00.-
PRAZO DE AMQBT;;AQ&Q, 420 meses.-

: Os juros sdo devidos a taxa nominal de 11,8273% a.a. e efetiva de
12, 4900% a.a..-
TAXA DE JUROS BONIFICADA: Os juros s@o devidos a taxa nominal de 11,3775%
a.a. e efetiva de 11,9900% a.a. .-
FORMA DE PAGAMENTO: Pagavel por meio de 420 prestacdes mensais e
sucessivas, sendo o valor total inicial da primeira, de R$4.378,95, com vencimento
para 09-08-2024 e as demais em igual dia dos meses subsequentes.-
OBJETO DA GARANTIA: Em alienagio fiduciaria, nos termos do art. 22, da Lei 9.514,
de 20 de novembro de 1997, o imével objeto desta matricula, em carater fiduciério.-
VALOR DA GARANTIA: Avaliada para efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97,
em R$450.000,00, o imével objeto da presente Matricula, sujeito a atualizagio na
forma estabelecida no contrato.-
CONDICOES: As demais condigdes constam do Instrumento. Foi apresentada a
Certidéio Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e a Divida Ativa da Unido, emitida em 06-05-2024, em nome do Devedor Fiduciante.-
EMISSAO DA DOI; Foi emitida a DOI, nos termos do inciso I, Artigo 2°, da Instrugao

Normativa RFB N° 1112, de 28 de dezembro de 2010, aiterada/peia instrugdo
Normativa da RFB n° 1.239, de 17 de janeiro de 2012.

Dou fé.-
Alisson Johnny Bastos Friderichs - Registrador Substituto: Q.lm -
Emol.: R$1.721,70. Selo: 0444.01.2100003.43244 - R$2,00; 0444 6\0800003.0 393 -

R$90,00.-

———— e R S e S S SR R o s e

Procede-se esta averbacdo para constar que, a presente matricula possui o Cédigo
Nacional de Matricula - CNM: 098681.2.0014008-88, nos termos do Artigo
235-A da Lei dos Registros Pablicos (6.015/1973).-

Continua na ficha n© 4
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Titulo protocolizado no Livro 1-P,
Emol.: Averbagdo sem valor decl
Isencdo Total: AGNR.- .-
Substituto do Registrador:

© 61435 em 14/11/2025.- (BSS)
rado: NIHIL (0444.04.2100001.31424 = NIHIL)

_ Diego Pereiré Barrgto
Av.10-14.008 - CONSOLIDACAO DE PRO RIEDADE AO FIDUCIARIO -

Portdo, 21 de novembro de 2025. Conforme reguerimento datado de 08 de outubro
de 2025, devidamente intimado em 01, 04 e 05 de agosto de 2025 (Edital),
DEVEDOR: JOEL WELLINGTON BERNSTEIN DIAS HAHN, CPF n©
043.436.520-33, decorrido o prazo legal de que trata o Paragrafo 1° do artigo 26
da Lei 9.514/97, foi certificado em 15 (quinze) dias que nd@oc ocorreu a purga da
mora pelo devedor. Desta forma, a vista da prova do pagamento pelo fiduciario do
ITBI (guia n® 642/2025) datada de 07 de outubro de 2025, devidamente quitada,
fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto da presente em nome do
credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, ja qualificado nesta matricula. VALOR:
R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais) atribuido bara a consolidagdo
da propriedade e avaliado em R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais)
para efeitos fiscais.- '

CONDICOES: nos termos do artigo |27 da Lei 9.514/97, o fiduciario agora titular da
propriedade plena deverd promover jpublico leildo para a alienagdo deste imdvel.-
Titulo protocolizado no Livro 1-P, n© 61435 em 14/11/2025.- (BSS)
Emols.:R$997,40 - Selo: 0444. @ ; R$94,70.-

Substituto do Registrador:

Diego Pereira Barretg

1 CONTINUA MO VERSD

o Ficam ressalvadas ocorréncias relativas a eventual existéncia de indisponibilidade de bens originaria da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB ou de

*h provimento judicial ou administrativo, ndo averbadas por falta de indicagdo de CPF ou CNPJ na matricula.
@ Nada mais constava. O referido é verdade e dou fé.
O Portao/RS, sexta-feira, 21 de novembro de 2025, as 11:20:11.

© MGLJ
> Total: RS 76,40
Certidio digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 14.008: RS 44,80 (0444.04.2100001.31438 =

Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0444.03.2000002.58153 = R$ 4,20)
Processamento eletronico de dados: RS 6,90 (0444.01.2100003.67116 = RS 2,10)

& consulta estara dsponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS

Chave de autentiddade para consulta
098681 53 202500015626 08

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital{ consulta

CERTIDAO ASSINADA DIGITALMENTE
Para validaggo vide QR code na parte superior esquerda.

Endereco: Rua Manaus, 133, Sala 101 - CEP: 93.180-000 - Portao/RS - Fone: (51) 3562-1563



