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‘ERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cart6rio a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral, encontrei a
1atricula do teor seguinte:

CNM: 104885.2.0012708-13

LIVRO N? 2 — REGISTRO GERAL CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS
: ) E HIPOTECAS DA COMARCADE LAGES S.C.
e Matricula Folhas
12. 708—-' |— Ol—l LAGES,(SC) 04 de Agosto 19 88
Identificagao do imovel: Um lote de terras sob n2"10" , da quadra S , do

Loteamento Sao marcos, aprovado pelo Decreto n? 353 em 17/05/1972, situado
nesta cidade de Lages-SC., no Bairro Copacabana ou Santa Helena, com a area
superficial de358,80ms2, e confronta: ao Norte, 12,00ms com o lote n? 09;
ao Sul, 12,00ms, com a rua Vicente Feola; ao Leste, 29,80ms, com o/
lote n“ 07; e ao Oeste, na extensao de 30 OOms, com o lote n® 14.
PROPRIETARIOS IVO ZANIOL; JOSE ZANIOL; iz VERONESE TITULO
AQUIBITIVO:= transcrito sob n? 43.087, A OFIC é

R-1/12.708 := PELA ESCRITURA PUBLICA DE DIVISAO m&f’ DE BEM IMO'\/EL DATADA
DE 21 DE JUNHO DE 1988, lavrada as fls. 14/22, livro 048, do Cartorio da 42
Tabelia de Notas desta cidade de Lages-SC., 0OS OUTORGANTES E RECIPROCAMENTE
OUTORGADOS, IVO ZANIOL;.CIn® 7003283988-SSP/RS, e sua mulher dona Annita
Theodora Tasse Zaniol, CI n? 1003282207-SSP/RS, CPF n? 032.577. 200—25, ele
comerciante , ela do lar, residentes e domiciliados a rua Padre FelJO n? 687,
na cidade de Sao marcos-RS. JOSE ZANIOL, CI n® RG.310. 958-FR, e sua mulher dona
Rachel Yara D'Assunpgac Zaniol, CI n? RG.115. 250-PR, CPF n? 005.250.909-59, ele
comerciante, ela do lar, residentes e domiciliados a Avenida Iniz Xavier, n?
68, Apto. n? 620, na cidade de Curitiba-PR. QUINTC 1UIZ VERCNESE, CI
n2l.767.271-PR, e sua mulher dona Maria Luiza Zaniol Nerongse(PE48.452 da 1432
ZE-PR, CPF n® 005.543.080-63, ele comerciante, ela do lar, residentes e
domiciliados na cidade de Cascavel-PR, todos brasileiros, malores ecapazes,
casados pelo regime da commnhac universal de bens, anteriormente a vigéncia da
Lei 6.515/77, todos neste ato representados por seu bastante procurador Altenir
Schmitz. Que em virtude de divisao supra, flca pertencendo o imovel da presente
matricula, unica e exclusivamente ao condomlno, Sr. IVO ZANIOL, e sua mulher
dona Annita Theodora Tasso Zaniol, Ja qualificados,pelo valorde CZ$ 100.000,00.
bou FE. LAGES, 04 DE AGOSTO DE 1988. A OFICTAL.

:= R-2/12.708:= PELA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA £ VENDA DE BENS IMOVEIS DATADA

DE 25 DE MAIO DE 1.990, lavrada as fls. 096 do Livro 090, do 40 Tabelionato, des
ta cidade e Comarca de Lages-SC; Os Outorgantes Vendedores'- IV0 ZANIOL e sua mu
Ther ANNITA THEODORA TASSO ZANIOL, ja qualificados, neste ato representados por
seu bastante procurador, Sr. A]ten1r Schmitz, portador da C.I. 8/R-61,156-SC e =
inscrito no CPF 256.167.309-04, brasileiro, casado, corretor de imoveis, domici-
Tiado e residente nesta cidade e Comarca de Lages-SC; VENDERAM PELO PRECO TOTAL/
CERTO E AJUSTADO DE Cr$ 35.000,00. Ao Outorgado Comprador:= CELSO ADEMAR OLIVEI-
RA FERNANDES, manipuTador de medicamentos, portador da C.I. B/R-1.960.%47Z e ins-
crito no CPF nQ 633.114.889-20, brasileiro, casado com  Lecir Ramos Arruda Fernan
des, pelo regime da comunhdo un1versa] de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, con’
forme pacto antenupcial devidamente registrado sob nQ 3.460, neste Cartorio 19 =
Oficio de Registro de Imoveis desta Comarca de Lages, resadente e domiciliado
Rua Manaus, n? 228, nesta cidade e Comarca de Lages-SC. A TOTALIDADE DO IMOVEL
CONSTANTE DA MATRTCULA SUPRA. Dito imovel localizado no lado par da Rua Vicente
Feola, distante 48,00mts, da esquina formada pela Rua Telmo Vieira Ribeiro, no =
bairro Copacabana; Cadastrado na PML como setor 740, Zona 103, Quadra 002, Lote
060, DOU FE. LAGES, 23 DE AGOSTO DE 1.990.- = = = = = = = = =~ = = = = = = = - —-

A OFICIAL DO PRIMEIRO OFICIO.= }
?,.j, ﬂém, oty

(Continua no Verso)
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CNM: 104885.2.0012708-13

e Matricttla Folhas
12, 708_| I_Olv —L

/
7

Em virtude da InformalizacGes dos atos praticados nas matriculas
deste Servico de Regisiros, devidamente aulorizada pela Direcéo
do Foro desta Comarca airavés do oficio 039-10 de 19.05.2010,
apresente makicula da n° AQ. 108 contiaafls_ (2

onde estd praticados os atos {registros efou averbagdes)
subsequentes da mesma. .

de 03
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Matricula: 12.708 Fls: 02

AV.-3/12.708: Averbagio de CNM - Cddigo Nacional de Matricula n® 10488.2.0012708-21, nos
termos do artigo 235-A da Lei 6.015/1973. N&o ha incidéncia do FRIJ. Protocolo n® 103.788 de 21
de margo de 2023. Emol. Sem Custas. Provimento n® 89/2019 - CNJ. Selo de fiscalizagfo:
GSE11354-9W1Y Dou fe. Lages, 15 de abril de 2023.
7 Arezinha Blomer Conradi - Oficial Titular.
#

AV.-4/12.708: CONSTRUCAO: Proccde-se a presente averbagfio a requerimento de Lecir
Ramos Arruda Fernandes, datado de 26 de abril de 2023, para constar que sobre 0 imdvel objeto
desta matricula, foi construida uma CASA RESIDENCIAL EM ALVENARIA, com todas as
suas instalagdes em geral completas, com a &area edificada de 60,00m* (sessenta metros
quadrados) a qual recebeu o n® ""227", para fins de localizag8io e enderegamento, tudo conforme
Alvara para Construggo sob o n® 591/90/A, aprovado em 19 de setembro de 1990 e datado de 05
de maio de 2023, Habite-se sob o n® 4458-22-LGES-HAB, datado de 12 de janeiro de 2023,
expedidos pela P.M.L; Declaragiio de Isengdo datada de 25 de abril de 2023, (conforme IN RFB
n° 971/2009, art. 370 e disposto do inciso VIIL, art. 30 da Lei 8.212/91, combinado com o art. 45
do Regulamento da Organizacfio ¢ do Custeio da Seguridade Social-ROCSS, aprovade pelo
Decreto 2.173/97), documentos estes que ficam arquivados neste Oficio. Atribuido & construgdo o
valor de R$ 70.000,00 (setenta mil reais). Protocolo n® 105.325, em 22 de Maio de 2023. Emol.
RS 224,89. ISS. 4,50. FRJ 51,11 (destinagfio, 24,42% ao FUPESC; 24,42% para assisténcia
judiciaria gratuita; 4,88% ao FERMP; 26,73% para ressarcimento de atos gratuitos; 19,55% ao

TISC). Total elo_de yzagﬁoz GRE§8838-QFUG - Dou fé. Lages, 08 de Junho
Terezinha Blomer Conradi - Oficial
-

de 2023.

Titular

AV.-5/12.708: AMPLIACAQ: Procede-se a presente averbagfio a requerimento de Lecir Ramos
Arruda Fernandes, datado de 21 de Margo de 2023, para constar que a casa com a area edificada
de 60,00m? (sessenta metros quadrados), acima averbada, foi ampliada em mais 70,19m? (setenta
metros e dezenove decimetros quadrados) em alvenaria, conforme Alvard para Construgsio sob o
n° 1908/22-LGS-NEW, aprovado em 27 de Outubro de 2022, Habite-se sob o n° 4458-22-LGES-
HAB, datado de 12 de janeiro de 2023, expedidos pela P.M.L; C.N.D da Secretaria Especial da
Receita Federal do Brasil, Afericdo: 90.014.19458/67-001, emitida em 21 de margo de 2023,
perfazendo a construgio a drea total construida de 130,19m?, (cento ¢ trinta metros e dezenove
decimetros quadrados). Afribuido & ampliagio o valor de R$ 70.000,00 (setenta mil reais);
documentos estes que ficam arquivados neste Oficio. Protocolo n° 105.711, em 12 de Junho de
2023. Emol. R$ 224,89. ISS R$ 4,50. FRJ RS 51,11 (destinagdo, 24,42% ao FUPESC, 24,42%
para assisténcia judicidria gratuita; 4,88% ao FERMP; 26,73% para ressarcimento de atos
gratuitos; 19,55% ao TISC). Z‘z{a}lgﬁé 50. Selo de,ﬁsga(li @(J(‘;RE69O69-BNPR - Dou fé.

/

N

Lages, 12 de Junho de 2023. Uy Rosane Muniz da
Silva - Oficial Substituta.

=
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Continuagédo da Matricula n°: 12.708 Fls: 02v /

R.-6/12.708: PELO CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E
COMPRA DE IMOVEL - FINANCIAMENTO N° 0010403754 - ALIENACAO FIDUCIARIA
EM GARANTIA, com eficdcia de escritura piiblica, na forma do artigo 61 € seus paragrafos, da
Lei n°® 4.380, de 21/08/1964, alterada pela Lei n° 5.049 de 29/06/1966; datado de 07 de novembro
de 2023, os proprictirios: CELSO ADEMAR OLIVEIRA FERNANDLS, RG n® 4.666.209-0
SSP/SC, CPF n° 633.114.889-20, analista, e seu cOnjuge, LECIR RAMOS ARRUDA
FERNANDES, RG n°® 2.700.617-SESP/SC, CPF n° 776.643.459-87, dt. masc.: 26/04/1969 (54
anos), empresaria, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhfo universal de bens, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, cujo Pacto Antenupcial acha-se registrado sob n° 3.460, no livro n®
3, deste Oficio, residentes e domiciliados na, Rua Quintino Bocaitiva, n® 227, Centro, nesta
cidade de Lages/SC, VENDERAM PELO PRECO TOTAL CERTO E AJUSTADO DE
R$330.000,00 (trezentos e trinta mil reais), aos Outorgados Compradores: DOUGLAS
VARELA DE SQUZA, RG n® 5.497.179-SSP/SC, CPF n°® 012.516.749-09, analista, ¢ sen
conjuge, LARISSA TAINA DE JESUS PIMENTEL, RG n° 702.235-7-SSP/SC, CPF n°
107.048.789-92, empreséria, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhiio parcial de
bens, na vigéneia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Cristiano Brascher, n°
1910, Bairro Santa Helena, nesta cidade de Lages/SC; A totalidade dos imdveis constantes
desta matricula. Recolhido o L.T.B.I, no valor de R$3.300,00, conforme gunia devidamente paga
e arquivada neste Oficio. Com as demais cldusulas e condi¢des constantes do instrumento ora
registrado, conforme via arquivada neste Oficio. A DOI serd cumprida no prazo regulamentar.
Em cumprimento ao Provimento n° 39/2014 do CNJ, foi efetuada na data de hoje a consulta junto
a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em nome das partes, com resultados negativos
conforme relatorios arquivados neste Oficio. Protocolo n° 108.925, em 23 de Novembro de 2023.
Emol. RS 968,50. ISS R$19,37; FRJ R$220,14 (destinagdo: 24,42% ao FUPESC; 24,42% para
Assisténcia Judicidria Gratuita; 4,88% ao FERMP; 26,73% para ressarcimento de Atos Gratuitos;
19,55% ac TJSC). Total: R31 e fiscalizagio;, GYK26168-EYBB - Dou fé. Lages,
05 de Dezembro de 2023¢ Terczinha Blomer Conradi -
Oficial Titular.

R.-7/12.708: ALIENACAO FIDUCIARIA. PELO MESMO INSTRUMENTO REFERIDO NO
R.-6/supra, os devedores/fiduciantes: DOUGLAS VARELA DE SOUZA e seu cOnjuge,
LARISSA TAINA DE JESUS PIMENTEL, supra qualificados, obtiveram do credor/fiduciario:
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, CNPJ 90.400.888/0001-42, com sede na Av. Juscelino
Kubitschek, 2235 e 2041, Sdo Paulo-SP, por seus procuradores, nos termos da procuragiio
devidamente confirmada e arquivada neste Oficic, um FINANCIAMENTO nas seguintes
condi¢Ges - Destinagfo: Residencial. Valor de Avaliagio e Venda em Publico Leildo:
R$387.000,00; Tarifa de Avaliagio de Garantia: R$1.471,95; Preco de Venda e Compra dos
Iméveis: Casa R$330.000,00, Total R$330.000,00. Forma de Pagamento do Prego de Venda e
Compra - Recursos Préprios: R$93.000,00; Recursos do FGTS, sendo CPF. 012.516.749-09,
R$17.000,00, CPF. 107.048.789-92 R$0,00; Recursos do Financiamento: R$220.000,00. Valores
a Financiar para o Pagamento - do Prego da Venda: R$220.000,00; despesas acessérias com o

-~ continua nas Fls, 3 -
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Continuagdo da Matricula n° 12.708 Flis: 03/,

financiamento - Avaliacio de Garantia: R$0,00; custos Cartorarios e Transferéncia de Bens
Iméveis - ITBI: R$16.500,00; Valor Total do Financiamento: R$236.500,00. Condi¢des do
Financiamento - Taxa de Juros Sem Bonificag¢fo - Taxa Efetiva de Juros anual 12,4900%; Taxa
Nominal de Juros anual 11,8273%; Taxa Efetiva de Juros mensal 0,9856%; Taxa Nominal de
Juros mensal 0,9856%; Taxa de Juros Bonificada - Taxa Efetiva de Juros anual 11,0900%; Taxa
Nominal de Juros anual 10,5633%; Taxa Efetiva de Juros mensal 0,8803%; Taxa Nominal de
Juros mensal 0,8803%. Prazo de Amortizacio: 420 meses; Atualizagdo Mensal; Data de
Vencimento da Primeira Prestagfo: 07/12/2023; Custo Efetivo Total - CET (anual): 11,75%;
Sistema de Amortizagdo - SAC; Data de Vencimento do Financiamento: 07/11/2058; Imposto de
Operagdes Financeiras - IOF: R$0,00. Valor dos Componentes do Encargo Mensal na Data do
Contrato: Valor da Cota de Amortizagio R$563,10, Juros R$2.081,85: R$2.644,95; Prémio
Mensal Obrigatério do Seguro por Morte e Invalidez Permanente - R$40,11; Prémio mensal
obrigatério do seguro por Danos Fisicos no imével - R$19,35; Tarifa de Servigos
Administrativos - TSA - R$25,00; Valor total do Encargo Mensal - R$2.729,41; Valor Liquido a
ser Liberado aos Vendedores: R$237.000,00, na conta corrente indicada no campo 8 deste
instrumento. Enquadramento do Financiamento: Ambito do Sistema Financeiro da Habitaggo.
Seguradora escolhida pelo Comprador para a Cobertura Securitaria: Zurich Santander Brasil
Seguros S.A; Comprador: DOUGLAS VARELA DE SOUZA - Participagéo 56,18%; LARISSA
TAINA DE JESUS PIMENTEL - Participagéo 43,82%; Custo Efetivo do Seguro Habitacional -
CESH - correspondente a 2,5204%. CondicGes especificas aplicaveis: as constantes do contrato.
Garantia: Em garantia de todas as obrigag@es contratuais e legais, o devedor aliena em caréater
fiducidrio, os iméveis constantes desta matricula, em favor do credor, BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 ¢ seguintes da Lei 9.514/97. Com as
demais clausulas e condi¢Bes constantes do instrumento ora registrado, conforme via arquivada
neste Oficio. Protocolo n° 108.925, em 23 de Novembro de 2023. Emol. R$ 968,50. ISS
R$19,37; FRJ R$220,14 (destinagfo: 24,42% ao FUPESC; 24,42% para Assisténcia Judicidria
Gratuita; 4,88% ao FERMP; 26,73% para ressarcimento de Atos Gratuitos; 19,55% ao TISC).
e fiscalizagfio: GYK26209-SOEO - Dou fé. Lages, 05 de Dezembro de
4}2 Terezinha Blomer Conradi - Oficial Titular.
. Z708: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. A requerimento, datado de 16 de
et%bro de 2025, emitido pelo Banco Santander (Brasil) S.A., representado por Ricardo
Ramos Benedetti, OAB/SP n° 204.998, instruido com a notificagiio feita aos fiduciantes,
Douglas Varela de Souza e Larissa Taina de Jesus Pimental, sem que houvesse purgagdo da
mora, ¢ mediante o comprovante do pagamento do ITBI, conforme guia n® 2716/2025, paga no
valor de R$ 7.740,00, recolhido sobre o valor de avaliagio feita pela P.M.L., de R$ 387.000,00
(trezentos e oitenta e sete mil reais), procede-se a esta averbagio para constar que fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE dos iméveis constantes desta matricula em nome da
fiducidria, BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ n° 90.400.888/0001-42, institui¢&o
financeira devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, sediada & Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 2041/2235, Vila Nova Conceigdo, Sdo Paulo-SP, CEP
04543-011. O valor da consolidagdo é de R$ 387.000,00, (trezentos e oitenta e sete mil reais),
ntia atualizado. A DOI serd cumprida no prazo regulamentar. Em
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cumprimento ao Provimento n°® 39/2014 do CNJ, foi efetuada na data de hoje a consulta junto a
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em nome da(s) parte(s), com resultado(s)
negativo(s) conforme relatério(s) arquivado(s) neste Oficio. Protocolo n° 117390, de
17/09/2025. Emol: R$ 935,03; ISS: R$ 18,70; FRIJ: R$ 212,53 (Destinagdo 24,42% ao
FUPESC; 24,42% para assisténcia judiciaria gratuita; 4,88% o FERMP; 26,73% para
ressagcimento de atos gratuitos; 19 55% ao TJSC). Total: R$ 1.166,26. Selo de fiscalizagdo:
/ 17 de outubro de 2025.
"Terezinha Blémer Conradi - Oficial Titular.

AV.-9/12.708: AVERBACAO CEP. Averba-se nos termos do Provimento n° 195, de 03 de
junho de 2025, da Corregedoria Nacional de Justiga, ¢ com fundamento no artigo 440-AQ, §1°,
alinea “a”, por determinag#o legal, o Cédigo de Enderegamento Postal - CEP sob n° 88.504-460,
correspondente ao imével descrito nesta matricula. Protocolo n® 117797, de 17/10/2025. Emol:
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Documeto impresso eletronicamente. Q ualquer rasura sem ressalva sera interpretada como adulteracio e tentativa de fraude. CERTIDAO VALIDA POR 30 DIAS.
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