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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE CAFELANDIA - SAO PAULO
REGISTRO GERAL
LIVRO 2 .
MATRICULAN° 16.446 . DATA: 22/02/2019

FICHA: (] ] : CNS 119859

IMOVEL: UM LOTE DE TERRENOQ de formato regular, sem qualquer, benfeitoria, situado
nesia cidade, Distrito, Municipio e Comarca de Cafelindia, Estado de Sfc Paulo, identificado
como sendo o LOTE Al com as seguintes medidas e confrontagdes: pela frente mede 8,80 metros
para a Av. do Café, igual dimensdo nos fundos em divisa com Améncio Pauline de Carvalho ou
sucessores e 15,00 metros em ambos oz lados, dividinde “para quem da Avenida olha para o
imével”, pelo lado direito com a Rua Mario Martins de Almeida, e- pelo lade esquerdo com o
imdvel A remanescente, de propricdade de Roberto Carlos de Campos, perfazendo uma area de
132,00 metros gquadrados”. Inscrito ¢ cadastrado na Prefeitura Mummpal de Cafelandia sob n®
430885.91.3.0210.01.-

PEOPRIETARID: ROBERTO CARLOS DE CAMIrOS, Bras,i]eiro, aposentado, nascicio aos
23/01/1944 em Cafelandia-SP, portador do RG n° 8.430.625-/SSP-SP ¢ CPF n* 250.070.258-87 ¢

sua esposa MARILENE GONZAGA DE CAMPOS, brasileira, aposentada, nascida aos
01/11/1944 em Cafelandia-SP, portadora do RG n® 6.144.810/SSP-SP ¢ CPF (53.475
casados sob 0 regime da comunhfio de bens, antes do advento da 1ei-6.515/77 0w, --

dec Casamento, exiraida do termo a® 5.833, fis. 217 do Iv B-32, do Oficial de Regidf
Cafelandia-SP, residentes e domiciliados na Avenida do Café, n® 730, na cidade

REGISTRO _ANTERIOR: M—?401 ficha 02 do v 2, deste ORL.- 0 Oficral
{Carlos Fernando Rocha Soares). Protocole 72.654 - §7/02/2018

R1/M-16.446.- Cafclindia, 22 de fevereire de 2019.- Por Escritura Publica de Venda e Compra,
lavrada no Tabelido de Notas de Guarant§-SP, 3s fls. 100/102 L~° 71, em 18 de dezembro de
2018, JOSE VICENTE SANVIDO, comerciante, nascido aos 05/01/1956, na cidade de
Cafelandia-SP. portador do RG n° £.213.795-8SP.SP ¢ CPF n® 703.714.318-91, casado ¢Gm a Sra.
SANDRA APARECIDA MARQUES SANVIDO, enfermeira padrio, nascida aos 23/11/1956, na
cidade de Cafelandia-SP, portadora do RG n® 8.915.323-6.SSP.5P ¢ CPF n® 213.452.128-79,
zesanvido@hotmnail.com, brasileiros, casados no regime da comunhZo de bens anies do advento da
Lei 6.515/77, conforme certidéio de casamento exiraida do termo n° 37911, livre B-143, fls. 162,
residentes & domiciliados ua Dr. Adoipho Mesquita, n® 54, CEP 16.500-000, nesta cidade de
Cafelandia-SP. A i ef retro “descrito e matriculado, por compra feita de
Sle sua mulher MARILENE GONZAGA DE CAMPOS, ja
qualificados, pelo pregoiceric justado de R335.000,00 (Trinta e cinco mil reais), cujo valor
atualizado pela UFESP é .35 (Trinta e seis inil, cento ¢ rinta reais ¢ trinia e cinco
centavos).- O Oficial (Carlos Fermando Rocha Socares) Protocolo 72.654 —
07/02/2019 '

R2/M-16.446,.- Cafelindia, 13 de abril de 2022.- Por Escritura Piiblica de Inventdrio ¢ Partitha de
Bens e Ata Retificativa, lavrado no Tabeliio de Notas de Guarants-SP, as fls. 205/216, do livro
079, em 25 de fevereiro de 2022, dos bens deixados pelo falecimento de SANDRA APARECIDA
MARQUES SANVIDO fica reservado ao: VIUVO-MEEIRO: JOSE VICENTE SANVIDO,
brasileiro, comerciante, nascido aos 05/01/1956, na cidade de Cafelindia-SP, filho de Frans
Sanvido e Maria Martinelli Sanvido, portador do RG n® 8.213.795/SSP/SP ¢ CPF n° 703.714.318-
91, enderego eletrdnico: zesanvido@hotmail.com, vinve, residente ¢ domiciliado na rua Valentin
Fieroni, n°® 30, Portal da Fazendioha II, CEP 16.500-135, na cidade de Cafelindia-SP, parte ideal
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te ; HERDEIROS F‘ILHOS -1) ERQIQ V!CENTE SANVIDO, nascido
aos 14/01/1976, na cldade de Sio Paulo-SP, filho de José Sanvido e Sandra Aparecida Marques

Sanvido, portadot do RG n° 26.213.591-7/SSP/SP e CPF n® 253.759.048-10, enderego eletrénico:
sergiosanvido@adv.cabsp.org.br, casado com ADRIANI PERUCI SANVIDO, nascida aos
22/09/1978, na cidade de Cafelandia-SP, filha de Milton Peruci e Hilda Pereira Peruci, portadora
do RG n® 29.020.605-4/SSP/SP e- CPF n° 289.197.288-01; endereco eletrdnico:
driperuci@vahoo.com br; brasileiros, advogados, casados no regime da comunhiio parcial de bens,
apés o advento da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Praga Sania 1sabel, n°® 152, Centro, na
cidade de Cafelandia-SP, CEP 16.503.035, parte ideal correspondente a 16.66%; 2) CARLOS
EDUARDO SANVIDQ, analista de sistemas, nascido aos 10/06/1983, na cidade de S#io Paulo-SP,
filho de José Sanvido e Sandra Aparecida Marques Sanvido, portador do RG n® 33.077.878-
X/SSP/SP e CPF n® 317.008.828-99, endereco cletrdnico: cadusanvido@gmaijl.com, casado com
TATHIANE ANDRADE CABRINI SANVIDO, psicdloga, nascida na cidade de Gar¢a-SP, filho
de José Csbrini e Valdeci Cardoso Andrade Cabrini, portadora do RG n° 3259.1702/SSP/SP ¢ CPF
n® 219.648.148-39, enderego eletrinico: tathiane.sanvido@gmail.com; brasileiros, casados no
regime da Comunhiio Parcial de Bens apés o advento da Lei n° 6.515/77, residentes ¢ domiciliados
na Rua Celso de Azevedo Marques, n° 360, apto 131, Parque Mooca, na cidade de Sdo Paulo-SP,
CEP 03.122-010, parte ideal cotrespopdente a 16.66%; 3) ANDREIA FERNANDA SANVIDO
SCHNEIDER, enfermeira, nascida aos 20/07/1979, na cidade de S&c Paulo-SP, filha de José
Sanvido e Sandra Aparecida Marques Sanvido, portador do RG n® 26.213.593-20/SSP/SP e CPF n°
279.492.898-80, enderego eletrdnico: andreiasanvido@gmail.com, casada com JONATHAN
SCHNEIDER, cientista da computag#io, nascido na cidade de Femraz de Vansconcelos-8P, filho de
Marcelo Schneider e Maria Eva de Souza Schneider, portador do RG n° 400.77609/SSP/SP ¢ CPF
n® 304.176.738-41, enderego eletronico: cabral345(@hoimail.com; brasileiros, no regime da
Comunhdo Parcial de Bens, apés o advento da Lei 6.515/77, conforme certidio de casamento
extraida do termo n° 3039, Livro B-33, fls. 287, expedida pelo Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais e de Interdigies ¢ Tutelas de Cafelandia-SP, residentes ¢ domiciliados na Rua
as on elg,ao Pinto, n® 258, Residencial Campo Belo, na cidade e comarca de Cafeldndia<SP,
epte a_16,66%:; cujo valor atribuido ¢ de R$ 3.162,72 (trés mil, cento ¢

loif rea szmowl Inscrito e Cadastrado sob n® 808517.- O
evenLts hstituto -~ {Fausto F. Filho) fiz, digitar, O
" (("Zlos Ferfiando Rocha Soares) assino. Protocolo 77.156-30/03/2022.

AV3/M-16.446.- Cafelndia, 22 de junho

MATRICULA (CNM)-//- Procede-se a géla averba 0

119859.2,0016446.33 /11~ O veferido &
DIGITAL n. 1198593E1000000006660523
Q. Simbes), fiz digitar.-/#//1/.- O Oficial
Soares), assino.-///.- Protocolo n° 79.163 — 06/06/2023.

" AV4/M-16.446.- Cafeldndia, 22 de junho de 2023.- CONSTRUCAOQO.- Por Documento
. Particular, de 01 de j!.l.ﬂh() de 2023, passado por este Oficial, constou que: Por CERTIDAO DE
CONSTRUCAO n* 0028/2023 de 02 de junho de 2023, expedida pela Prefeitura Municipal de
Cafelandia-SP, constatou que JOSE VICENTE SANVIDQO, proceden a CONSERVACAO
PREDJAL, do imdvel sito 4 Avenida do Café, n® 718, Parfe Alta, Cafelindia-SP, conforme
“PROJETO DE CONSERVACAO DE UMA RESIDENCIA (SOBRAD(O)", construida em
alvenaria, coberta com telhas de fibrocimento, conforme projeto vistado em 31405/2023, ,
apresentando as seguintes acomodagdes/ambientes: 1° pavimento: 01 (uma) garagem, 01 {um)
hall escada, 01 (uma) circulagio, 01 (uma) despensa, 02 (dois) Sanitérios, 01 (uma) Sala/Copa, 01

\
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. : . REGISTRO GERAL
. - LIVRO 2 CNM:; 119059.2.0016446—33 i
MATRICULAN®  16.446 DATA:22/06/2023 g |
FICHA: 02 CNS 11985-9 :
(comtinaaciie do AV4AM-16.446).~ (uma) A, Churrasuqueira, 01 (uma) A. Servigo; ¢ no 2°
 Pavimento: 02 {duas) sacadas, 01 (uma) sala, 02 (dois) sanitdrios, 01 (uma) circulacio, 02 (dois)
dormitorios, 01 (um) Closet, totalizando uma Arca construida de 199,90 m®, cujo valor venal atual i
) territorial € de RE3 367,35 (rés mil trezentos e sessenta e sete réais ¢ trima ¢ cinco centavoes), co - i
‘i’ wvalor venal atual predial ¢ de R$93.538.42 {cinguenta ¢ trés mil, quinhentos ¢ trinta ¢ oito reais ¢
£ . qum'cnlaedomounavos),totalizandoovalorvcna]atualdohnﬁve]dc“%%S??{novent&e
seis mil, novecentos & cinco reais e setenta e sete centavos).- Imdvel {Cada do na Prefeitura
‘Municipal de Cafelindia-SP sob n® 008517; CARTA DE EXISTENCIA N
em 31/05/2023, estando ¢ mesmo em Condigctes de ser HABITAL -
pelaCmsirug&o;untoaoINSSfmoompmdacma apresenhagﬁo B
38.D23B ACCS, emitida em 0506,/ 20009
{Giovana Q. Simdes) fiz, digitar, O Oﬁc-lal Ra, _JCarlos
ernande focha Soares) assino. Protocolo 79.163 — 06/06/2023. SELO DIGl'ﬂ(sL N

ki o

* RS/M-16.446.- Cafelindia, 29 de outubro de 2024.- VENDA E COMPRA.- Por Insogumento
E Particular com Eficdcia de Escritura Piiblica — Leis n®s. 4.380/1964 & 5.049/1966, com Alienagfio
Fiducifria de Imével em Garantia — Lei n. 9.514/1997 — Contrato n® (010464253 de 10 de
outubro de 2024, ¢ Insttomento de Re-ratificagfio, datado de 23 de culubro de 2024, nas
condi¢des seguintes: LUIS GUSTA VO DE CAMPOS, empresario, nascido aos 17/06/1975, em
Marilia-SP, filho de Roberto Carlos de Campos e Marilene Gonzaga de Campos, portador da
i CILRG. n. 24.758.331-5/8SP/SP, inscrito no CPF/MF sob n. 253.196.698-50. ¢ sua esposa
*' KARINA DA SILYVA RADIGHIERT DE CAMPOS, professora, nascida aos 06/12/1977, em
Cafelindia-SP, filha de Carlos Incina Radighieri ¢ Rosangela Maria da Silva Radighieri,
portadora da CILRG. n. 29.020.523-2/SSP/SP, inscrita ne CPF/MF sob n. 214915 558-56,
brasileiros, casados sob o regime da comunbo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
conforme certidio de casamento extraida do termo n. 1911, liveo B-30, fls. 56, expedida pelo
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais ¢ de ImterdicSes e Tutelas de Cafelindia-SP,
domiciliade nesta cidade de Cafelindia-SP, onde reside na Avenida do Café, n. 714, Ceniro,
CEP; 16503-036; %M o imdvel retro descrite ¢ matriculado sob n® 16.446, por
feita de JOS VICENTE SANVIDO, SERGIO VICENTE SANVIDO,

e ACOMPANHADO DE SUA ESPOSA ADRIANI PERUCI SANVIDO, CARLOS EDUARDO i
a SANVIDG, ACOMPANHADO DE SUA ESPOSA TATHIANE ANDRADE CABRINI i
; SANVIDO, ANDREILA FERNANDA SANVIDO SCHNEIDER, ACOMPANHADA DE SEU
ESPOSQO JONATHAN SCHNEIDER, j:i qua]li'cados, pclo- va]or RS 1. 350.000 00 (um n:ulhao

{Igor Rodrigues Fo]han') Pmtooolo 81.698 —
POOS212124F .-

4 H6/M-16.446 - Cafelandia, 29 dc outubro de 2024.- VENDA E COMPRA.- Por Instrurmnento i
Particular com Eficacia de Escritura Piablica — Leis n®s. 4.380/1964 ¢ 5.049/1966, com Alienacio
Fiducidria de Imbvel em Garanfie — Lei n. 9.514/1997 — Contrato n® 0010464253 de 10 de
outubro de 2024, ¢ Instumento de Re-ratificacso, datado de 23 de outbro de 2024, nas
condighes seguintes: GUSTAV: CAMPOS e osa VA
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_ {comtinuacio do R6/M-16.446).-

IGHIERI - DE MPOS, ja& qualificados como COMPRADORES E
DEVEDORES/FIDUCIANTES, ¢, BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede na

" Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n. 2041 ¢ 2235, CEP 04543-011, S#&c Paulo-SP,

CNPJ/MF sob n. 90.400.888/0001-42, Agente Financeiro do Sistema Financeiro da Habitagdo,
representado na forma do sen estatuto social e procuragio lavrada na data de 0471272023, as fis.
159 do livro n. 11.563, peranie o 9° Tabelifio de Notas de S@io Paulo-SP, ¢ Substabelecimento de
Procuragio, lavmdarm 10° Tabelific de Notas de Siio Panlo-SF, as pdginas 313 a 318 do Livro n.

2977, em 13 de setembro de 2024, por seus representantes legais, 1-) ALAN CESAR |

MACHADO, brasileiro, solteiva, portador da CIRG. n. 33.403.948-4/SSP/SP, inscrite no
CPF/MF z0b n. 305.113.708-14, e, 2-)y CARLOS EDUARDO FERRE]RA, brasileira, casado,
portador da CLRG. n. 49.520.904-1/SS8P/SP, imscrito no CPF/MF sob n. 421.706.698-84,
doravame denominado SANTANDER, foi dado em ALIENACAO FIDUCIARIA o imével

acima descrito ¢ matriculado sob n® 16.446. em favor dﬂgﬂ”&&&ﬂw
S.A: 2 - PRECO DE VENDA E COMPRA DOS IMOVEIS: Casa: R$ 1.350.000,00; 3 —
FORMA DE PAGAMENTO TN PRECO DE VENDA E COMPRA: A — Recursos Priprios:

R3 559000,00: B — Recursos do FGTS: R$ 0.00; C — Recursos 4o Financiamento: R$ |

791.000,00; 4 — YALORES A FINANCIAR PARA O PAGAMENTO: A — Prego da venda:
RS% 791.000.00; B — Despesas acessoria com o Financiamento — Avaliacio de Garentia: R$ 0,00;
C — Custos Cartordrios ¢ Imposte de Transferéncia de Bens Iméveis — ITBL: R$ 67.500.00; D —
Valor total do financiamenio: R$ 858.500,00; 5 — CONDICﬁES DO FEINANCIAMENTO: A —
Taxa efetiva de juros anual: 10,4900%; Taxa nominal de juros anual: 10,0171%; B — Taxa efetiva
de juros mensal: 0,8742%; Taxa nominal de juros mensal: 0,8348%; € — Prazo de Amortizagio:
374 meses;: D — Amalizagiio Mensal (X) Sem Atualizagiico { : E — Data de Vencimento da
Primeira Prestagiio: 1041 1/2024; F — Custo Efetiva Total — CET {anual): 11,45%:; G — Sistema de
Amortizagiio: SAC; H — Data de Vencimento do financiamento: 10/12/2655; I — imposto de
Operagdes Financeiras — TOF: R$ 0,00; J — Escolha de 01 Més Scm Pagamento (Amortizagio,
Juros e Tarifa de Servigos Administrativos - TSA)Y: { ) Nao { ) Sim — Més Escolhido (X) Néo se
aplica para Amalizaciio Mensal: 6 — VALOR DOS COMPONENTES DO ENCARGO
MENSAL NA DATA DESTE CONTRATO: A - Valor da Cota de Amortizagio: RS 2.295,45
— Juros: R$ 7.166.38 — R% 9.461,83 — B — Prémioc mensal obrigatoric de segurce por Morte
Invalidez Permanente: RS 470,91 ; € — Prémio mensal obrigatdrio de seguro por Danos Fisicos no
Imédvel: RE 67,50; D — Tarifa de Servigos Administratives — TSA: R% 25.00; E — Valor total do
Encargo Mensal: RS 1{.025.24; 7 = CONTA CORRENTE: A — Conta: 010031054 — Agéncia:
0394 — Banco: 033 — Tialaridade CPF: 253.196.698-60; B — Finalidadc: Pagamemic Encargos
Mensais e, 3¢ for o caso, Liberacfio de Valores; © — Valor liquido a Liberar (Financiamento
Despesas — itermm 4-B efou 4-C do QR): R$ 67.500,00; D — Prazo: [indeterminado — até a
liguidagiio da divida do Financiamenio]; E — Autorizacio de DEbito em Conta Corrente
Comtempla: {i) — Encargo Mensal Vencido (X) Sim ( ) Nio; (ii) — Uso do Limite da Conta
(*"Cheque Especial™) (3{) Sim { ) Mio; 8 — VALOR LiQ[Tl'DO A SER LIBERADO AQ
VENDEDOR E CONTA CORRENTE: Nome: José Vicente Sanvido — CPF: 703.714.318-81 —
Banco: 033 — Agéncia: 0394 — Conta Commente/Poupanga: 0100800%-6 — Valor R% 791.000,00,
Faz parte mtegram:e do presente registro todas as demais cliusulas e condigdes do referido

contrato.~ p {Vitor Alevato Castro), O Oficial
Substitino_rkagy £ A 24~ (Igor Rodrigues Felhari). Protocolo BLG698 — 15/10/2024 -
SELO DI ! 210000080082 123248 .-

AVTI/M-16.446- Cafelindia, 30 de junho de 2025.- PREMONITORIA.- Por Certidfio
Premonitéris, datada de 15 de maio de 20235, expedida pela 37° Vara Civel do Fore e Comarca de
S8o0 Paulo-SP, devidamente assinada digitalmente peln MM, Juiza de Dircite, Dra. Adriana
Cardoso dos Reis, onde constou que foi distribuida no dia 15/05/2025 ¢ admitida em juizo, a

b vronh o oo skl 1 1y
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
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LIVRO 2 :
MATRICULAR* 16.446 DATA: 30062015
FICHA: ®3 CNS 11985-9

(continuaciio do AV7/H-16.446).~ i
Acgio de Bxecugdc de Timlo Extrajudicial — Valor da Execugsio / Célculo / Analizaciio, sob
processo n. 1007949-78.2025.8.26.0100, em que sfio partcs: <omo cxoquente: BANCO SAFRA
S/A, CNPJ n° 58.160.789/0001-28, ¢ exccutado: L. &. SERVICOS E PAVIMENTACAO
LTDA, CNPT n® 01.996.237/0001-37 ¢ LUIS GUSTAVO DE CAMPOS, CFF n° 253.196.698-
50, cujo valor da causa & de RS 216.517.75 (duzentos ¢ dezesseis mil quinhentos e dezessete reais
- eyente (Vitor Alevato Castrc). O
{Igor Rodrigues Folhari). Protocole 82.802 -—

AVEM-16.446.- Cafclandia, 07 de onfubro de 2025.- CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE. - Por Requerimento de Consolidagiio da Propriedade apresentado por BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A, abaixo qualificado, na qualidade de CREDOR FIDUCIARIO,
e com base no disposto nos artiges 26 ¢ 27 da Lei n® 9.514, de 2¢ de novembro de 1997,
AVERBA-SE a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula em
nome do credor fiducidrio, em raziic da nfio purgagio da mora no prazo legal, conforme
certificado pelo Oficial de Registro de Iméveis. O referido imével foi objeto de contrate de
alienagfio Fducidria firmado em 10/10/2024 ¢ Instrumento de re-ratificagiio datado de
23/10/2024, megisttado sob o n° R&/M-16.446, tendo sido a mora do devedor fiduciandz
regularmente constitnida ¢ nfo pwgada no prazo legal, conforme notificacfio regularmente
realizada. Nos termes do §7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/1997, consolida—s¢ a propriedade plena
do imével em nome do credor Gducifitio: BANCD SANTANDER {(BRASIL) S.A, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n. 2041 e 2235, CEP 04543-011, S3io Panlo-SPF,
inscrito no CNPWMF sob n. 90.400.888/0001-42, cujo valor atribuido para a consolidagho de
propriedade é de R 1.377.439.56 {(um milh&o, irezentos e sctenta e sete mil, quarocentos e winta

emmis A Ccompaniia O referido jpsthumento a guja de ITBIdc
. . y Escrevents, \ecre Lo { pdeg  (Witor
. (Igor Rodri Folhari). Protocolo
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reprogréfica, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973 e que em relacdo ao imovel objeto
desta matricula NADA MAIS CONSTA com referéncia a alienagdes e constituicbes de 6nus
reais, pessoais ou reipersecutoérias, além do que ja foi relatado na presente certiddo. Nada
mais. A presente certiddo retrata a situacdo juridica do imoével até o ultimo dia Gtil anterior a
data da expedicdo. . Cafelandia-SP, 13 de outubro de 2025. Eu, IGOR RODRIGUES FOLHARI,
ESCREVENTE, Procedi as verificacdes, conferi e assino.

Ao Tabelido..: RS 44,20
Ao Estado....: R$ 12,56
Ao lpesp.....: R$ 8, 60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 2,21
Ao Mn.Pab...: R$ 2,12
Total........: R$ 75, 05
Certltode atopraicado preocolo 62660 corvole | [INNIRMIMMNAN oo cooeroons
144913

Para conferir 2 procedéncia deste
documento efetue 3 lefturz do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrinico:

https: [ /selodigital.tisp.jus.br

Selo digizl:
1198593C3000000009351025]
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