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rLiVRO N° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS ‘
' MATRICULA FICHA ATIBAIA - Estado de Sao Paulo
137.9737 (01 j CNS n. 12043-5(@

(IM(')VEL: RESIDENCIA 01, localizado & Avenida Coronel Miguel Brizola de Oliveira,
n° 104-A, do loteamento Jardim do Alvindpolis, zona urbana do municipio e comarca de
Atibaia - SP, com area construida de uso privativo de 83,50 m?, 4rea privativa acesséria de
41,50 m? de terreno, localizadas nos fundos e na lateral da unidade, area comum de utilizago
exclusiva de 25,00 m? correspondendo no terreno do condominio uma fragdo ideal de
50,00%, com as seguintes confrontagdes: pela frente com a drea comum; nos fundos com
parte do Lote 19; pelo lado direito, de quem da avenida olha para a unidade, com a
Residéncia 2; e, pelo lado esquerdo, seguindo a mesma orientagio, com o Lote 09. O
condominio estd edificado em um terreno com a area de 300,00 m?, correspondente ao Lote
08 desdobrado dos lotes 05, 06, 07 ¢ 08 da Quadra 04 do loteamento Jardim Alvindpolis.-.-.-.
INSCRICAO CADASTRAL: 06.085.020.00-013791 1.rimmimmimimimimimm i mimmim i oo
PROPRIETARIA: ORBI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ:
35.048.549/0001-30 e NIRE n° 35.235.653.925 JUCESP, com sede 4 Rua Campos Sales, n°
100, Conjunto 43, Centro, Santo André€-SP.-.-.- -i-mimimimimmimmimmmmm e s mmminim
REGISTRO ANTERIOR: R.10 de 07/01/2021; e Av. 12 (desdobro} de 02/03/2021 do
posterior a matricula 135.521, R.05 - Instituicfio, desta data, do Livro 2 - Registro Geral; ¢
Convengdo do Condominio - Reg. 14.254, do Livro 3 - Registro Auxiliar, desta data.-.-.-.-.-.-.
Atibaia, 23 de setembro de 2021.
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O Escrevente, 1/
(Protocolo n°. 364.216 de 10/09/2021) S
Selo digital: 120485311HC0002776011W219. S~
Flivig Alexandre Finco

R.01/137.973 - Protocolo n. 366.646 de 29/10/2021 - VENDA E COMPRA - Pelo
instrumento particular de compra ¢ venda de imével, mutuo com alienago fiducidria em
garantia, com recursos do SFH, formalizado de acordo com a Lei n® 4.380 de 21/08/1964,
datado de 25 de outubro de 2021, contrato n® 10168898303, a proprietaria ORBI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, vendeu o imével aqui
matriculado 4 DAVID TEODORO ANTONIO, brasileiro, solteiro, maior, empresario, RG:
32.328.742-6 SSP/SP, CPF; 294.008.158-16, residente € domiciliado 4 Avenida Atibaia, n°
i 235, Apartamento 2, Atibaia Jardim, Atibaia-SP, pelo pre¢o de R$ 440.000,00, pagos da
' seguinte forma: RS 93.558,88 com recursos proprios; e, o restante, R$ 346.441,12 mediante
financiamento concedido pelo ITAU UNIBANCO S.A., destinado a integralizagio do preco
% | do imovel. A transmitente apresentou a Certiddo Negativa de Débitos relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unifio - Lei 8.212 de 24/06/1991. Foi apresentada a guia de
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ITBI n° 21741 no valor de R$ 3.603,38, paga em 29/10/2021, bem como a Certidéo Negativ;
de Tributos Municipais e a declaragfo de que trata-se da 1? aquisicie~pelo SFH. Atibaia, 01
de novembro de 2021, O Escrevente, !
Selo digital: 120485321JM000290202HX210. / '

1

R.02/137.973 - Protocolo n. 366.6\46 de 29/10/2021 - CONSTI;P&CAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento no R.01, o imdvel aqui
matriculado foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma dos arts. 22 e seguintes da
Lei 9.514/97 e transferida sua propriedade resolivel ao [TAU UNIBANCO S/A, CNPJ n°
60.701.190/0001-04, com sede a Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100 - Torre
Olavo Setubal, S3o Paulo-SP, em garantia do financiamento por este concedido ao
comprador e devedor fiduciante DAVID TEODORO ANTONIO, no valor de R$ 346.441,12
destinados a integralizagdo do prego do imével. Taxa efetiva de juros: anual 8,5000% e
mensal 0,6821%; Taxa nominal de juros: anual 8,1857% e mensal 0,6821% - prazo
amortizagdo 360 meses - periodicidade de reajustamento das prestacdes: mensal - data de
vencimento da primeira prestagdo 25/11/2021 - data de vencimento da ultima prestagdo
25/10/2051 - forma de amortizagdo: Sistema de Amortizagio Constante - SAC - Valor dos
encargos mensais na data da assinatura do instrumento - A) Valor da amortizagdo do saldo
devedor R$ 962,33 - B) Valor dos juros R$ 2.363,24 - C) Valor do Prémio de Seguro - Morte
e Invalidez Permanente R$ 107,88 - D) Valor do Prémio de Seguro - Danos Fisicos no
Imével RS 24,93 — E) Tarifa de Administragdio do Contrato R$ 25,00 - F) Valor total do
encargo mensal R$ 3.483,38. O imével foi avaliado em R$ 450.000,00, inclusive para fins do
leildo extrajudicial. Prazo de caréncia para expedigfio da intimagdo para os fins previstos no §
2° - Art. 26 da Lei 9514/97: 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e nfo pago. Ficam fazendo parte integrante do registro, para todos os
efeitos, as demais cldusulas e condi¢Ses constantes do instrumento, do,qual uma via fica

Av.03/137.973 — Protocolo n. 421.514 de 18/03/2025 - IN01350725C - CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE - A propriedade do imével aqui matriculado ficou consolidada, nos

. termos do § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97, no fiducidrio ITAU UNIBANCO S/A ja

-
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r LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVE|81

MATRICULA F;CHA ATIBAIA - Estado de S&o Paul
[ ] ] CNS n.° 12.048-5 ‘

(quahﬁcado no R.02, conforme requerimento datado de 10/06/2025, instruido com a certidéio )
de notificagio ao fiduciante DAVID TEODORO ANTONIO, na qual consta que apds
transcorrido o prazo previsto no § 1° do art. 26, nfo houve a purgagfio da mora e tendo
decorrido 30 dias apés a expiragiio do prazo para purgagdo, previsto no § 1° do art. 26-A da
mesma Lei. Foi apresentada a guia de pagamento do ITBI n° 14708733/2025 no valor de RS
9.000,00 paga em 20/06/2025. Valor: R$ 450.000,00. Atibaia, 22 de julho de 2025. O
Escrevente,

Selo digital: 12048533 1HB000684729NQ23].

Arthur Henrique Celante

CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugéo auténtica da
Matricula n® 137973 do livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos
do artigo 19 da Lei 6.015/73. Certid&o Digital expedida conforme o
item 356 e seguintes do Cap. XX - Tomo Il das NSCGJSP. O
Escrevente, Pamela Pedroso Netto Rosset.
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Atibaia-SP, 24 de julho de 2025.

Selo n® 1204853C3PS000684730W1250
Consulte o selo em https://selodigital.tisp.jus.br

Oficial: Estado: S.Fazenda Reg. Civil Td MP ISS Total
R$: 44,20 R$: 12,56 R$: 8,60 R$:2,33 R$:3,03 R$:212 R$:0,8 R$:7372
Para lavratura de escritura esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP Cap. XIV, 15, "¢").
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