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m Um terreno, de forma irregular, situado na cidade de Ipaussu/SP, caracterizado como sendo parte do Lote
15 da Quadra B, do loteamento “Residencial Gaivotas”, com frente para a Rua 06, na esquina da Rua 06 com a Rua
08, com as seguintes medidas e confrontacBes: de frente mede 4,97 metros em reta e 14,14 metros em arco de
curva com raio de 9,00 metros; & direita divisa com © Lote 16 ¢ mede 10,65 metros; aos fundos divisa com parte do
Lote 15 e mede 13,97 metros; & esquerda divisa com a Rua 08 e mede 1,65 metros; totalizando a area de 131,41
metros quadrados.

CADASTRO MUNICIPAL: NO2-15A

PROPRIETARIO: CONSTRUBRAX CONSTRUTORA E INCORPORADORA — EIREL! - EPP, inscrita no CNPi sob o n2
F&ZM‘QSQ/QOO}»GO, sediada na Rua Prudente de Moraes, n? 299, Vila $8, em Ourinhos/SP.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 1878 desta Serventia.

Gimena Pinheiro Guimardes, Escrevente. oy
Av.1 — 4159 Em 23 de jane:ro de 2{}&5

i item 13 da Lei de Registros Publicos, para fazer constar que,
; : :a,publsca para qual o presente imodvel faz frente passou a
i da fjats deﬁommada de “Rua 06”.

-CLXH2-2CUZ9-N99W8

denominar-se “RUA MANOEL BERGERY, ns{;
Gimena Pinheiro Guimaries, Escrevente AP
Av.2 — 4159 — Em 23 de janeiro de 2015, / i

Pelo requerimento de averbagdo de con@tru aci expedido em lpaussufSP em 16 de dezembro de 2014, firmado pela
broprietaria CONSTRUBRAX CONSTRUTORA E INCORPORADORA — EIRELl — EPP, jd qualificada, representada por
SAIAS BERNARDES FREIRE JUNIOR, brasileiro, casado, empresdrio, portador do RG n?® 25.445.695-6-SSP/SP, inscrito
ho CPF/MF sob o n? 245.667.388-33, cujos poderes de representacdo tonstam na cldusula quinta do Contrato Social,
-egistrado na JUCESP sob o n? 35600381306 no dia 21/03/2014, bem como pela Ficha Cadastral Simplificada emitida
bela JUCESP em 21/01/2015, com autenticidade 12 54960220, protocolado nesta Serventia em 17/12/2014, sob o ng
5540, instruido com Certiddo da Prefeitura Municipal ‘de Ipaussu/SP, datada de 17/12/2014, subscrito pela
Lan¢adora Maria do Roséario Fernandes, procede-se a presente AVERBACAO DE CONSTRUCAQ pard fazer constar que
Foi construide, no imével objeto desta matricula, um imdével residencial, feito de tijolos e coberto de telhas, com
9,68 metros quadrados de drea construida, que recebeu o n? 140 da Rua Manoel Berger, antiga “Rua 06”, do
oteamento: Residencial Gaivotas. Foram apresentados os seguintes documentos: 1) Habite-se n? 91/14, expedido
ela Secretaria de Obras, Saneamento e Planejamento dos Servicos Urbanos da Prefeitura Municipal de Ipaussu/SP,
atado de 0971272014, subscrito pelo Secretédrio de Obras e Planejamento, Sr. Benedito Galvio da Silva; 2) Certidiio
egativa de Débitos Previdencidrios, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em 20/01/2015, vélida até
8/07/2015, sob o n? 000162015-88888683.
imena Pinheiro Guimarges, Escrevente Iy

Peio Instrumento Particular de Compra Vén de Imdvel, Mdtuo e Alienacdo Fiducidria em Garantia no Sistema
Financeiro da Habitagdo ~ Carta de Cré te ln i fdual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida — CCFGTS/PMCMV ~
SFH Com Utilizacdo do FGTS do (s) deve ox{es} e 8.4444.0881336-0, datado de 24 de abril de 2015, com carater de
bscritura pablica, na forma do § 5°, do arﬁg@»ﬁl da Lei n® 4.380/1964, protocolado nesta Serventia sob o n? 10.074,
em 29/04/2015, a proprietaria CONSTRUBRAX CONSTRUTORA E INCORPORADORA — EIRELI - EPP, anteriormente
fualificada, representada por Isaias Bernardes Freire Junior, brasileiro, nascido em 24/02/1974, empresério, casado,
portador do RG n¢ 25.445.699-6-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n? 245.667.388-33, cujos poderes de representacio
constam na cldusula quinta do Contrato Social, registrado na JUCESP sob o n? 35600381306 no dia 21/03/2014, bem
como pela Ficha Cadastral Simplificada emitida pela JUCESP em 30/04/2015, com autenticidade n? 57845021,
VENDEU o imovel objeto desta Matricula, pelo preco de pelo preco de RS 90.000,00, a DELCO MARINS GOMES,
birasileiro, nascido em 01/06/1959, vildvo, portador do RG n2 12.123.232-3-SSP/SP, inscrito no CPE/MF sob o n?
015.387.238-16, residente e domiciliado em Chavantes/SP, na Rua das Margaridas, n2 267, Jardim das Paineiras. O
valor acima fol pago de acordo com financiamento concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, Instituicdo
Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n2 759/69,
Blterado pelo Decreto-Lei n? 1.259/73, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita
e CNPI/MF n2 00.360.305/0001-04, no valor de RS 67.004,68,00, conforme detalhado no R.4 abaixo, juntamente
‘rom Desconto concedido pelo FGTS/Unido (complemento) no valor
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[(Continuagdo do R.3 da Matricula 4159).
de RS 8.242,00, recursos proprios no valor de RS 4.793,19, recursos da conta vinculada do FGTS no valor de RS
9.960,13. A credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, j& qualificada, foi no ato representada por seu procurador Jose
Borges Bruno, brasileira, casada, bancaria, inscrita no CPF/MF sob n? 220.015.688-00, conforme procurag¢do lavrada
no Livro 2877, folhas 055/056, datada de 25/05/2011 do 22 Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF e
substabelecimento lavrado as folhas 257/258/259; 260/261; 262/263 e 308, do Livro 900, em 28/11/2013 e
05/12/2013 no 32 Tabelifo de Notas e Protesto de Letras e Titulos de Bauru/SP. Figuraram como testemunhas,
Cristiane Baselli Frasson, portadora do RG n2 41302062-9, inscrita no CPF/MF sob o n2 429.938.128-90, e Michele
Tantini da Costa, portadora do RG n2 476371417, inscrita ho CPF/MF sob o n2 380.827.698-31. O Imposto de
Transmiss3o n3o foi recolhido por conta da isencdo outorgada pela Lei Municipal n2 190/2010, de 26 de novembro
de 2010, nos termos da certiddo expedida pela Prefeitura Municipal de !paussu/SP, datada de 27 de abril de 2015,
subscrita pelo funcionario José Valter Biancdo. A Declaragdo Sobre Opera¢do Imobilidria serda emitida por esta
Serventia, dentro do prazo legal. O titulo com as demais condigBes do contrato foi arquivado em pasta préopria e em
meio eletrdnico nesta data.
Mariana Chalup de Andrade, Escrevente. i
R.4 - 4159 - Em 30 de abril de 2015.
Pelo instrumento Particular referido no R.3 - 4159 desta matricula, o adquirente DELCO MARINS GOMES,
anteriormente qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdvel desta matricula & CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, ja qualificada, em garantia ao financiamento que esta lhe concedeu, no valor de RS 67.004,68, para integralizar
o valor da compra e venda retro registrada, de RS 90.000,00. As Condi¢des do Financiamento s3o as constantes do
“Quadro B”, o qual estabelece: “Bl) Modalidade: Aquisicdo de Imdve! residencial: B2) Origem dos Recursos:
FGTS/UNIAO; B3) Sistema de Amortizacéo: SAC; B4} Valor de venda e compra e composicdo dos recursos: O valor
destinado ao pagamento da venda e compra do imovel objeto deste contrato é RS 90.000,00, composto pela
integralizacdo dos valores: valor do financiamento concedido pela Caixa: RS 67.004,68; Desconto concedido pelo
FGTS/Unido (complementeo): RS 8.242,00; valor dos recursos proprios: RS 4.793,19; valor dos recursos da conta
vinculada do FGTS: RS 9.960,13; B5) Valor de Financiamento para despesas acessorias (custas cartordrias: registro e
ITBI): RS 0,00; B6) Valor total da divido (financiamento + despesas acessdrias): RS 67.004,68; B7) Valor da Garantia
Fiducidria e do imdvel para fins de venda em puablico leildo: RS 90.000,00; B8) Prazo total (meses): 295, B8) TAXA DE
JUROS % (a.a); BS.1) Sem Desconto: Nominal: 7.16; Efetiva: 7.3997; B9.2: Com desconto: Nominal: 5.00; Efetiva:
5.1162; B9.3) Redutor 0,5 FGTS: Nominal: 4,50; Efetiva: 4.5940; B9.4) Taxa de Juros Controta: Nominal: 4.5000%a.qa;
Efetiva: 4.5939%a.a; B10) Encargo Mensal Inicial: Prestagdo (a+j): RS 478,40; Taxa de Administracdo: RS 0,00;
FGHab: RS 34,15; Total: RS 512,55; B10.1) Vencimento do Primeiro encargo Mensal: 24/05/2015; B10.2) Reajuste dos
Encargos: de acordo com item 4; B10.3} forma de pagamento na data da contratacéo: debito em conta corrente”
Mariana Chalup de Andrade, Escrevente. —¥#&"

AV.5 — 4159 — Em 16 de abril de 2024. Prenotagio n2 22.504, em 12/04/2024.

CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA — Nos termos da “Autorizagdo para Cancelamento de Financiamento
de Crédite Imobilidrio”, expedido em Ipaussu/SP, datado de 10/04/2024, firmado pela credora CAIXA ECONOMICA

FEDERAL ~ CEF, ja qualificada, procede-se a presente para constar o CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA,

registrada sob o R.4 desta matricula, em virtude da liquida¢3o da divida. ‘

Selo digital: 14560733100000001500382}“

Fabiane Bardeli de Souza, Escrevente. -'~;@¥é,{m )

AV.6 — 4159 — Em 25 de junho de 2024, Prenotagao n? 22.789, em 07/06/2024.

ESPECIALIDADE OBJETIVA — Pela autorizag3o contida na Escritura Publica adianté registrada no R.8, instruida com
certiddo de valor venal expedida eletronicamente pelo Departamento de Langadoria da Prefeitura Municipal de
Ipaussu/SP, com cédigo de verificagdio: NFKKNN-001955/2024, datada de 11/06/2024, procede-se a presente para
constar que o imdvel objeto desta matricula estd cadastrado em referida municipalidade sob o n 4702.

Selo digital: 145607331000000015236

Ana Beatriz Filipini de Sales, Escreventefﬁ/gw

AV.7 — 4159 - Em 25 de junho de 2024. Prenotac3o n? 22.789, de 07/06/2024.

ESPECIALIDADE SUBJETIVA — Pela autorizacdo contida na Escritura Piblica adiante registrada no R.8, procede-se a
presente para constar: a) o proprietario DELCO NARINS GOMES, j& qualificado, convivia em unido estivel desde de
2001 com Cacilda Aparecida de Souza, brasileira, do lar, portadora do RG n2 17.048.365-4-SSP-SP e inscrita no
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CPF/MF sob 0 n? 045.942.118-28, residentes e domiciliada na Rua Margarida, n2 267, Jardim das Paineiras, em
Chavantes/SP; b) o proprietario DELCO MARINS GOMES e Cacilda Aparecida de Souza, ja qualificados, casaram-se
por Conversdo de Unido Estdvel em Casamento, aos 01/11/2023, sob o regime da comunhdo parcial de bens,
conforme assento de casamento lavrado no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais de Chavantes/SP, no livra B-
12, fls. 248, termo n2 2.998, matricula 142232 01 55 2023 2 00012 248 0002998 36, passando ela a assinar o nome
de Cacilda Aparecida de Souza Marins; ¢) o proprietario DELCO MARINS GOMES, ja qualificado, faleceu aos
15/03/2023, conforme assento de ébito favrado no Oficial de registro Civil das Pessoas Naturais de Chavantes/SP, no
Livro n2 12, fis. 190, termo n2 3829, matricula 142232 01 55 2023 4 00012 190 0003829 98; e d) Cacilda Aparecida de
Souza Marins, j& qualificada, em decorréncia do 6bito acima qualificado teve seu estado civil alterado para viuva.
Selo digital: 1456073310000000152363 .

Ana Beatriz Filipini de Sales, Escreventem  Ouns

R.8 — 4159 = Em 25 de junho de 2024. Pr"enotedu;éo n2 22.789, de 07/06/2024.

PARTILHA — Pela Escritura Publica de Inventdrio e Partilha do espdlic de DELCO MARINS GOMES, j3 qualificado,
lavrada aos 24/01/2023 no Tabelionato de Notas € de Protesto de Santa Cruz do Rio Pardo/SP, no Livro n2 464,
paginas 79/85, o imdvel objeto desta matricula, avaliado em RS 88.510,00, foi PARTILHADO da seguinte forma: 1) a
fracdo ideal de 50% do imdvel para a viliva meeira: CACILDA APARECIDA DE SOUZA MARINS, ja qualificada; 2) a
fracdo ideal de 16,666% do imdvel para: DAVID MATHEUS MARINS GOMIES, brasileiro, solteiro, repositor; portador
do RG n? 55.863.114-9-55P-SP e inscrito no CPF/MF sob o ne 448:029.098-29, residente e domiciliado na Rua
Magnolia, n? 26, Centro, em Chavantes/SP; 3) a frac3o ideal de 16,666% do imdvel para: ALESSANDRA MARINS
GOMES, brasilejra, divorciada, professora, portadora do RG n2 34.170.138-SSP-SP e inscrita no CPF/MF sob o n?
315.605.688-01, residente e domiciliada na Rua José Montagna, n2 3.072, Jardim S3o Jodo, em Santa Cruz do Rio
Pardo/SP; e 4) a fragdo ideal de 16,666% do imovel para: MICHELE APARECIDA ANDREACA MARINS, brasileira,
professora, portadora do RG n2 42.989.928-2-SSP-SP e inscrita no CPF/ME sob o ne 368.667.218-90, casada sob o
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n? 6.515/77, com Alexandre Andreaga Marins, brasileiro,
mecénico de manutengio, portador do RG n? 41.150.278-5-SSP-SP e inscrito no CPF/MF sob o n2 354.409.918-75,
residentes e domiciliados na Rua Luiz Reganhan, n2 57, Centro, em Lupércio/SP. Em cumprimento ao art. 12, I, da
Portaria CAT n? 89 de 26/10/2020, foi apresentada a Declaracio de ITCMD n@ 79909613, acompanhada dos
respectivos comprovantes de pagamentos dos débitos declarados. Valor venal do imével para fins de ITBI: RS
60.582,16. )

Selo digital: 145607321000000015236424H

Ana Beatriz Filipini de Sales, Escreventqﬁ-}{m

R.9 — 4159 — Em 25 de junho de 2024, Prenot’agﬁo n2 22.788, de 07/06/2024.

DOAGCAO — Nos termos da Escritura Publica de Doacdo lavrada aos 24/10/2023 no Tabelionato de Notas e de
Protesto de Santa Cruz do Rio Pardo/SP, no Livro n2 465, paginas 97/100, a coproprietaria CACILDA APARECIDA DE
SOUZA MARINS, ja qualificada, DOOU sua respectiva frac3o ideal de 50% do imével, avaliada em R$ 44.255,00, da
seguinte forma: 1) a fracdo ideal de 16,666% do imével para: DAVID MATHEUS MARINS GOMES, j3 qualificado; 2} a
fracdo ideal de 16,666% do imdvel para: ALESSANDRA MARINS GOMES, ji qualificada; e 3) a fra¢do ideal de 16,666%
do imével para: MICHELE APARECIDA ANDREACA MARINS, casada com Alexandre Andreaga Marins, ja qualificados.
Em cumprimento ao art. 12, ill, da Portaria CAT n2 89 de 26/10/2020, foi apresentada a Declaracio de ITCMD ne
83369220, isenta de emoclumentos. Valor venal do imdvel para fins de ITBI: RS 60.582,16.

Selo digital: 145607321000000015236524F .

Ana Beatriz Filipini de Sales, Escrevente Wr&w

R.10 - 4159 ~ Em 15 de outubro de 2024. Prenotacdo n? 23.309, de 10/10/2024.

VENDA E COMPRA — Nos termos do Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Financiamento com Garantia de
Alienagdo Fiducidria de Imével e Outras Avengas, n? 10190307802, com enguadramento no ambito do Sistema
Financeiro da Habitacdo — SFH, datado de 25/09/2024, passado em S$S3o Paulo/SP, os proprietérios: i) DAVID
MATHEUS MARINS GOMES, ja qualificado; 2) ALESSANDRA MARINS GOMES, jé qualificada; e 3) MICHELE APARECIDA
ANDREACA MARINS com anuéncia de seu cénjuge Alexandre Andreaga Marins, j& qualificados, VENDERAM o imovel
objeto desta matricula pelo preco de R$ 160.000,00, para JULIO CESAR BARRETO IGNEZ, brasileiro, divorciado,
funciondrio publico municipal, portador do RG n2 32.505.472-1 SSP/SP, inscrito no CPF/MF n2 273.421.208-04,
residente e domiciliado na Rua Salvador Melchior, n2 164, centro, em Ipaussu/SP. ITBI recolhido. Valor Venal do
imdvel para fins de ITB! {2024): RS 60.582,16.

~ Rua Deoclides da Silva Guidio, 197 - CEP 18950-059 - Ipaussu - SP - Fone: (14) 3344-1049 SONT .
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' Fabiane Bardeli de Souza, Escrevente Autorizada. %@9]
R.11 —-4159 — Em 15 de outubro de 2024, Prenotacdo n¢ 23\309, de 10/10/2024.
ALIENAGAO FIDUCIARIA — Conforme contrato referido no R.10 acima, JULIO CESAR BARRETO IGNEZ, j& qualificado,
em garantia do pagamento da dfvida de RS 128.000,00, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdvel objeto desta
matricula para o ITAU UNIBANCO S.A., com sede em S&o Paulo/SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n? 100
- Torre Olavo Setdbal, inscrito no CNPJ/MF sob n# 60.701.190/0001-04, divida estd a ser paga em 400 prestacdes
mensais e sucessivas no valor inicial total de RS 1.534,39, vencendo-se a primeira em 25/10/2024 e as demais em
igual dia dos meses subsequentes, com taxa anual de juros contratada nominal de 11.2874% e efetiva de 11.89%.
Para os efeitos do artigo 24, inciso VI da Lei n? 9.514/97, foi indicado o valor de RS 171.000,00, atualizado
monetariamente até o dia do leildo, com as demais condigbes constantes do titulo.
Selo digitai: 145607321000000015618024N é@x

e}aJ

Fabiane Bardeli de Souza, Escrevente Autorizada.

AV.12 — 4159 — Em 07 de julho de 2025. Prenotagio n® 23.768, de 17/02/2025.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE — Pelo requerimento de consolidagdo de propriedade expedido em Curitiba/PR,
datado de 09/06/2025, instruido com a guia de recolhimento do imposto sobre transmissdo inter vivos (ITBI),
promove-se a presente averbagdo para, nos termos do art. 26, §72, da Lei Federal n? 9.514/1997, constar a
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula em nome do fiducidrio e requerente ITAU-
UNIBANCO S/A, jé qualificado, tendo sido avaliado o imével em RS 171.000,00. O fiduciante JULIO CESAR BARRETO
IGNEZ, ja qualificado, foi intimado para satisfazer, no prazo de quinze dias, as prestactes vencidas, assim como os
demais encargos, inclusive despesas de cobranca e intimagdio. O prazo transcorreu sem purgagdo da mora.

Selo digital: 145607321000000016441025M
Fabiane Bardeli de Souza, Escrevente Autorizada.

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente cdpia é reprodugcdo auténtica da matricula a
que se refere, extraida nos termos do art. 19, §12 da Lei n2 6.015/73, dela
constando a situa¢cdo juridica e todos os eventuais S6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como eventual
existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia util anterior. Matricula n2: 4159 . Ipaussu-SP,
segunda-feira, 7 de julho de 2025. Assinada digitalmente por Fabiane
Bardeli de Souza, Escrevente Autorizada. As certiddes do Registro de

Imdveis podem ser solicitadas em registradores.onr.org.br, _"sem .
intermediarios e sem custos adicionais. A B F E‘:
SRS 3
EMOLUMENTOS RS 44,20 Para verificar a autenticidade ;:':_‘h g w, ,
SINOREG RS 2,33 documento, acesse o site da :i,‘i¢ LY

b3

AO ESTADO RS 12,56 Corregedoria Geral da Justig¢a

A SEFAZ RS 8,60 Selo Digital: ey
TRIB. JUST. RS 3,03 1456073C30000000164450258cL
1ISsQN RS 2,21

nMP RS 2,12

TOTAL RS 75,05

(selos e contribui¢cdes recolhidos por verba).
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