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GERAL 16.° oficial de Registro de Iméveis du Capital

- matriculé ficha
122.925 | [ 1 \ Sao Paulo, 14 de janeiro de 2005
k_ - .

IMOVEL: APARTAMENTO N° 97, localizado no 9° pavimento do
“EDIFICIO BRASIL”, integrante do Condominio Veredas do Carmo, si-
tuado a Rua Morubixaba n° 762, no 38° Subdistrito-Vila Matilde, conten-
do a drea privativa de 61,270m?, area comum de 37,456m?, e area total de
98,726m?, uma fragéo ideal do terreno de 30,261m? ou 1,0087%, corres-
pondendo-lhe o direito de uso de uma vaga para estacionamento de vei-
culo, em local indeterminado, descoberta, ja incluida na drea comum.
PROPRIETARIA: COOPERATIVA HABITACIONAL DOS BANCA-
RIOS DE SAO PAULO - BANCOOP, com sede nesta Capital, na Rua Li-
bero Badar6 n° 152, 5° andar, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob n°
01.395.962/0001-50.

CONTRIBUINTE: N°.147.279.1106-9

REGISTRO ANTERIOR: R-6 na Matricula n® 94.820 de 01 de abril de
1997, deste.

OFICIAL, Jovde )t <. £

(Vanda Maria de Oliveira Penna Antunés da Cruz)

AV-1/122.925 - A presente matricula foi aberta “ex officio” de conformi-
dade com o Provimento 58/89 da E.C.G.J. - Capitulo XX Segéo II - n° 45-
B. Sédo Paulo,ﬁde janeiro de 2005.- Escrevente Substituta, - - - - - - -

ot tranin Lo i hin mpirlin o #Zpemn~ (Maria Helena de Oliveira Penna)

AV-2/122.925 - O CONDOMINIO VEREDAS DO CARMO EDIFICIO
BRASIL, do qual faz parte o imdvel objeto desta matricula, conforme re-
gistro n° 11, feito na matricula n° 94.820, constituiu o direito de uso e
acesso a area de lazer a favor do “CONDOMINIO VEREDAS DO CAR-
MO” composto pelo BLOCO A - EDIFICIO SAO PAULO; BLOCO B -
EDIFICIO PARANA; BLOCO C - EDIFICIO BAHIA; BLOCO D - EDI-
FICIO GOIAS; e BLOCQ E - EDIFICIO AMAZONAS, registrado sob n°
11, na matricula n° 94.686, e conforme averbagfo n® 12 na Matricula n°
94.820, o CONDOMINIO VEREDAS DO CARMO - EDIFICIO BRA-
SIL, ¢ beneficiado pelo direito de uso, conforme registro n° 15, feito na
matricula n® 94.686.- Sdo Paulo,_14 de janeiro de 2005.- Escrevente Subs-
titata, Zzrsera S e oo by o P —

(Maria Helena de Oliveira Penna)

(continua no verso)
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matricula ficha -
122,925 \ [ il ' \
\ verso

R-3/ 122.925.- Por escritura de venda e compra datada de 17 de maio de
2.004 (livro 2.830 — pag, 095) do 8° Tabelifio de Notas desta Capital, a
proprietiria COOPERATIVA HABITACIONAL DOS BANCARIOS DE
SAO PAULO — BANCOOP, j4 qualificada, a qual apresentou a Certiddo
Negativa de Débito — CND sob n° 034552004-21001030, expedida em 16
de fevereiro de 2.004; pelo INSS, bem como Certiddo Negativa de Débitos
de Tributos e Contribuigdes Federais, expedida em 06 de maio de 2.004,
pela Secretaria da Receita Federal, transcritas no titulo, transmitiu o
imével a ALAYDE GATTI, brasileira, separada consensualmente, do lar,
RG n°® 5.457.250-2-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°® 175.895.498-19,
residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Cagador n° 497, Vila Paiva,
pelo prego de R$32.500,00.- Valor venal R$56.931,00.- Sdo Paulo, 01 de
novembro de 2.006.- Escrevente Substituto, ¢ e Z4 . (Clovis
Fernando de Melo).

R-4/-122.925 .- Por instrumento particular de venda e compra datado de 02
de junho de 2008, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei 4.380,
de 21 de agosto de 1.964, alterada pela Lei 5.049, de 29 de junho de 1.966,
€ nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, a
proprietdria ALAYDE GATT]I, j& qualificada, residente e domiciliado na
Rua Morubixaba, n® 762, apt® 97, Edificio Brasil, nesta Capital, transmitiu
o imével a CARLOS ALBERTO BERNARDINO, brasileiro, auditor, RG
n° 18.309.766-X-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 113.997.558-70 e
sua mulher PATRICIA BORGES ARRUDA BERNARDINO, brasileira,
‘do lar, RG n° 24.494,198-1-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°
118.653.228-90, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Hester, n° 44,
Jardim Santa Maria, nesta Capital, pelo preco de R$119.000,00, do qual a
importdncia de R$49.550,61, foi obtida pelo levantamento do FGTS.- Sdo
Paulo, 17 de junho de 2008.- Escrevente substituto,\?.;);mm Q} .
(Dora Maria de Oliveira Penna) '

R-5/ 122.925.- Do instrumento particular referido no registro n® 4, desta
matricula, entre as partes, como devedores fiduciantes: CARLOS AL-
BERTO BERNARDINO e sua mulher PATRICIA BORGES ARRUDA

(continua na ficha n°® 2)
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(—matricula ficha
122.925 \ { 2 | S#o Paulo, 17 de junho de 2008

(continuagdo da fichan® 1)

BERNARDINO, ja qualificados, e como credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancério - Sul, Qua-
dra 4, Lotes 3/4 em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, constituiram o imoével objeto desta matricula, em
propriedade fiducidria, e transferida a sua propriedade resolivel a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, em garantia do financia-
mento por esta concedido, no valor de R$69.449,39, que serd pago por
meio de 240 prestagdes mensais € sucessivas, no valor de R$797,13, cada
uma, as quais nos 02 primeiros anos de vigéncia do prazo de amortizagao,
os valores da prestagdo de amortizagdo e juros ¢ dos prémios de seguro,
serdo recalculadas a cada perfodo de.12 meses, no dia correspondente ao
da assinatura do contrato, os recdlculos da prestagdo de amortizagdo € ju-
ros, serdo efetuados com base no saldo devedor, atualizado na forma da
clausula nona, ou seja, o saldo devedor do financiamento sera atualizado
mensalmente, no dia correspondente ao da assinatura deste contrato, com
base no coeficiente de atualizacdo aplicavel as contas vinculadas ac Fundo
de Garantia do Tempo de Servigo — F.G.T.S, com data de aniversario no
dia que corresponde a0 da assinatura deste contrato, mantidos a taxa de
juros, o sistema de amortizagdo e o prazo remanescente deste contrato. A
partir do terceiro ano de vigéncia do prazo de amortizagdo, os valores da
prestacdo de amortizagdo e juros e dos prémios de seguro poderdo ser re-
calculados trimestralmente, no dia correspondente ao da assinatura do con-
trato, caso venha a ocorrer o desequilibrio econémico-financeiro do contra--
to ¢ Sistema de Amortizagdo Constante Novo - Sac, com a taxa anual de
juros nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347%, vencendo-se a primeira
prestacio no dia 02 de julho 2008, na forma prevista no titulo.- Por forga
da Lei n® 9.514/97 a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se
CARLOS ALBERTO BERNARDINO e sua mulher PATRICIA BORGES
ARRUDA BERNARDINO, ja qualificados, possuidores diretos do imovel
e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CEF), ja qualificada, possuidora
indireta do imével.- Sdo Paulo, 17 de junho de 2008.- Escrevente subs-

Huto, Quasy wons ennd } (Dora Maria de Oliveira Penna)

(continua no verso)
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~ matricula ficha
| 122,925 |[ 2"3,,‘,\

Prenotaciio: 471064 de 14/01/2016

AV-6/122.925. - Conforme requerimento datado de 14 de janeiro de
2016, firmado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, comprovando a quitacdo das
obrigagdes assumidas no contrato registrado sob n° 5, procede-se ao
CANCELAMENTO da alienagdo fiducidria constante do citado registro.
Valor R$69.449,39. - Sdo Paulo, 20 de janeiro de 2016, - Escrevente
Substituta,g e oo DL (Dora Maria de Oliveira Penna)

R~

Prenotagiio: 472758 de 24/02/2016.

AV-7/ 122.925. - Do instrumento particular referido no registro n° 8,
desta matricula e Certiddo de Dados Cadastrais do Imével emitida em 25
de fevereiro de 2016, pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, o
imével atualmente, acha-se cadastrado pelo contribuinte n°
147.338.0143-1. - S&o Paulo, 01 de mar¢co de 2016. - Escrevente
Substituta, ¢q.c ~ ossd_. (Dora Maria de Oliveira Penna).

e,

Prenotacdo: 472758 de 24/02/2016.
R-8/ 122.925.- Por instrumento particular datado 16 de fevereiro de 2016,
na forma do artigo 38 da Lei 9.514/97, os proprietarios CARLOS
ALBERTO BERNARDINO, analista, e sua mulher PATRICIA
BORGES ARRUDA BERNARDINO, ja qualificados, residentes e
domiciliados na Rua Morubixaba n°® 762, apt® 97, Condominio Veredas
do Carmo, Edificio Brasil, Vila Matilde, nesta Capital, alienaram
fiduciariamente o imdvel transferindo a sua propriedade resolivel a
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede
na Avenida Paulista, n° 1.374, 16° andar, nesta Capital, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 62.237.367/0001-80, para garantia da divida no valor de
R$103.972,28 que serd pago por meio de 240 parcelas mensais e
sucessivas, sendo de R$171,81 o valor total da primeira prestagdo mensal
com vencimento em 16 de margo de 2016, sem a inclusdo da parcela
mensal de amortizagdo e juros, que somente serd devida apés a segunda
prestacdo cujo valor foi apurado em R$1.833,42 e ja contempla os juros e
demais encargos do financiamento (seguros e tarifas), e as demais - -
(continua na ficha n° 3)
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CNS11.127-8

(— matricula ficha
2.925 | [ ’ Séo Paulo, 01 de marco de 2016

(continuagéo da ficha n® 2)

prestagGes serdo calculadas conforme o Sistema de Amortizagdo
Constante — SAC, com as taxas de juros anual efetiva de 15,800000% e
nominal de 14,759468%, sendo que as parcelas serdo reajustadas
mensalmente de acordo com o IGP-M da Fundagdo Getilio Vargas,
decrescendo as prestagdes seguintes de uma para a outra, em progressao
aritmética na razfo inicial de decréscimo mensal de R$5,15, na forma
prevista no titulo.- Sdo Paulo, 01 de- mar¢o de 2016.- Escrevente

Substituto,q, . (Dora Maria de Oliveira Penna).

Prenotacio: 472758 de 24/02/2016.

AV-9/122.925.- Do instrumento particular referido no registro n° 8, desta
matricula, a  BRAZILIAN  MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA, ja qualificada, EMITIU, nos termos do § 4°, do artigo
18, da Lei 10.931/04, a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
namero 10185130, Série 2016, no valor do crédito de R$103.972,28 a ser
resgatado na forma dela constante e garantida pela alienagéo fiduciaria
registrada sob n° 8, nesta matricula, com o prazo inicial de 16 de margo
de 2016 e final de 16 de margo de 2036, tendo como instituigio
Custodiante BANCO PAN S/A., com sede nesta Capital, na Avenida
Paulista, n° 1374, 12° andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob
niimero 59.285.411/0001-13, e como devedores: CARLOS ALBERTO
BERNARDINO e sua mulher PATRICIA BORGES ARRUDA
BERNARDINO, ja qualificados.- Sdo Paulo, 01 de mar¢o de 2016.-
Escrevente Substituto (Dora Maria de Oliveira
Penna).

3 Dol [ - NLEN: q-_LQj—-ﬂ

.

AV-10/122.925 - PENHORA

Averbado em 16 de novembro de 2020 - Prenotagdo n° 562.045 de
26/10/2020

Selo Digital: 111278331101420056204520K

De conformidade com a Certiddo de Penhora Online datada 24 de outubro
de 2020, expedida nos autos da Ag¢do de Execugdo Civil, Numero de
Ordem:- 10150382720178260006, movida pelo CONDOMINIO

continua no verso
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(— matricula ficha
122.925 ‘ [’ 03 \

VEREDAS DO CARMO, CNPJ n° 03.965.616/0001-95, contra CARLOS
ALBERTO BERNARDINO, CPF n°® 113.997.558-70 e PATRICIA
BORGES ARRUDA BERNARDINO, CPF n° 118.653.228-90, produzida
eletronicamente, conforme disposto no artigo 837 do CPC e Provimento
CG. 6/2009 da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo,
emitida por ordem do MM. Juiz de Direito do 2° Oficio Civel do Foro
Regional de Penha de Franga, desta Capital, Tribunal de Justica do Estado
de S&o Paulo, os direitos da propriedade fiduciaria registrada sob n° 8, nesta
matricula, de CARLOS ALBERTO BERNARDINO e sua mulher
PATRICIA BORGES ARRUDA BERNARDINO, ja qualificados, foram
PENHORADOS para a garantia da divida no valor de R$15.945,89.-
Figurando como depositario:- CARLOS ALBERTO BERNARDINO, ja
qualificado.

Dora Maria de Oliveira Penna®y. , . .. mD\L

Escrevente Substituta

AV-11/122.925 - INCORPORACAO

Averbado em 29 de novembro de 2022 - Prenotacdo n° 616.226 de
21/11/2022

Selo Digital: 1112783311418200616226229

Conforme requerimento datado de 18 de novembro de 2022, Atas da

i

Instrumento Particular de Protocolo e Justificagcdo de Incorporagdo datado
de 13 de junho de 2017, registrados na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo - JUCESP sob nos 550.627/17-0 e 550.628/17-4, em 12 de
dezembro de 2017, a BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA, foi incorporada pelo BANCO PAN S/A, inscrito no
CNPJ/MF sob n° 59.285.411/0001-13, com sede na Avenida Paulista,
1374, 16° andar, Bela Vista, nesta Capital

Fernanda Salustiano Marinho m :

Escrevente Autorizada

AV-12/122,925 - CESSAO DE CREDITO
Averbado em 27 de dezembro de 2022 - Prenotagdo n° 618.259 de

Assembléia Geral Extraordinaria, realizadas em 28 de junho de 2017 e

CNM: 111278.2.0122925-88

v

19/ 12/ 2022 ' continua na ficha 04
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 matricula ficha
122.925 i [ | Sao Paulo, 27 de dezembro de 2022

Selo Digital: 11127833115A640061825922D

Pela escritura publica datada de 03 de junho de 2022, lavrada pelo 4°

Oficio de Notas, Protesto de Titulos,” Registro Civil, Titulos e

- Documentos e Pessoas Juridicas de Brazlandia - Distrito Federal, Livro
578, Folhas 192/285, o BANCO PAN S/A, ja qualificado, nos termos do

artigo 28 da Lei 9.514/97, cedeu e transferiu todos os seus direitos e

obrigacdes decorrentes da alienagdo fiducidria registrada sob n° 8 e CCI|
averbada sob o n®° 9, desta matricula, a TRAVESSIA

SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS VIII S.A., CNPJ

n° 36.699.663/0001-93, com sede na Rua Conselheiro Crispiniano, 105,

Conjunto 43, Sala 15, nesta Capi?](,%;s 100.475,00. ¥
Fernanda Salustiano Marinho . ~

Escrevente Autorizada

R-13/122.925 - DACAO EM PAGAMENTO

Registrado em 27 de abril de 2023 - Prenotagdo n® 626.209 de 19/04/2023
Selo Digital: 1112783211C54D00626209235

Conforme escritura publica datada de 14 de abril de 2023, lavrada no 6°
Tabelido de Notas da Comarca-de Campinas, deste Estado, Livro 551 -
Paginas 011/016, os proprietarios constantes do R-4 desta matricula,
CARLOS ALBERTO BERNARDINO, e sua mulher PATRICIA
BORGES ARRUDA BERNARDINO, consultora juridica, ja qualificados,
residentes e domiciliados na Rua Morubixaba, n® 762, apto 97, Vila
Matilde, nesta Capital, transmitiram a titulo de dagfo em pagamento o
imovel desta matricula, a ENF SPE ROOFTOP S.A, CNPJ n°
47.980.077/0001-39, com sede na Avenida Carlos Grimaldi, 1701, Jardim
Conceigdo, Conjunto 05A, Torre 01, Campinas, neste Estado, pelo valor
de R$170.000,00. Valor Venal de Referéncia: R$229.303,00.

Lilyan Loss de Oliveira Ortensi <P ¢ | ,}9

Escrevente Substituta

AV-14/122.925 - CESSAO DE CREDITO
Averbado em 27 de abril de 2023 - Prenotagdo n° 626.211 de 19/04/2023
Selo Digital: 1112783311C55300626211231

continua no versg |
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ficha
172 925 \ [ \

Conforme escritura ptiblica datado de 14 de abril de 2023, do 6° Tabelido
de Notas da Comarca de Campinas, deste Estado, livro 551 - paginas
009/010, TRAVESSIA SECURITIZADORA DE CREDITOS
FINANCEIROS VHI S/A, CNPJ n°® 36.699.663/0001-93, com sede na
Rua Bandeira Paulista, 600, Conjunto 44, Sala 22, nesta Capital, cedeu ¢
transferiu @ ENF SPE ROOFTOP S.A, CNPJ n® 47.980.077/0001-39, com
sede na Avenida Carlos Grimaldi, 1701, Jardim Conceigdo, Conjunto
05A, Torre 01, Campinas, neste Estado, todos os seus direitos creditorios
decorrentes da alienagdo fiducidria registrada sob n° 8, CCI averbada sob
n° 9 e cessdo averbada sob n° 12, nesta matricula. Valor R$103. 972 28.
Valor Venal de Referéncia R$229.303,00.

Lilyan Loss de Oliveira Ortensi M

Escrevente Substituta

AV-15/122.925 - CANCELAMENTO DA PENHORA

Averbado em 07 de julho de 2023 - Prenotagio n° 631.127 de 27/06/2023
Selo Digital: 1112783E1113A10063112723L

FICA CANCELADA a penhora averbada sob n° 10, nesta matricula, em
cumprimento ao Mandado datado de 15 de junho de 2023, extraido dos
autos da Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas
Condominiais, Processo Digital n° 1015038-27.2017.8.26.0006, movida
pelo CONDOMINIO EDIFICIO VEREDAS DO CARMO, contra
CARLOS ALBERTO BERNARDINO e PATRICIA BORGES ARRUDA
BERNARDINO, ja qualificados, assinado digitalmente pela MM? Juiza de
Direito da 2* Vara Civel do Foro Regional VI - Penha de Franga, desta
Capital, nos termos da r. sentenga datada de 03 de maio de 2023, que
homologou o acordo entabulado entre as partes, ¢ julgou extinto o
processo, com fundamento no artigo 924, inciso 11, do Cédigo de Processo

Civil, transitada em julgado em 26 de maio de 2023. Valor R$15.945,89.
Luciana Boccuzzi -

. r
Escrevente Autorizada

AV-16/122.925 - CANCELAMENTO CCI
Averbado em 07 de novembro de 2025 - Prenotac;ao n° 697.892 de

31/10/2025 continua na ficha 05
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6 StrO 16° Rfegistro de Iméveis LIVRO N° 2
de.lm sdosrasit.  de S§o Paulo - SP REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
122.925 CNM - 111278.2.0122925.88
Sao Paulo, 07 de novembro de 2025

Selo D1g1ta1: 1112783311369000697892255 N
FICA CANCELADA a Cédula de Crédito Imobiliario n® 10185130,
Série 2016, Integral, averbada sob n° 9, nesta matricula, em virtude da
Dacgao em Pagamento registrada sob o n° 13, nesta matricula a favor de
ENF SPE ROOFTOP 8.A, ja qualificada, conforme autorizagéo datada
de 23 de junho de 2025.

Fernanda Tomiko Terada d3310mda T Tanadh q

Escrevente Autorizada

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO** /
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo
16°oncia as Reistro oo maveisoe ssopauio || 1NN WL

Vanda M? de Oliveira Penna Antunes da Cruz - Oficial

Pedido n° 1224820

Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n° 6015/73 e representa a
situagao juridica do imével, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, além do que foi relatado na presente certiddo. A validade desta certiddo, para fins de lavratura
de escritura publica é de 30 dias, contados da data de sua expedigao, conforme disposto no artigo 1°, inciso IV, do Decreto
93.240/86. A presente certidao estda assinada com CERTIFICADO DIGITAL ICP - Brasil (verificagdo através do site
https://validar.iti.gov.br/). Sempre que a certiddo revelar aquisicdo de propriedade com mais de 20 anos sera considerada

vintenaria.

Séo Paulo, 23 de janeiro de 2026
CUSTAS E EMOLUMENTOS

Oficial R$ 45,88

Estado R$ 13,04

(ASSlNADO DIGITALMENTE) Secretaria da Fazenda R$ 8,92
Registro Civil R$ 2,41

Tribunal de Justiga R$ 3,15

Ministério Publico R$ 2,20

i ; : Municipio R$ 0,92

Jessyka Thamiris Uchoa da Silva, Escrevente Autorizada Total RS 76,52

O 31° Subdistrito PIRITUBA pertence a este 16° Oficial de Registro de Imoveis, desde 20/05/1944 até a presente data, tendo pertencido
anteriormente ao 11° Oficial de Registro de Iméveis. O 37° Subdistrito ACLIMACAO pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis, desde
20/05/1944, tendo pertencido anteriormente ao 1° Oficial de Registro de Iméveis. O 38° Subdistrito VILA MATILDE pertence a este 16° Oficial
de Registro de Iméveis de 01/01/1972, tendo pertencido anteriormente ao 9° Oficial de Registro de Imdveis. O 43° Subdistrito JAGUARA
pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis desde 01/12/1963, sendo resultante de um desmembramento do 31° Subdistrito PIRITUBA.
O Municipio de OSASCO pertenceu a este 16° Oficial de Registro de Imdveis no periodo de 20/05/1944 até 03/07/1966, data em que foi
instalada aquela Comarca, sendo que anteriormente pertencia ao 11° Oficial de Registro de Imdveis. Sendo que para fins filiatérios o
interessado devera solicitar certiddes nos Cartérios antecessores.
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A consulta do selo digital, através do endereco https://selodigital.tjsp.jus.br, possibilita a verificagao da procedéncia e das
informacoes referentes aos dados do ato praticado pela serventia.

Selo Digital: 1112783C31945701224820261




