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IMOVEL : UNIDADE 2: Garagem 02 com area privativa de 24,00 m? (vinte e quatro metros

quadrados), e area construida de 24,00 m? (vinte e quatro metros quadrados), situado
no Subsoclo do “Edificio H S PEREIRA", contendo piso pintado, paredes rebocadas,
emassada e pintada, teto de gesso; Fracido ideal: 0,06000 do iote com area total de
150,00m? (centc e cinguenta metros quadrados), com as seguintes medidas e
confrontacées: frente 15,00 m (quinze metros), com Avenida Cambraia; 15,00 m com
Ivanete Amorim Rodrigues; lado direito 10,00 m (dez metros), com Sebastiao Vieira de
Oliveira; lado esquerdo 10,00 m (dez metros ) com a Rua Olimpio da Siiveira, situado na
“AVENIDA CANMBRAIA, N° 50, ESQUINA COM RUA OLIMPIO DA SILVEIRA, BAIRRO
TOLEDO, EM IBATIBA/ES™. Selco Digital: 021683.NLR2205.00731. Emolumentos: R$
20,989; Encargos: R$ 5.88; Total: RS$ 26,87.//

PROPRIETARIOS: HENRIQUE SANTOS PEREIRA, casado com LORENA RODRIGUES
DE FREITAS. aos 07/04/2018, sob o regime de comunhao parcial de bens, ele brasileiro,
empresario, natural de Aracgui/MG, nascido aos 01/09/1989, sendo filho de Modestino
Santos Pereira, e Ana Santos Martins, portador da CNH n® 05242995180 Detran-ES e
tnscrito no CPF sob o n°® 107.024.886-07, enderego eletrénico
henriquesantospereira@gmail.com, ela brasileira, empresaria, natural de Ibatiba/ES,
nascida aos 17/06/1997, sendo filha de Vinicius Andrade de Freitas e Elenilda Rodrigues,
portadora da CNH n® 067711 366506 Detran/ES e inscrita no CPF sob o n° 153.242.897-95,
enderego eletrénico lorenamalu1706@gmail.com, residentes e domiciliados na Avenida
Cambraia, n® 50, Bairro Toledo, Ibatiba/ES.//

Régistro Anterior: Matricula n® 4.682 do livro 02 desta Serventia./

AV-1-4.840: Protccoio n°. 10496 em 27/10/2022: UNIDADE AUTONOMA: Titulo:
Requerimento do Interessado, Instrumento Particular de Instituicao de Condominio e
Especificagédo de Unidades Autdnomas do “Edificio H S PEREIRA", datado de 22 de
agosto de 2022, aprovado pela Prefeitura Municipal de ibatiba aos 26/08/2022, assinado pela
engenheira Civil Adélia Rosa de Souza - Setor de Engenharia. Projeto: Projeto arquiteténico
de Uso Misto - Residencial e Comercial / Memorial Descritivo, RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) n° S110340606100, devidamente quitada aos 05/01/2021,
guadros da NBR 12.721. Responsavel Técnico. Maria Eduarda Alcure Galdino. '
CREAJES n° CAU 219790-1. Proprietarios: HENRIQUE SANTOS PEREIRA casadc com :
LORENA RODRIGUES DE FREITAS, ja qualificados. Objeto; o imovel da matricula foi
individualizado como unidade auténoma do “Edificio H S PEREIRA', com instituicdo e
especificacado, registrada conforme R-3-4.682, do Livro 02 desta Serventia. Sela Digital:
21683.NLR2205.00731. Emolumentos: R$ 55,85; Encargos: R$ 15,63; TotAl: 71,48
DOU FE. IBATIBA/ES, 04 de novembro de 2022. A Escrevente Substituta:

4.840

K Continua 0o verso. S

Protocolo n® 23.385 i
Continua no verso.

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagéo
021683GL02407.00534

Rua Mickeil Chequer n° 56, Centro, Ibatiba - ES

Fones: (28) 3543-1976 / 99973-5023
E-mail: cartorioibatiba@bol.com.br
cartorioibatibamv@gmail.com

Emolumentos: 59,28 Taxas: 16,59 Total: 75,87

Consulte autenticidade em: www.tjes.jus.br

Codigo de Seguranga: 7138-faf7-4372-7e25-5580-d3c2-5f66-09d6

Consulte a autenticidade no site em www.tjes.jus.br

Selo: 021683GL02407.00534
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(AV-2-4.840: Protocolo n°. 10536 em 30/11/2022: INDICE CADASTRAL: ~Titulo:
Requerimento do interessado e Boletim de Cadastro imobiliario, expedido pela Prefeitura
Municipal de Ibatiba-ES. Data: 30/11/2022. Contribuinte: Henrique Santos Pereira. CPF:
107.024 886-07. Inscricdo: 01021200005006. Processo: 006961/2022. Assunto: Alteracao
de Resposta do Contribuinte e Cadastro de IPTU. Fiscal: Adilson Jose Pereira. Selg
Digital: 021683.NLR2205.00857. Emolumentos: R$ 55,85; Encargos: R$ 15,63: Totz{: f

R$ 71,48. DOU FE. IBATIBA/ES, 30 de novembro de 2022. A Escrevente Substituta:

AV-3-4.840: Protocoio n° 10536 em 30/11/2022: LOGRADOURO: Titulo: Requerimento
do interessado e Boletim de Cadastro Imobiliario, expedido pela Prefeitura Municipal de
Ibatiba-ES. Data: 30/11/2022. Qbjeto: Constar que o imével desta matricula esta
localizado na "RUA PROJETADA (1), S/N°, GAR.APT.201,- AV.CAMBRAIA - ESQ.C/R.
OLIMPIO DA SILVEIRA, TOLEDO". Selo Digitall 021683.NLR2205.00857.
Emolumentos: R$ 55,85, Encargos: R$ 15,63; Total/Rg$ 71,48. DOU FE. IBATIBA/ES,
30 de novembro de 2022 A Escrevente Substituta:

AV-4-4.840: Protocolo n°. 10642 em 14/03/2023: NOME CORRETO: Titulo: Requerimento
do interessado e Certidac de Casamento expedida pelo Registro Civil das Pesscas
Naturais de Ibatiba/ES, sob a matricula n°®. 0224750155 2018 2 00028 065 0004157 33.
Objeto: Constar o nome correto de LORENA RODRIGUES DE FREITAS, qual seja:
LORENA RODRIGUES DE FREITAS SANTOS. Selo Digital: 021683.GUC2212.00427.
Emolumentos: R$ 59,46; Encargos: R$ 16,64; Totak R$ 76,10. DOU FE. IBATIBA/ES,
15 de margo de 2023. A Escrevente Autorizada:

R-5-4.840: Protocolo n° 10642 em 14/03/2023: COMPRA E VENDA: Titulo: Instrumento
Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel, Financiamento com Garantia de Alienagao
Fiduciaria de Imovel e Outras Avencas - Instrumento Particular com Forca de Escritura
Pdblica. Data:17 de fevereiro de 2023. Contrato n® 10181522203. Vendedores:
HENRIQUE SANTOS PEREIRA,
hash:0392 f75d.6579.¢922.0f29.b867.13d7.€845.€2aa.7fb3, e s/m LORENA RODRIGUES
BE FREITAS SANTOS, hash: a7d7.2279.d55¢.d7e6.161a.e09d.0454.6371.c28c.ef94, ja
quaiificados. Ccomprador: LUCAS SANTQS CUNHA, hash:
70c9.2ff7.1bb9.7283.72f1.c923.08cd.aab1.6745.0e1a, brasileiro, maior, capaz, solteiro,
declara ndo manter nenhum vinculo que constitua unido estavel, empresario, portador da
CNH n°. 05827844224 DETRAN/SP e inscritoc no CPF sob o n° 107.972.1986-76, endereco
eletronico: iscmodasltda@gmail.com residente e domiciliado na Avenida Cambraia, s/n,
Alvarino Toledo, Centro Ibatiba/ES. Objeto: o imével constante na matricula. Preco:
29.821,07 (vinte e nove mil, oitocentos e vinte @ um reais e sete centavos), pagos da seguinte
forma: Recursos proprios: R$ 100.000,00. Forma de Pagamento do Preco de Venda:
Recursos Proprios: R$100.000,00. Recursos do FGTS: R$0,00; Recurso do Financiamento:
R$400.000,00; ITBI quitado aocs 02/03/2023. Imével avaliado em: R$ 29.821.07. Valor
Fiscal: R$29.821,07. Faz parte do presente registro todas as demais clausulas e
condigdes constantes do referido instrumento particular. Selo Digital:
021683.GUC2212.00427. Emolumentos: R$ 285,60; Encargos: R$ 79,97; T%
365,57. DOU FE. IBATIBA/ES, 15 de margo de 2023. A Escrevente Autorizada:

R-6-4.840: Protocolo n° 10642 em 14/03/2023: ALIENACAO FIDUCIARIA: Titulo:
instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel, Financiamentoc com Garantia de
Alienacao Fiduciaria de Imoével e Outras Avencas - instrumento Particular com Forga de
Escritura Publica. Data: 17 de fevereiro de 2023. Contratc n° 10181522203.
DEVEDOR/FIDUCIANTE: LUCAS SANTOS CUNHA, ja qualificado. CREDOR
FIDUCIARIO: ITAU UNIBANCO S.A., com sede em Sao Paulo - SP, na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha n° 100 - Torre Olavo Setibal, inscrito no CNPJ sob o n°

/

AN Continua na ficha 02 J

Consulte a autenticidade no site em www.tjes.jus.br

Selo: 021683GL02407.00534

le Imoveis do Brasil
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60-701.190/0001-04, noc ambito'de sua Carteira de Crédito Imobiliario e na qualldade de
Agente Fmancelro integrante do Sistema--Financeiro da Hablta(;ao neste ato
representado, “na” forma de seu Estatuto Social, por seus representantes  legais,
\ZABELLE DE OLIVEIRA FERNANDES DE [LIMA, RG n° 55.055.193-1, CPF sob o n°
458.355.498-22° e THIAGO GASPARINO DE SANTANA, RG n® 49.256.642-2, CPF sob o n°"
412.514.298-07. Objeto: Alienacdo fiduciaria sobré o imdével constante na matricula.
Valor: R$ 29.821,07. Forma de Pagamento do Preco de Venda do Imdvel - Recursos proprios -
R$100.000,00 - Recusos do FGTS R$0,00 - Recursos do finaciamento R$400.000,00.
Financiamento: - Valor destinado ac pagamento do preco de venda do imdvel: R$400.000,00 -
Valor destinado ao pagamento de despesas: R$0,00 - Vaior total do financiamento (saldo
devedor): R$400.000,00. Condigcdes do Financiamento: - Taxa efetiva anual de juros $1.7% -
Taxa nominal anual de juros 11.1158% - Taxa efetiva anual de juros com beneficio 9.9900% -
Taxa nominal anual de juros com beneficio 9,5598% - Taxa efetiva mensal de juros 0.9263 -
Taxa nominal mensal de juros 0,9263% - Taxa efetiva mensal de juros com beneficio
0.7966% - Taxa nominal mensal de juros com beneficio 0.7966% - IOF (Imposto sobre
Operagdes Financeiras) - Imovel Comercial - R$0,00 - Prazo de amortizagic (numero de
prestagbes) 420 meses - Sistema de Amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizagiao Constante -
Periodicidade de atualizagio da prestacio - Mensal - Data vencimento da primeira prestacgio:
17/03/2023 - Data de vencimento da ultima prestacio: 17/02/2058 - Modo de pagamento das
prestagbes mensais: débito na conta corrente - Custo Efetivo Total (CET) anual - Taxa de
juros: 12,2500% - Custo Efetivo Totat (CET) anual - Taxa de iuros com beneficio: 10.5500% -
Custo Efetivo total (CET) mensal - Taxa de juros: 0.9700% - Custo Efetivo Total (CET) mensal -
Taxa de juros com beneficio 0.8400% - Tarifa de avaliacfio do bem recebido em gamantia:
R$1.231,13 sendo constituida por: - R$670,00. Analise documental - R$345,00 Analise
técnica o imdvel - R$97,33. Sistema informatizado referente a4 avaliagio técnica do imovel -
R$118,81 Imposto (PIS, COFINS, I1SS). Valor Total da Prestacio Mensal Nesta Data:
R$4.255,08 - Valor da amortizagdo do saldo devedor R$952,38 - Valor de Juros R$3.186,60 -
Valor do prémio de seguros - Morte e Invalidez Permanente R$63,24 - Valor do prémio de
seguro - Danos fisicos no imdvel R$27,86 - Tarifa de Administragdo do Contrato R$25,00.
Valor a ser Liberado ao Vendedor :R$400.000,00. Nome: Henrique Santos Pereira, CPF n°
107.024.886-07, Cdd.banco: 021, Agéncia: 0164- Conta: 24503765, Percentual: 100.00%. ,
Valor a ser tiberado ac Comprador: R$0,00; Banco: 341; Ag: 9642- Conta: 04658-6. Valor |
Ligquido a ser Liberado ao Interveniente Quitante: R$0,00 - Seguro Habitacional: Seguradora:
ITAU SEGUROS S.A - Lucas Santos Cunha - 100.00% - Custo Efetivo do Seguro
Habitacional -CESH: 3.1284%. Enquadramento do Finaciamento: N6 ambito do Sistema
Financeiro da Habitagdo - Prazo de réncia para expedicio de intimagdo: 30 dias. Valor da
avaliacdo realizada e atribuida para fins de venda em leildo publico: R$30.000,00. Faz parte

do presente registro todas as demais ciausulas e condi¢gbes constantes do referido
instrumento particutar. Selo Digital: 021683.GUC2212.00427. Emoclumentos: R$ 285,60;

Encargos: R$ 79,97; Total: R$ 365,57. DOU FE. IBATIBA/ES, 15 de margo de 2023. A
Escrevente Autorizada: {

Consulte a autenticidade no site em www.tjes.jus.br

4,840

AV-7-4.840: Protocolo n°. 10908 em 26/10/2023: INTIMACAO ALIENACAO FIDUCIARIA
E NAQO PURGAGCAO DA MORA: Titulo: Requerimento do ITAU-UNIBANCO S/A datado

e . Continua no verso. _ J L )

Protocolo n® 23.385 Continua no verso.

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagéo
021683GL02407.00534

Rua Mickeil Chequer n° 56, Centro, Ibatiba - ES

Fones: (28) 3543-1976 / 99973-5023
E-mail: cartorioibatiba@bol.com.br
cartorioibatibamv@gmail.com

Selo: 021683GL02407.00534

Emolumentos: 59,28 Taxas: 16,59 Total: 75,87

Consulte autenticidade em: www.tjes.jus.br

Codigo de Seguranga: 7138-faf7-4372-7e25-5580-d3c2-5f66- 09d6

le Imoveis do Brasil
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- T Matricula n° 4,
[Livro n° 2 - Registro Geral ] o ( a.n_'m? a2 4 84'_) ]
. Fichan® 02 v.
( 9
s N

de 13/10/2023. Objeto: Constar que, procedi & intimagao do fiduciante LUCAS SANTOS
CUNHA, ja qualificado, conforme recibo datado de 26/10/2023. . Ndo_ purgacio:
Transcorrido o prazo de 15 (quinze) dias, o fiduciante ndo purgou a mora. Referéncia
aos demais livros: Averbada sob o n°. AV-1-1.605 do L° 03 e AV-7-4.845 do L® 02, desta
serventia. Selo Digital: 021683.BHP2307.:00080. Emolumentos: R$ 59,46; Encargos: R$
16,64; Total: R$ 76,10. DOU FE. IBATIBAIES,.ZZ de novembro de 2023 A Escrevente
Autonzada Q/ . re - .

= - >

AV 8-4.840: Protocolo n., 11203 em 24/06/2024 CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:
Titulo: Requenmento de Consolidagdo datado de 12/03/2024, expedido pelo ITAU-
UNIBANCO S/A e assinado digitalmente pelo seu procurador Dr.-Pic Carlos Freiria Jurtior -_
OAB/PR 50.945. Transmitente: LUCAS:- SANTOS CUNHA, hash:
722f.31f6.54bb. 9¢20. 3913.8ce6.1492.3093.7¢58.d99d, ja quallflcado Adaquirente: ITAU-
UNIBANCO SIA, hash:_a992.d7f8.f7d0. 061e.18a6.92df. 12da.h078.9b60.6a64; pessca,
juridica de direito prlvado com sede em Sao Paulo - SP, na Praca Alfredo Egydio de
Souza Aranha n° 100 -, Torre _Olavo Setubal - Bairro Parque, Jabaquara, inscrito no -
CNPJ sob o n® 60.701.190/0001-04, na qualidade de credora fiduciaria da divida relativa
ao contrato de financiamento imobiliario. com Alienacao, Fiduciaria em garantia n°.
10181522203, registrado na matricula n?. 4.840, desse- Registro de Imébveis. Objeto:
Consolidacao -da propriedade resoltvel do imével constante na-matricula em favor do
adquirente, para os fins do art. 26, § 7°.da Lei n° 9.514/97, tendo em vista o decurso do prazo
sem a purgagac da mora por parte do fiduciante, conforme AV-7-4.840 (intimacgao). OBS: Foi
pago ITBI conforme DAM n° 00000000605 quitada no dia 19/06/2024 no valor de . R$ 360,80.
Imovel avaliado em: R$ 30.000,00 (trinta mil reais). Valor Fiscal: R$ 30.000,00 (trinta mil reais).
Selo Digital: 021683.UEQ2403.00306. Emolumentos:: R$ 299,37, Encargos: R$ 83,83

Total: R$ 383,20. DOU FE: IBATIBA/ES ;16 dejulho de 2024. A Escrevente Autonzada@-

AV-9-4.840: Protocolo n°. 11237 em 29/07/2024 INDISPONIBILIDADE DE BENS:
Protocolo:  202407.2914.03476178-1A" 091,, datado s de .20/07/2024. Processo:
00102232620135060014 Instituicdo: TST - TRIBUNAL SUPERIOR DO TRABALHO -> PE -
TRIBUNAL. Forum: PE - RECIFE, ->. PE, - SECRETARIA DE DISTRIBUICAO DE
MANDADOS JUDICIAS. Usuario: ANDREIA KATIA DE JESUS BERNARDINO E SILVA.
Requeridos: ITAU UNIBANCO SA.- (ITAU UNIBANCO) e ITAU UNIBANCO S.A. (EST
UNIF). Objeto: Indisponibilidade sobre o imével constante na matricula, de propnédade
de ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n° 80.701.190/0001-04. Referéncia aos demais livros: LRI
n° 202407.2914.03476178-1A-091. Selo Digital: 021683.UEQ2403. 00426 Emolurnentos
R$ 0,00//- cpdigo-RQPJ. DOU FE IBATIBA/ES 02 de agosto de 2024 A Substltuta

«y o . m e ;
AV-10-4.840: Protocolo n% - 11238 em 30/07/2024:° CANCELAMENTO DE
INDISPONIBILIDADE DE BENS: Protocolo: 202407.3011.03478743-TA-091, datado de
29/07/2024. Processo: 001022326201350600‘14 -Instituigao: TST- - . TRIBUNAL .
SUPERIOR DO TRABALHO > *PE - TRIBUNAL. Férum: PE -fJRECIFE -> PE
SECRETARIA DE DISTRIBUICAC DE MANDADOS JUDICIAS. Usuario: JUCELINO

\ Continua na f'mhﬂ.ﬂ'% _/
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Consulte a autenticidade no site em www.tjes.jus.br

Selo: 021683GL02407.00534

le Imoveis do Brasil
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[Livro n° 2 - Registro Geral ] [ e T - ;/r" J
[ Fichan® 03 M j i
L S B ‘

BARBOSA LIRA. Regueridos: ITAU UNIBANCO S.A. (ITAU UNIBANCO) e ITAU ‘
UNIBANCO S.A (EST UNIF). Objeto: Cancelamento da Indisponibilidade objeto da AV- ‘
9-4.840 do imdével constante na matricula, de propriedade de ITAU U ANCO S.A.,
CNPJ n® 60.701.190/0001-04. Referéncia aos demais livros: LRI n® 202407 1.03478743-
TA-091. Selo Digital: 021683. UEQ2403.00427. Emolumentos: R$ codigo RQPJ.
DOU FE. IBATIBA/ES, 02 de agosto de 2024. A Substituta Legal:

AV-11-4.840: Protocolo n° 11429 em 22/11/2024: 2° AUTO DE_LEILAO: Titulo:
Requerimento & Termo de Quitagao assinados eletronicamente por Carlos Alberto
Araujo Rovel, representante da empresa credora ITAU-UNIBANCO S/A. Objeto: Constar
que foi efetuado 2° auto do Leilao Negativoe. Credor: ITAU-UNIBANCO S/A, pessoa
juridica de direiic privado, com sede em Sao Paulo /SP, na Praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha n® 100 - T. Olavo Setubal - Bairro Pg Jabaquara, inscrito no CNPJ sob o
n® 80.701.190/0001-04. Proprietario: LUCAS SANTOS CUNHA - CPF: 107.972.196-76,
ja qualificado. Referéncia aos demais livios: Registro auxiliar n® 1.605 (AV-3) do Livro
03. Selo Digital: 021683.GL0O2407.00451. Emolumentos: R$ 62,33; Encargos: R$ 17,46;
Total: R$ 79,79. DOU FE. IBATIBA/ES, 11 de dezembro de 2024. A Escrevente

Autorizadw

CERTIFICO, nos termos do §117 do artigo 19 da Lei 6.015/73, que a presente Certid&o € reproducdo auténtica da
Matricula n” 4.840 a que se refere e foi extraida.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé.

Esta certidéo foi emitida sob o protocolo de n° 23.385, sendo valida apenas em meio digital, podendo sua
autenticidade ser verificada no link exibido na margem esquerda deste documento.

Certidao valida por 30 (trinta) dias, conforme art. 497 do Codigo de Normas da Eg. Corregedoria Geral da Justica
do Espirito Santo.

Ibatiba/ES, 26 de dezembro de 2024.

Mariana Oliveira da Silva
Escrevente Autorizada
(assinada digitalmente nos termos da MP n® 2.200-2/01,
Lei Federal n® 11.977/09 e Provimento CNJ n® 89/2019)

Consulte a autenticidade no site em www.tjes.jus.br
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Protocolo n® 23.385 ‘«_)
Rua Mickeil Chequer n° 56, Centro, Ibatiba - ES Poder Juglcllag? ‘,’0 IEdStalg_o d?, ES[iIrItO Santo o
Fones: (28) 3543-1976 / 99973-5023 elo Digital de Fiscalizagao ..
E-mail: cartorioibatiba@bol.com.br 021683GL02407.00534 %
cartorioibatibamv@gmail.com Emolumentos: 59,28 Taxas: 16,59 Total: 75,87 ()]

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/APREV-8BX5D-UL7LK-XSQRT.

Consulte autenticidade em: www.tjes.jus.br

egistro

de Imoveis do Brasil

Q



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacado: APREV-8BX5D-UL7LK-XSQRT
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Mariana Oliveira Da Silva (CPF 702.291.926-70)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/APREV-8BX5D-UL7LK-XSQRT

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ APREV-8BX5D-UL7LK-XSQRT.
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