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MATRICULA N+ 62825 Ficha N°]

62. 825

IMOVEL: Fracito ideal de 0,1281%, que corresponderd a0 Apartamento designado pelo n® 202,
coma drea a ser construida de 87,74m?, ¢ drea privativa acessoria de 80,08m?, perfazendo wma drep
total privativa de 167,8207, com direito a tma vaga de garagem, do condominic "RESIDENCIAL
MODERNO ITAUNA" a ser cdificado no lote designado pelo i° 1,176, da quadm 1 80, com &
dren de 870,000, sitvado o otenmento denpmimado "VILA MAR DE SAQUARFEMA", no lugar
de Ttatna, wona whbana do 1% Distrito de Saquareny/RJ, com as seguinies medidas ¢
confrontagdes: 20,00m no fmhe da frente, pom & Run do Prdo; 20,00m ma jinha dos fundos,
conffomando com o lote 1 1,170; 43,00m pelo do diveito, confioniando com o bote o 1177, ¢
43,00m pelo hdo esquerdo, confrontinds com o lote o® 1,175, PROPRIETARIA: BARAO DE
SAQUAREMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob
o n° 38,261.283/0001-06, com sede na Rin da Ajuda, n® 35/3001, parte, Centro, Rio de Janeiro/R).
REGISTRO ANTERIOR: Matricuka 11" 25495, sob o R.05, datado em 26/03/2021, onde figura
comi trarsititente, THT Admintstrag@o ¢ Participagtes Lida, ¢ com posterior registro do memorial de
incorporagio do condomitio "Residencal Modemo Qadn”, na matricula 1° 25.495, sob o R.06,
datado em 10/03/2022. TITULO AQUISITIVO: Fscritwa de compra ¢ vends, lavrada mas Motas
do Cartério Oficio Unico de Sag Fvro o 360, fis. 133/134, ato n” 068, ddatadn em
07/1272020. Saquarema, 08 de nargo : Isucdora Scares Souam, escrevente,

cadastro. 17 9421806, diiei. E ow /3 1 (il Carolina Rodriges da Sila,
matricula 1° 90/246, O ciale, subisc |
f |

'l o

MATRICLILA N7

AV.LM-52825: (CONSTRUCAQ) - Proocole 1-F, fk. 136v°, sob o n® 121186, em
07/02/2023. Inseriglio Municipal 131556-0. Confonme certiddo de habite-s¢, prolocolida sob o n®
172452020, expedida pely Prefeitura Municipal de  Saquarems, em 26/01/2023, orunda
do processo 1® 1724572020, prova-se yue bi edificads o residéneis, designada por Apartamento
202 com drea total construfdn de 87,74n. Inexigibilidade de apresentagfio da CND do INSS ms
das ADIs n's |73/DF e 394/DF ¢ provimento n® 41/2013 da CGI-TI/RL Saquarer,
3, By, ’.'ﬁ Tsadors Soares Sown, escrevente, cadastro n® 94/21806, digitel E ew
9ol ~ Carolina Rodrigues da Silva, matricula n® 90/246, Oficiala e Tubeli,

GARANTIA) - Prowcole 1-F, k154, .-.'»-::rb o " 122721, em. OGZO82023.
EMITENTE/DEVEDOR - GUILHERME VENDRAMINI MARQUES, brusikeiro, engenlero

civil, divorciado, porador da - carteia nacional de abilitagio o® Q3286320873, expedida pelo
DETRAN/RI, em 03/07/2022, inserito no CPF sob o n° 115.522,657-73, residente ¢ domicilisdo ra
R Proi de Bolofogo, o 528, BOAOIL, Bowmfoge, o de Janeiro/MR), INTERVENIENTE
GARANTIDOR - BARAO DE SAQUAREMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA. inscrita no CNPJ sob o o 38.261,283/0001-06, com sede ma Rua da Assembléis, o
85, sala n® 402, Centro. Rio de JaneiraM). CREDOR - ITAU UNIBANCO S.A.. inscrito 1o
CNPJ sab o 0 60.701.190/0001-04, com sede na Praca Alfrede Eovilio de Sowsa Armha, o 100,
Torre Olavo Setubal, Sio Paul/SP. TITULO - Céduls de Crédito Bancdrio - Empréstimo com
garantia de alenagio fducidrm de mdvel de imdvel ¢ oues avenges n* 10183817106, datado em
110772023 ¢ Aditive 4 Céduby de Créditg  Bancdrib, datada em 08/0972023, VALOR: RE
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313.200.00. EMPRESTIMO: A - Valr do empréstimo: RS 313.200,00. B - Valor destinado
a0 pagamento de degpesas acessorias: RS 0,00, B-1 -Tarifn de avalinglio de bens recebidos em
mronti: RS 0,00, € - Valbr totl do emprésimo: RS 31320000, CON DICOES DO
EMPRESTIMO: A - Tmm efetiva de juros anual 20.0000%; A-1 - Taxa nominal anual de juros:
18.3713%: B - Taxa efictiva de juros mensal; 1.5309%; B-1 - Taxa nomiml mensal de juros:
1.5309%; € - Prazo de Amortagio (mowro de prestagdes): 240 (meses) D - Sitema de
Amoriagdio: TP - Tabel Price; E - Dita de vencimento da primeira prestagio: 30 dias apos a
duta de liberagfio dos recursos ao clivnte. F-Dat mixing de wvencimento debta operacdo!
11/102043; G- Dia de vencimento das prestagdes: o mesmo dia dn data de liberacio dos
recurkos 4o clienle nod meses subsequentes; H - Modo de pagnmento das prestagdes méreais:
débito na conta corrente. 1-Custo efetivo 1otal (CET) amsl 20.8400%:; J - Custo ekiivo wial
(CET) thensal - Taxa de Juros: 1.5900%; K- Tarify de avalisgio do bemrecebido em garantin: RS
1,237,37, sendo constituidn por: K.1 - R 670,00 Andlise documentall K.2 - RS 345,00 Anilise
teemca do indvelk K3 - BE 16297 sutenwn mformatizade meforente & avalinglio denicn do :
imével K.4 - RS 11940 Impostes (PIS, COFINS, 158), Valor estimado do prestiagdo mensil |
nests datn: 1S 4.923.34, Valbor di cot de amanbaeio do empréstimo RS 128,42, Valor dos jures
remuneratorios RS 4.794,92. Valor estimado do imposto sobre operagdes financeirs (YOF): RS
10.542,12. Para 05 eleitos do artigo 24 ciso VI da Lein®9.514/97, fol atrbbukdo o valor de RS
5401,000,00. Consulta negativa de mdspenibiidade de bens n° (1139423092956050, datada ¢im
29/0920A23. Snyparcrma, 29 de setembro de 2023, Eu, Bruna Oliveira Salgado
ciang, Nescrevente, endastro n® 947210986, digitei E el
o _ Caroline Rodrignes da Siha, Matricula n® 90246, Tabelil ¢
- Selo eletrdmico - EELF 27971 WIE

AV.3.M- 62825: (CONVENCAQO DE CONDOMINIO) - Protocolo 1-F, fis, 180, sob o 1*
125.059, em  02/05/2024, Cenifico  que & comengdo do  condominio
derominado " RESIDENCIAL MODERNO ITAUNA", encanlr-se registrada ng ficha o
2475 (Awxiliar), em 02/12/2024. Saquarema, 02 de dezembro dt.. 2074 Eu r} Isadora
Soares Souz, escrevente, cadastro n® 9421806, digtel Eew | 50 & ;o
Carafina Rodrigues da Sitva, natricula 907246, Tabeli ¢ Oﬁ:nh, suhm'u §e t.Jetr{ma -
FEVA 61187 AZC ﬂ |

I
Y S

AV.4.M-62.825: (NOTIFICACAO) - Protocolo 1-F, fls. 199, sob o o* 126706, em
D8/1072024, Confbrme Ofici Elewrdnico 1 5253232024, datado em 15/10/2024. expedido pela
credors Caixa Feondmica Féderal, nos termos do artizo 26, § 1° da Lei 9.5 1497, devillamenic
assmado  eletronicamente pelo  procurador, Roney  Nicelo  Teixeira  Gomes, com poderes
reservados por meio de procuragio, bviada mas Notasdo 97 Tabelilo de Nows de Sao
Pauks’SP, no livio v 11608, fls. 325327, daada em 26/03/2024, m forma do arigo 12, do
Provimento  CGITIRI o® 022017, foram  realimdas diferentes  tentativas  de notificagdes.
do emitenidevedor St Guillwrine Vendramini Marques, ineerito no CPF seb o n? 115.522.657-
73, qualificado anterionmente, ¢ da empress Barllo de Saguarens Empreendimentos Imobilidrios
SPE LTDA, inscrita 1o CNPJ sob o 38.261.283/0001-06, qualificada anteriormente, confbrme
dilignciay realimdas pelo 5° Oficlo de Registio de Tiuos e Documentos do Rie de
Janeiro/R), em  08/11/2024, Candrio Oficio  Unkco: de bnqmr::«:m’m, em 194 12024,
21/11/2024 ¢ 277112024 ¢ pela 27 Oficio de Registro de Tiwlos ¢ Documentos do Rio de
Jumeiro/R, em 147112024, 26112024 ¢ 041272024, sendo o resultado negativo por se
encontrar o emitente/devedor ¢ a inferveniente gamntidora em local gnorado ¢ ncerte, sendo
publicado edital de comvoeagiio, no Edital Eletednico - Sktema de Registro de Imoweis do Brasil,
Contima ms ficha 2
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o3 MATRICULA N® 62825 Ficha N2

=
=
= publicagiio «° IS3%2025; 15402025 ¢ 1541/2025, mos dias 270172025, 28012025 ¢
3 29/01/2025, para cunprimento da obrgacdo decorrente do Contrato n® 10183817106, devidamente
= regisirado sob o R.0Z, da presente matricula. em 29092023, Efethvando-se a presente, pam dar
= publicidade 4 exitdnein de procedinento em cirst de constituig@io em mora do devedor fiduciante,
= assepurar direitos de terceiros e estabelecer o termo pam © rmlﬂm;&io da propricdade pelo credor

fiduciario, Suquarerna, 23 de dezembro de 2024, Eu, D Oliveira Salgado. Gracimo,
Fscrevente, cadastro n® 94/21096, digitei. E e, { Ta 1 i Carolns Rodrigoes
da Silva, matricula:n® 90246, Oficial, subscrevo. Selo ek.trﬁmco Eij_f' ‘33(}34 AQ

AV.S.M-52825: (AVERBACAQO DE OFICIO) - Procede-se a presente averbugdo, nos termos do
artico 213 da Lein® 6,015 de 31/12/1973, para consizrar que por erro material, quando da efethvacio
do AV.04, onde constou a dam do registroc 'Sagquarems, 23 de desembro de 20247, lein-se
"Saquarera, 17 de feverein de 2025", tormando-se cometa a presente matricula. Saguaren, 27 de
0 - 'll:li _j' Isadira Soares Souws, Escrevente, Cadastro o 94721806, digitel E ew
||_j 1 ‘{J _ Carolina Rodripues da Sibva, Matriouls 90246, Oficiala, subscreve,
|G

\r\\"'-ﬁ M-62E2S: (CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE) - Protocolo: 1-F, fls. 222, sob o n®
128781, em 26/05/2025. Confornme requerimenio - ¢éduly  de  crédito  bancério  of
10183817106, datado em 22/05/20253, nos termos di artizo 26, §7°, da Lei 9.514/97, devidamente
assimdo  eletronicamente  pelo geremte, Roney Nicého Teikela Gomes, com podercs reservados
por meio. de provumgdo, lavrada pas ootas do 9° Tabelio de Notas de S8o Pauk/SP, no vio
W 11766, fs. 195, datada cin 06/03/2025, fica s propricdade do: imdvel consolidada em favor do
credor fiduciirio TTAU UNIBANCO S.A, gualificado anteriormetie. VALOR DO IMOVEL - RS
540.000,00, IMPOSTO DE TRANSMISSAO - ITBI - Foi recolhido em 090352025, no vabr de
RS 11.007,25. confbrme guih 1° 49372025, expedida pela Prefeiura Municipal de Sagquarema, com
witlor de avaliagio do mdwvel de RS 550.000.00. Consulta negativa de nlsponib:il.iadp de hens n”
Ul3‘94"<ﬂ?1t"12393 datada em 1672025, Saguarema, 16 de julho de 2025. Eu....-— _ Carla
t.h: Andrade War Alves, escreventie, cadastro n 94/9374, Idigitel E

y Carolina Rodrigues da Siva, Matrculn o® 90246, Ofbciala.
subsumo- m_.jo lrﬂn.ir.o - EEWX 24410 OYY
CFECI0 UMACD) e SAsi i Agss:

Sowsn Arsiys
m I..E.i'rl"iu
FTETT

Certifico e dou fé que a presente corresponde ao INTEIRO TEOR e
SITUAGAO JURIDICA da Ficha Real da matricula n°. 62.825, sendo
extraida nos termos do art° 19 § 1° da Lei n° 6.015/73, dela
e constando todos os eventuais 6nus e gravames que recaiam
Poder Jud|C|ar|o TJER.J .. . , . P
Jorregedoria Geral de Justica ||SOPre 0 imovel objeto da presente matricula. O referido é verdade.
elo de Fiscalizagdo Betronico ||Certifico mais, que a presente possui03 (trés) paginas, nao
Onsu‘i&";’i‘aﬁ::di"*dt":;o ... |[podendo ser usadas separadamente, sendo emitida digitalmente.
o:/iw w w 3.t jus brisitepublico | [S@duarema, 18 de julho de 2025. Certidao expedida as 15:46.

Custas: R$ 158,27 Taldo: 25/005685
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