Valide aqui
este documento

o
)
=z
P
=
[an]
w
=
ad
Q
I
x
=
~
[an]
>
N
=
I
~
9
o
o
O
=~
A
=
=)
b
S
S
c
e
N
[
2
P
o
gl
©
£
7]
1%}
©
~
=
1%
o
bt
<
=)
o
(]
»n
©
X
£
@]
=
[(©]
o
c
©
2
©
e}
=
c
(]
S
>
o
o
o
(]
-
|7
(M)
()
o
©
>

Protoceolo n® 1.252.758 - CNM: 124584.2.0205331-61 - Pag. 1de 4 - impresso por; Rafael - 10:30

e SETIMO

DE REGISTRO DE IMOVEIS

Fgre 3138-1410 Rug Augusts, 336
Lo do - (R 308-000 - SGo Pauiag - 80

OFICIAL

ADEMAR FIORANELLI, 7¢ Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da Capital do Estado
de Sao Paule, Republica Federativa do Brasil, atendendo pedido verbal da parte interessada,
CERTIFICA que revendo o LIVRO 2 de Registro Geral, da serventia a seu cargo, nele foi
aberta a matricula a seguir reprografada, e os atos nela praticados:

IVRON.*2 - REGISTRO 7.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL DE SAQO PAULO .cns-124554

205.331 [ 01 \ _ 29 de julho de 2020

IMOVEL: APARTAMENTO n° 1308, localizado no 13° pavimento da torre B -
Cerejeira, integrante do empreendimento denominado “CONDOMINIC PRACA
MOOCA’", situado na rua Ernesto de Castro, n° 235, na MOQCA, com a area privativa
total de 55770m?; area comum total de 43,829m?, sendo 35,236m* de area comum
coberta edificada e 8,593m? de area comum descoberta; area total de 99,599m?, a
qual corresponde a fracéo ideal de 0,0021520. Cabendo o direito de uso de 01 (uma)
vaga de garagem coberta ou descoberta para estacionamento de veiculo, em local
indeterminado e a ser utilizada com auxilic de manaobrista.

CONTRIBUINTE: n° 003.060.0152-7 (area maior).

PROPRIETARIA: VINSON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ/MF n® 15.461.071/0001-69, NIRE 35226494186, com sede nesta Capital, na
avenida Angélica, n® 2.346, 8° andar, conjunto n° 84 — parte.

REGISTRO ANTERIOR: R. 12 (30/09/2013) da matricula n® 3.122, aberta em
25/08/1976; R. 12 (30/09/2013) da matricula n° 3.124, aberta em 25/08/1976; R. 16
(05/09/2013) da matricula n® 3.770, aberta em 12/10/1978; R. 10 (30/09/2013) da
matricula n® 8.701, aberta em 07/10/1977; R. 47 (28/10/2013) da matricula n® 12.904,
aberta em 31/03/1978;, R. 11 (28/10/2013) da matricula n° 13.631, aberta em
13/06/1978; R. 11 (02/01/2014) da matricula n® 24.009, aberta em 24/02/1981; R. 08
(30/08/2013) da matricula n® 41.964, aberta em 29/10/1985; R. 08 (30/09/2013) da
matricula n°® 44,881, aberta em 19/03/1986; R. 07 (30/09/2013) da matricula n®
44.882, aberta em 19/03/1986; R. 06 (30/09/2013) da matricula n® 59.042, aberta em
17/07/1990; R. 03 (28/10/2013) da matricula n® 59.043, aberta em 17/07/1990; R. 03
(28/10/2013) da matricula n°® 59.880, aberta em 07/01/1991; R. 07 (28/10/2013) da
matricula n® 148.288, aberta em 11/07/2007, R. 03 (02/01/2014) da matricula n°
173.484, aberta em 11/12/2013; matricula n® 183.165, aberta em 13/11/2015; e
matricula n® 183.170, aberta em 13/11/2015.

A

selo: 124594311VH000269243ES20K

AN T O

A{Q) escrevente:-
Av. 01, em 29 de julho de 2020

a) Conforme averbagéo feita sob o n° 05, em data de 18/06/2017, na matricuia n°
183.170, desta Serventia, o empreendimento denominado “CONDOMINIO PRACA
MOOCA", do qual faz parte integrante o apartamento matricutado foi submetido ao
“regime de afetacdo”, previsto nos artigos 31-A a 31-F da Lei n® 4.591/64, introduzido
pela Lei n® 10.931/2004.

b) De acordo com a averbagac feita sob o n® 08, em data de 15/05/2020, na matricula
n°® 183.170, desta Serventia, instruida peio Oficio n® 057/2020/ICRR de 21/02/2020 e
Termo de Reabilitagéo Para o Uso Declarado n® 1483/2020, de 21/02/2020, expedidos

{continua no verso)
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~— matricula ficha
205.331 [ 01 |

pela CETESB - Companhla Amblental do Estado de Sdao Paulo e com base na
informagdo. técnica n° 048/2020/iCRR, apensado ao Processo CETESB n°
30/00376/16, o imével onde se encontra edificado o empreendimento deneminado
“CONDOM[NIO PRACA MOOCA”, do qual faz parte o apartamente matriculado esteve
contaminado e foi considerado reabifitado para uso residencial e demais atividades
comerciais existentes no local, sem o estabelecimento de medida de controle
institucional. ‘

selo: 124594331PK000269244HE20D Cerlos B, Chmaia

wial SUBSTITUTQ

A(O) escrevente:-
Av, 02, em 29 de julho de 2020- (PRENOTA(;AO n° 448.529 de 14/07/2020).

Matricula aberta nesta data, nos termos do instrumentoe particular de 09/07/2020, que
originou o registro da instituigdo condominial.

. /
selo: 124594331IND00269245BY20N JAntonio Carlos B. Cdmara

OFICIAL SUBSTITUTD

A{O) escrevente:-
R. 03, em 12 de janeiro de 2021- (PRENOTACAD n® 457.609 de 11/12/2020}.

Pelo instrumento particular de 24/11/2020, na forma das leils n°s 4.3B0/64 e 8.514/97,
VINSON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada, VENDEU a
HENRIQUE DE ARAUJO PEREIRA, brasileiro, divorciado, dentista, RG n°
22.444.787-7-SSP/SP e CPF/MF n® 118,359.618-94, residente e domiciliado nesta
Capital, na alameda Franc¢a, n® 1.034, apto. 72, o iméve! pelo valor de R$455.000,00
(quatrocentos e cinquenta e cinco mil reais), sendo R$109.077,18 através de recursos
proprios.

selo: 124594321VP000353206YQ21X
Fernanda S. Marinho

m ESCR. AUTORIZADA
A(O) escrevente:-

R. 04, em 12 de janeiro de 2021- (PRENOTACAO n°® 457.909 de 11/12/2020).

Pelo instrumento particular de 24/11/2020, na forma das leis n°s 4.380/64 e 9.514/97,
HENRIQUE DE ARAUJO PEREIRA, divorciado, |& qualificado, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével ao ITAU UNIBANCO S/A, inscritoc no CNPJ/MF n°
60.701.190/0001-04, NIRE 35300023978, com sede nasta Capital, na praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha n® 100, Torre Olavo Setubal, para garantia da divida de
R$367.342,82 (trezentos e sessenta e sete mil, trezentos e quarenta e dois reais e
oitenta e dois centavos), a ser paga por meio de 360 prestagdes mensais e sucessivas,

(continua na ficha 02)
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matriculn ficha
205.331 [ 02 \ 12 de janeiro de 2021
Sio Paulo,

vencendo-se a primeira em 24/12/2020 no valor de R$3.317,10. A allenagédo fiduciaria
em garantia vigorara pelo prazo necessario ao integral pagamente do crédito do
fiduciario, sujeitando-se as disposigbes deste instrumento e da Lei n® 9.514 de
20/11/1997. Os juros e as demais clausulas e condigdes constam do titulo. A
propriedade & transferida ao credor em cardter RESOLUVEL. Avaliagdo do imével para
fins de Leildo Publico: R$455.000,00 (guatrocentos e cinquenta e cinco mil reais}.

selo: 12459432 1NJ000353208KX21F

m Fernanda S. Marinho
A(Q) escrevente:- + ESCR. AUTORIZADA
Av. 05, em 15 de setembro de 2025- (PRENOTAGAOQ n° 580.545 de 12/12/2024).

A vista dos requerimentos de 11/12/2024, 28/02/2025, 28/03/2025, 09/05/2025,
13/08/2025 e 11/09/2025, e da Certidao de Dados Cadastrais do Imodvel - IPTU 2025,
expedida pela Prefeifura desta Capital em 05/09/2025, fago constar que o imovel
matriculado é langade individualmente pela mesma Prefeitura por meio do
caoniribuinte n° 003.060.0886-6.

selo: 124594331RK001422188VT25R

Andréia zaramella
Escrevenie Autorizada
A(Q) escrevente:- _

Av. 06, em 15 de setembro de 2025- (PRENOTACAO n° 580.545 de 12/12/2024).

Pelos requerimentos de 11/12/2024, 28/02/2025, 28/03/2025, 09/05/2025, 13/08/2025 e
11/09/2025, firmados pelo fiduciério credor ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, e &
vista da reguiar notificagdo feita ao fiduciante devedor HENRIQUE DE ARAUJC
PEREIRA, divorciado, j4 qualificado, e da certiddo do decurso do prazo sem purgagao
da mora, devidamenie arquivada junto ao processo de intimagao digital desta Serventia,
procede-se & consolidacdo da propriedade do imdvel objeto desta matricula, em
nome do fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, j4 qualificado, em virtude de ter decorrido o
prazo de 15 (quinze) dias sem que o fiduciante devedor tenha efetuado o pagamento
das prestagbes e demais encargos em atraso. Recolhido o imposto de transmissdo
devido, dé-se a presente para efeitos fiscais, o valor de R$455.000,00 (quatrocentos ¢
cinquenta e cinco mil reais). Dominlo este ainda sujeito ao cumprimento do disposto no
art. 27 §§ 1°, 2°, 5° e 6° da Lei 9.514/97.

selo: 124594331CD0014221890U25W

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HMZYB-7WKXH-9RJSB-HNNJR

Andréia Zaramella
i Escrevenie Autorizada
A O) escrevente:- c




Valide aqui
este documento

Protocolo: 1.252.758 - CNM: 124594.2.0205331-61 - Pag. 4 de 4 - impresso por: Rafael - 10:30

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HMZYB-7WKXH-9RJSB-HNNJR

A presente certiddo foi extraida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/73, mediante copia reprografica do inteiro teor da matricula nela
referida e representa a situagdo juridica do imével, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, que tenham sido objeto de registro ou averbacéo, ocorridas até 12/01/2026, bem como a indicacdo de PRENOTAGOES, se
existentes, abaixo relacionadas. A validade desta certidao, para fins de lavratura de escritura publica é de 30 dias, contados da data de sua
expedicédo, conforme disposto no artigo 1° inciso IV, do Decreto 93.240/86. No caso de se tratar de Certiddo Digital, o documento eletrénico
devera ser assinado com Certificado Digital ICP — Brasil, devendo ser conservada em meio eletronico para a manutencgio de sua validade.

O Distrito de Guaianazes pertenceu ao 1° Cartorio de 27-07-1865 até 25/12/1927; ao 3° Cartorio de 26/12/1927 até 09/08/1931; ao 7° Cartdrio de
10/08/1931 até 14/05/1939; ao 9° Cartério de 15/05/1939 até 31/12/1971; ao 7° Cartério de 01/01/1972 até esta data. O 33° Subdistrito do Alto da Mooca
- pertence a este Cartério de 23 de dezembro de 1938 (data em que foi criado), até hoje, sendo que para fins filiatérios, o interessado devera solicitar
certidbes nos 1°, 3° 6° 9° e 11° Oficiais de Registros de Imdveis da Capital. O 16° Subdistrito da Mooca - pertenceu ao 1° Cartério de 27-07-1865 até
22-12-1912; ao 3° Cartério de 24-12-1912 até 08-12-1925; ao 1° Cartdrio de 09-12-1925 até 09-08-1931; ao 7° Cartorio de 10-08-1931 até 14-05-1939; ao
9° Cartério de 15-05-1939 até 20-11-1942; ao 7° Cartério de 21-11-1942 até esta data.O 10° Subdistrito do Belenzinho - pertenceu ao 1° Cartério de
27/07/1865 até 22/12/1912; ao 3° Cartério de 24/12/1912 até 09/08/1931, e ao 7° Cartorio de 10/08/1931 até esta data. O 6° Subdistrito do Bras -
pertenceu a esta serventia no periodo de 22 de setembro de 1.934 a 17 de outubro de 1.934, quando passou a integrar a competéncia registraria do 3° de
Registro de Imoveis da Capital. O 26° Subdistrito da Vila Prudente - (criado através do Decreto de 17/09/1934), quando pertenceu ao 6° Cartorio de
Registro de Imoveis no periodo de 17/09/1934 a 14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 & 20/11/1942, passou ao 9° Cartério de Registro de iméveis e
de 21/11/1942 a 31/12/1971, pertenceu ao 11° Cartério de Registro de Iméveis, todos desta Capital, retornando ao 6° Cartério de Registro de Iméveis em
01/01/1972, até a presente data. O 3° Subdistrito da Penha - criado através do Alvara de 26/03/1876 pertenceu a este Cartério de 10/08/1931 até
06/10/1939, data em que passou a pertencer ac 12° Cartério de Registro de Iméveis, pertencendo anteriormente ao 3° Cartério de Registro de Iméveis,
ambos desta Capital. O Distrito de Sdo Miguel Paulista - criado através do Decreto de 16 de maio de 1.891 pertence atualmente, ao 12° Cartério de
Registro de Imoéveis, pertenceu a este Cartério de 15 de maio de 1.939, até 06 de outubro de 1.939, data que passou a pertencer ac 9° Cartorio de
Registro de Imoveis, pertencendo anteriormente ao 3° Cartorio de Registro de Iméveis, ambos desta Capital. O 27° Subdistrito do Tatuapé - pertenceu a
este Cartério de 02 de outubro de 1934 (data em que foi criado), até 20 de novembro de 1942, data em que passou a pertencer ao 9° Cartério de Registro
de Imoveis, pertencendo anteriormente ao 3° Cartério de Registro de Iméveis, ambos desta Capital. O 46° Subdistrito da Vila Formosa - Criado atraves
da Lei n.8050 de 31/12/1963, pertence atualmente ao 9° Cartério de Registro de Iméveis da Capital, sendo gue para fins filiatérios o interessado devera
solicitar certiddes nos 1°, 3°, 6° e 11° Cartérios de Registros de Iméveis da Capital. O Municipio e Comarca de Guarulhos - criado através da Lei de
24/03/1880, pertenceu a este Cartério de 15 de maio de 1.939, até 06 de outubro de 1.939, data que passou a pertencer ao 12° Cartério de Registro de
Iméveis, pertencendo anteriormente ao 3° Cartorio de Registro de Iméveis, ambos desta Capital. O Distrito de Itaquera - criado através da Lei de 30 de
dezembro de 1.929, pertenceu a este Cartdrio de 10 de agosto de 1.931, até 14 de maio de 1.939, data que passou a pertencer ao 9° Cartdrio de Registro
de Iméveis, pertencendo antericrmente ao 3° Cartério de Registro de Iméveis, ambos desta Capital. O 41° Subdistrito de Cangaiba - criado através da
Lei 8.050 de 31/12/1963 pertence atualmente, ao 17° Cartério de Registro de Iméveis da Capital, sendo que o mesmo foi desmembrado do SUBDISTRITO
DA PENHA, que atualmente pertence ao 12° Cartério de Registro de Iméveis, e de GUARULHOS, que pertenceu anteriormente ao 3° Cartorio de Registro
de Iméveis, ambos desta Capital. O Municipio e Comarca de Séo Caetano do Sul - criado através da Lei de 04/12/1916, pertenceu a este Cartorio de
10/08/1931 até 01/03/1932, data que passou a pertencer ao 6° Cartério de Registro de Iméveis, pertencendo anteriormente ao 1° Cartério de Registro de
Imoveis, ambos desta Capital. O Distrito de Ermelino Matarazzo - criado através da Lei de 03 de dezembro de 1.958), pertence atualmente ao 12°
Cartério de Registro de Iméveis da Capital, sendo que o mesmo foi desmembrado do Distrito de S. Miguel Paulista, que pertenceu a este Cartério de 15 de
maio de 1939 a 06 de outubro de 1939, tendo pertencido também ao 3° e 9° Cartérios de Registro de Iméveis da Capital. O 38° Subdistrito da Vila
Matilde - criado através do Decreto de 16 de outubro de 1.939), pertence atualmente ao 16° Cartério de Registro de Iméveis desta Capital, sendo que o
mesmo foi desmembrado do SUBDISTRITO DA PENHA, que pertenceu a este Cartorio de 10/08/1931 até 06/10/1939, data em que passou a pertencer
ao 12° Cartdrio de Registro de Imdveis, pertencendo anteriormente ao 3° Cartério de Registro de Imdveis, ambos desta Capital, sendo que para fins
filiatérios o interessado devera solicitar certiddes nos 1°, 3°, 9° e 12° Cartérios de Registros de Imdéveis da Capital.

A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de indisponibilidade de bens relativa pessoas sem indicagdo de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art.
13 e Art. 14 § 3° do Prov. CNJ 39/2014). No entanto, caso existam indisponibilidades de bens anotadas & margem desta matricula, é
imprescindivel realizar consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de bens, por meio do site www.indisponibilidade.org.br, antes da
realizagdo de qualquer negocio juridico, tendo em vista a possibilidade da ocorréncia do cancelamento da indisponibilidade.

Cartério R$: 45,88 Séo Paulo, 14 de janeiro de 2026
Estado R$: 13,04

Ipesp R$: 8,92

Sinoreg R$: 2,41

Tribunal de Justiga R$: 3,15 Assinado Digitalmente

Municipio R$: 0,94 RAFAEL HENRIQUE COLLIM PLACIDINO
MP R$: 2,20

Total R$: 76,54 Recolhidos pela guia: 009/2026

Para verificar a procedéncia do selo eletrénico, bem como as informacgées referentes aos dados do Ato praticado por esta Serventia,
acesse o site https://selodigital.tjsp.jus.br disponivel em até 24 horas conforme normativa do TJSP.

Selo: 1245943C3MN001505443H0268
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