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Serrana, 16 de abril de 2021

Oficial de Registro de (""9‘5"{5_084 Folha ﬁ
Imoéveis de Serrana [ -

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 14379-2 Livron® 2 - RegiStrO geral

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA designada como apartamento n© 22, localizada no )
pavimento 2° do Bloco C, da Torre 4, CONDOMINIO VITTA SERRANA, situada nesta
cidade e Comarca, na Rua Parand, n° 608, contendo sala, cozinha, drea de servico,
circulagdo, banho e dois domitdrios; com area real privativa de 43,060 metros quadrados,
area de uso comum de divisdo ndo proporcional de 22,500 metros quadrados, e area de uso
comum de divisdo proporcional de 29,491 metros quadrados, totalizando uma area real de
95,451 metros quadrados, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,005681818 no terreno
€ nas coisas comuns; considerando quem de dentro do apartamento olha para o hall, pela
frente com hall social e areas comuns do condominio, lado direito com apartamento de final
4 do andar do Bloco B, lado esquerdo com apartamento de final 4 e fundos com &reas
comuns do condominio, cabendo a essa unidade o direito ao uso de uma (01) vaga de
garagem, considerada como area comum do condominio, cujo uso_serd disciplinado em
assembleia geral. O terreno onde se assenta o edificio contém 10.428,94 metros quadrados
e esta devidamente descrito na matricula n® 13.712. Convencdo de condominio registrada
sob n° 322, no Livro 3 - Registro Auxiliar, em 16 de abril de 2021.

PROPRIETARIO: VITTA PARANA SRN DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 31.308.234/0001-24, NIRE n° 35231111826, com sede na
Avenida Professor Jodo Fillsa, 2080, Sala 51, na cidade de Ribeirdo Preto, SP.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 13.712, datado de 04 de fevereiro de 2019 e
Instituicdo de Condominio registrada sob R.410 ambos da Matricula n° 13.712, datado de
16 de abril de 2021, desta Serventia. Selo Digital: 143792311112AA0001756021X.

Serrana, 16 de abril de 2021. A Oficial Designada, (Natalia da Cunha Dalmaso
Ferreira). :

* ¥k &k k¥ X

AV-1/M.15084 - TRANSPORTE DE HIPOTECA

(Protocolo n° 17.560, de 09/02/2021)

Procede-se a presente para constar que, conforme R.3 da matricula n°® 13.712, desta
Serventia, e nos Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Mdtuo para Construcao de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras Avencas, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida, datado de 29 de maio de 2019, sob o n° 8.7877.0599793-0, na forma do §5° do art.
61, da Lei 4.380/64, o imGvel objeto da presente matricula encontra-se em HIPOTECA, em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04,
com sede na cidade de Brasilia, DF, para garantia de uma divida no valor de R$ R$
9.874.006,31 (nove milhdes, oitocentos e setenta e quatro mil e seis reais e
trinta e um centavos), destinado a construcdo do empreendimento imobilidrio
denominado Vitta Serrana - Mddulo I, incorporado conforme R.1, a ser construido em 36
meses, que serd paga por meio de 24 prestacdes mensais e sucessivas, reajustada na forma
pactuada no titulo e amortizadas pelo SAC - Sistema Constante de Amortizacdo, nelas
incluidos juros a taxa nominal de 8,0000% a.a. e efetiva de 8,3000% a.a. As partes avaliam
os imoveis em R$ 13.440.000,00 para fins do artigo 1.484, do Cédigo Civil Brasileiro. O
financiamento concedido ao devedor fiduciante adveio dos Recursos do FGTS/PMCMV.
Custas e Emolumentos nos termos do art. 43, da Lei 11.977/2009 Selo Digital:
1437923311135A0001756021W. Serrana, 16 de abril de 2021. A Oficial Designada

J/

continta nQ verso



CNM 143792.2.0015084-58 tamiris 17413 14/01/2026 14:36:08 2

Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RRF6W-PVZHT-PSXJD-3AR9T

Registro Folh
(15.084 | | b1
\. Verso

o\

( \ %2 (Natalia da Cunha Dalmaso Ferreira).
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AV-2/M-15084:~- CADASTRO MUNICIPAL

(Protocolo n® 17.560, de 09/02/2021)

Por requerimento datado de 08 de fevereiro de 2021, procede-se a presente para constar
que o imovel desta matricula encontra-se cadastrado no rol dos contribuintes
municipais sob n°® 1050488 conforme certiddo de espelho de cadastro municipal
expedida em 04 de marco de 2021, pela Prefeitura Municipal local. Selo Digital:
23311140A0001756021Z. Serrana, 16 de abril de 2021. A Oficial Designada
(Natalia da Cunha Dalmaso Ferreira).

E 3 - 3 4

AV-3 M-15.084 : - CANCELAMENTO DE HIPOTECA

(Protocolo n° 18.387, de 29/10/2021)

A requerimento fica CANCELADA a HIPOTECA registrada sob R.3 da matricula 13.712,
desta serventia, e transportada em AV-1, nesta matricula, em virtude da autorizagdo de
cancelamento parcial ou total do gravame hipotecdrio ou alienagao fiduciaria ou cessao
fiducidria - muituo para pr empreendimento, dada pelo credor fiducidrio, em 28 de
outubro de 2021. Selo Digita 79233112DC100018387219. Serrana, 17 de novembro de
2021. A Oficial Designada (Natalia da Cunha Dalmaso Ferreira).

LR B B B

R-4/M.15.084: - VENDA E COMPRA - SFH

{Protocolo n° 18.397, de 04/11/2021)

Pelo Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel, Financiamento com
Garantia de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel e Outras Avencas, datado de 20 de outubro de
2021, na cidade de Sdo Paulo, SP, sob o n°® 10168642701, com forgca de escritura pdblica,
na forma do §5° do art. 61 da Lei 4.380/64 e Lei n°® 9514/97, a propnetarla VITTA
PARANA SRN DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ji qualificada,
transmitiu o imével, objeto desta matricula, a titulo de VENDA E COMPRA a
RONALDO DA SILVA TRIGO, brasileiro, vendedor, RG n® 26713781-SSP/SP, CPF n°
254.867.148-82, solteiro, residente e domiciliado na Rua Sdo Paulo, 672, Jardim Bela Vista,
na cidade de Serrana, SP, pelo valor de R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais),
tendo sido pago R$ 14 000,00 com recursos proprios do comprador e R$ 126.000,00 por
financiamento conc pelo Itatl Unibanco S.A, garantido por alienacao fiduciaria. Emitida
a DOI. Selo Digital: 232112E880001839721Y. Serrana, 08 de dezembro de 2021. A

Oficial Designada (Natalia da Cunha Dalmaso Ferreira).
* % k Xk k ”

R-5/M.15.084 - ALIENACAO FIDUCIARIA
{Protocolo n°® 18.397, de 04/11/2021)

Pelo Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel, Financiamento com
Garantia de Alienagdo Fiducidria de Imovel e Outras Avencas, datado de 20 de outubro de
2021, na cidade de Sdo Paulo, SP, sob o n® 10168642701, com forga de escritura publica,
na forma do §5° do art. 61 da Lei 4.380/64 e Lei n° 9514/97, o proprietario do imével
RONALDO DA SILVA TRIGO, ja qualificado, alienou FIDUCIARIAMENTE, ¢ imovel
objeto desta matricula, nos termos do art.22 e seguintes da lei 9.514/97, em favor do
credor fiducidrio ITAJ UNIBANCO S/A, inscrita no CNPJ sob n° 60.701. 190/0001-04,
com sede na Praca Alfredo Egydio De Souza Aranha, 100, na cidade de Sdo Paulo, SP,

1

| para garantia de uma divida no valor de R$ 126.000,00 (cento e vinte e seis mil

Lreais), destinada a aquisicdo de imdvel residencial, conforme R4 desta matricula, sendo

continua na ficha 0_2



CNM 143792.2.0015084-58 tamiris 17413 14/01/2026 14:36:08 3

Valide aqui
este documento

Oficial de Registro de EReglstr;-S.o“ Folha ﬁ
Imoveis de Serrana [ .

CNS DO CONSELHO NAGIONAL DE JUSTIGA: 14379-2 Livion® 2 - RegiStl‘O geral

e . .

que, a divida serd paga no prazo de 360 meses, por meio de prestagbes mensais g
consecutivas, reajustada na forma pactuada no titulo e amortizadas pelo Sistema de
Amartizacdo Constante - SAC, nelas incluidos a taxa de juros anual de 9.3800% e mensal de
0.?500%, sendo de R$ 1.217,77 o valor total do encargo mensal inicial, vencendo-se a
primeira prestacdo em 20/11/2021, e as demais em igual dia dos meses subsequentes, até
o final do pagamento. As partes avaliam o imével em R$ 140.000,00, sendo estabelecido
nos termos do paragrafo 2°, art. 26, da Lei 9.514/97, que o prazo de caréncia para
expedicdo de intimagdo é de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago. Selo Digital: 9232112E890001839721W. Serrana, 08 de

dezembro de 2021. A Oficial Designada (Natalia da Cunha Dalmaso Ferreira).
* Xk k 3k

AV-6/M.15.084: - CONSOLIDACAO
(Protocolo n° 23.265, de 11/12/2024)

Na forma do §79, do artigo 26 da Lei 9.514/97, procede-se a presente para constar que fica
consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula, em favor da ITAU
UNIBANCO S/A, ja qualificada, tendo em vista que, a seu requerimento protocolizado no
dia 11/12/2024 sob n°® 23.265 foi promovida a intimacdo do fiduciante RONALDO DA
SILVA TRIGO, ja qualificado, para satisfazer, no prazo de 15 dias, as prestagbes vencidas e
as que se venceriam até a data do eventual pagamento, assim como 0s demais encargos,
inclusive das despesas de cobranga e intimagdo, sem que o fiduciante tenha purgado a
mora, decorrente do registro feito sob n° 5 nesta matricula. O fiduciante foi notificado por
esta unidade de registro no dia 25/01/2025. O ITBI foi recolhido de acordo com a guia n°
27 , expedida pela Prefeitura local, no valor de R$ 2.800,00. Selo Digital:
1 3811E1E70002326525A. Emitida a DOL. Serrana, 28 de maio de 2025. O Oficial

(Luis Guilherme Pimentel e Pereira).
% % Xk Xk Xk

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO**
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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CNM 143792.2.0015084-58 tamiris 17413 14/01/2026 14:36:08 4

Valide aqui
este documento

Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo I 1 ; 4 1 3 I

Oficial de Registro de Imoveis de Serrana .
2T/ CNS n° 14379-2 Pedido n° 17413

CERTIFICO que o imdvel objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a
ALIENAC@ES E CONSTITUIC@ES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES
DECORRENTES DE CITACC)ES EM AC@ES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS
integralmente noticiados nesta copia, e retrata a sua situagdo juridica até o Ultimo dia Util
anterior a presente data. CERTIFICO AINDA que a presente é reproducdo auténtica da
ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n°
6.015/1973. CERTIFICO ainda, que em 16/12/2025, foi prenotado sob n° 24954
(Requerimento) com prioridade por 20 dias tteis, titulo tendo por objeto o
imovel desta matricula (Art.186 c/c 205 da Lei 6.015/73).

Serrana, 14 de janeiro de 2026.

(Certidao assinada digitalmente)

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002

Oficial: Estado: Fazenda: |Reg. Civil: [Trib.Just.: [Min.Publico |I.S.S..: Total:
R$45,88 R$13,04 R$8,92 : R$2,29 R$77,89

R$2,41 R$3,15 R$2,20
Atencgao: Validade de 30 dias para efeitos exclusivamente notariais (Item 15, "c", cap. XIV das
Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo).

|Rua dos Estudantes, 100, Centro - Tel:16-3987-5146

Selo Digital: 1437923C315DB30001741326N
A consulta do selo digital, através do enderego https://selodigital.tjsp.jus.br possibilita a verificagdo da
procedéncia e das informag0es referentes aos dados do ato praticado pela serventia.

O Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos, Civil Pessoa Juridica e Civil Pessoas Naturais,
Interdigdes e Tutela da sede da Comarca de Serrana foi instalada em 06/11/2009, sendo que

anteriormente os imdveis de Serrana eram Registrados no 2° Oficial de Registro de Imdveis de
Ribeirdo Preto.
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