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.. REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
\&»COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA SC
1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Iméveis

Li 'm SCNM: 104174.2.0003281-83]
! RUE '
. - | 4'.'! Ge.uil /
FATRICULA- 3,281 - | ;

25 de ‘margo o= 1977 4
T:0OVEL: Um terréno situafo. nesta cidade, Avenida-dos Italianos, em Boa
Vista, lotea.n"ento Boa V:Lsta, ~partes dos lotes nf%s 03 e 04, da qu.a,dra -
A-41, com a' arcad de 405, OO ¥2. (quatrocentos e¢ cinco metros guadrados)
assim conffontado. WORTE, 13,00 metros, com a Estrada de .Ferroj SUL, -
17,00 metros, con a Avenma dos Ttalianos; LZSTE, 29,00 metros,-com -
Antonio Candido e a Oz.Sl‘E 25 ‘OO metros, com Antonio R. Miranda.
PQOPRIETA?IOS AWTONTO CAl‘DIDO SUA LULHER JANDIRA TEREZINEA DE-LTIA
CARDIDO y-bragileiros,.ele militar, ela do 1a:r, re51dentes nesta cidade
CFF n? 224 335 03¢-49.

Registro 'Ant? n¢ 42.414, livro n? 3-3, flu. 236 v. 237, deste 0f1010.

R-01-3,281- 25-03-1977- Tranemitentes: Antonio.Candido € sua mulher -
Jandira -Terezinha de Lima Candido.- Adquirente: HILDEBRAWNDO J 05t DE -
JESUS, brasileiro, casado, aposentado, residente nesta cidade, -CPF no-
077 341 159-4.- COIIFRA E VENWDA.- Pablico de 21-03-1977, 19 Tabelifo de

1‘%& dest%s cidade, livro'ng 84, fls. 77v.- Preco 0§ 2.000,00.-Dou fé.

R-02-3,281-26-04-1979~ Transmltentes. Hildebrando Jose de Jesus e sua
mulher Luiza Basilio de Jesus, ela do. lar.-Adqulrente. HIGIFO FERNAN=/
DES, brasileiro, casado, carplntelro, residente nesta cidade, CFF n¢ -
290 019 949-20.-COMPRA ENDA,~Piblico de 30-03-1979, pelo 12 Tabeli-
8o de Notag/desta cidaleg livro ne 105, fls. 126v.-Prego (r§ 3.000,00.-

Dou fé

R-03-3. 281.-22-07-1986/ Transmitentes: Higino Fernandes e sua malher
Humbertina Rosa Pernandes,ela do lar.- ‘Adquirente: SANTOS ADOLFO FER -
NANDES, bras:xlelro, casado com a Sra. Maria Barbosa Fernandes, pelo -
regime da comunh3o universal de bens, anteriormente a Le1 ne 6,515/77,
idente e gomicilliado nesta cidade, CePePFs NUMEIrCecesessn
048,151.149-00,~ COI\IPA EAVENDA .= delico de 21-07—1986 1¢ Tabeliao-

R-04- 3.281- 05-12-1989- Tranpmitentes: Santos Adolfo Fernandes e sua .
mulher Maria Barbo#a Fernapdes, ela do lar.-Adquirente: MANOEL FERNAN-
DES, i

DA Publlco de 30~ Il—l989, pelo 12 Tabellao de N
vro n2 75, fls. |17.-Prego Nez$.11.500,00.-Dou fo.

R-05- 3.28]- 29-04-1991- Transmitentes: Manoel! Fernandes e syzmmfer

Eloir de Jesus Fernandes, ela do lar.-Adquirente: brasi-
ontinua no VEPrSO sveens
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. REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
. COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA SC
i 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Iméveis

brasileiro, radialista, casado com a Sra. M{'na Zelca%"%é—t—?w#dat-
tos pelo regime-~da, comunhao parcial deibens, na vigencia da Lei n? ...
6.515-77, residentes nesta cidade, CPF, _n? 376 011 999- 9I.—-COMPRA E v
DA.~Publico de 09-04-199f, pelo. Escrivao de Paz de Rio Masna,
marca, livro n® 43, fls. I56 -Prego- Cr$ 100.000,00.- Dou fe.

Av-6-3.281 -.14 de outubro de 2020 Quale:.cacio o Obito.

a) Conforme documentagé_o habil apresentada, averba-se a quallflcagao
da Sra. MARIA ZELIA DOS SANTOS MATTOS, brasileira, cabelelrelra,
nascida em 17.01.1961, portadora da carteira de identidade n° 6R/
3.777.597 Ssp/SC, | inscrita. no CPF sob o n°® 912.190.439-15' e
complementa-se a qualificagdo do Sr. JOSE MATTOS, locutor, "nascido
em ,23.01.1955, portador da carteird de identidade n°6R/2.744.279
SP/SC, residentes ‘e domiciliados na Avenida dos Itallanos, n® 170,
bairro S#o Francisco, Cricitma/SC; b) Conforme Certidido de Obito,
registrada sob n°® 22785 fl. 269 .do livro n° 60-C, do Oficio do
Registro Civil, Titulos e Documentos e de Pesscas dJuridicas de
Criciama/SC, JOSE ,MATTOS faleceu em data de 17.07.2002, Protocolo:
322.113, em 29/09/2020. Emolumentos e Se}oy FTS68061-EH17 isentos,
conforme  artigo 98, §1°, IX da Lei 13. 15. Dou .fé. Escrevente
Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias

DBM

. 1 Y
R-7-3.281 - 14 de outubro de 2020. Partilha. -. .
TRANSMITENTE: O espblic de JOSE MATTOS, falecido '’ em 17.07.2002,
inscrito no CPF sob o n® 376.011.999-91. . .
ADQUIRENTES: JOSUE MATTOS, brasileiro, solteiro, estudante, nascido
em 21.04:1982, portador da carteira de identidade n® 3.377.726-8
SESP/SC, inScrito no. CPF sob o n® 033.901.809-74, residente e
domiciliado na Avenida dos Italianos, n° 70, bairro S&oc Franci‘sco,
Criciama/SC; CAMILA MATTOS, brasileira, solteira, estudante, nascida
em 08.04.1985, portadora da carteira de identidade n° 4.809.501-0
SESP/SC, inscrita no CPF sob o n°® 059.053.919-12, residente e
domiciliada na Avenida dos Italianos, n® 70, bairro Sao Francisco,
. Criciama/SC, neste. ato representada por MARIA ZELIA DOS SANTOS

MATOS, j& qualificada no "R-5" e "Av-6" supra; e VICTOR MATTOS,

,,.bra51le1ro, solteiro, estudante, nascido em 07.06.1993, portador da
carteira de identidade n°® 5396339 SSP/SC, inscrito no CPF sob o n°
064.030.319-61, residente e domiciliado na Avenida dos Italianos, n°
70, bairro Sdc Francisco, Cricitma/SC.

" Conforme Carta de Adjudicagdo extraida do processo n°® 0006449-
66.2003.8.24.0020, que homologou a partilha de bens, em data.de
22.11,2019,. expedido pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Giancarlo Bremer
Nones, da Vara da Infédncia e da Juventude e Anexos da Comarca de
Criciuma/SC, este imével foli objeto de partilha, sendo avaliado pelo
valor de R$ 107.175,47 e atribuido ads adquirentes em partes iguais.
Permanece a viuva meeira, Sra. Maria Zélia dos, Santos Mattos com 50%
do imével da: presente matricula. ITCMD: a avaliacdo fiscal foi de R$

- R$ 107.175,47, sendo que o ITCMD foi recolhido conforme DIEF n°
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180920005117811. 1Isento neste ato Fundo de Reaparelhamento da
Justica - FRJ, conforme artigo 5°§ XI, da Resolugdo 04/2004 do
Conselho da Magistratura TJ/SC. DOI seria emitida no _prazo
regulamentar. Protocolo: 322.113 em 29/09/2020. Emolumento
FTS68063-YECS isentos, conforme artigo 98, §1°, IX da Lei 1
Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias

Av-8-3.281 - 14 de outubro de 2020. Casamento e Qualificacdof

a) CAMILA MATTOS, casou-se pelo regime da comunhdo parcial/ de bens,
em data de 22.11.2017, com TIAGO MORAES BICCA, sendo gque ¢la passou
a chamar-se CAMILA MATTOS BICCA. A presente averbagido ¢é instruida
com certiddo de casamento matriculada sob n® 097451 01 55 2017 2
00034 052 0010330 14, no Registro Civil do 1° Subdistrito de Dunas,
Municipio e Comarca de Pelotas/RS; b) Conforme documentagdo habil
apresentada, averba-se a qualificagcdo do Sr. TIAGO MORAES BICCA,
brasileiro, agricultor, nascido em 28.07.1985, portador da carteira
de identidade n° 5083760297 SSP/RS, inscrito no CPF sob o n°
008.195,780-70, residentes e domiciliados em Corredor da Coruja, n°
60, Bairro 3° Distrito, Capdo,<o Le&o/RS. Protocolo: 322.113 em
29/09/2020. Emolumentos e £ FTS68064-PV36 isentos, conforme
artigo 98, §1°, IX da Lei 13. 15. Dou fé. Escrevente Autorizado.
Felipe Rodrigues Zacarias

DBM

R-9-3.281 ~ 14 de outubro de 2QZ20. Cesséo.
CEDENTES: JOSUE MATTOS; CAMI MATTOS BICCA casada com TIAGO MORAES
BICCA, neste ato representada por MARIA ZELIA DOS SANTOS MATOS; e
VICTOR MATTOS, todos ja qualificados no "R-5", "Av-6", "R-7" e "Av-
8" supra.

CESSIONARIA: MARIA ZELIA DOS SANTOS MATTOS, j& qualificada no "R-5",
"Av-6" supra. ’

Conforme Termo de Cessdo de Direitos Hereditdrios datade de
08.03.2019 e Carta de Adjudicagdo datada de 22.11.2019, extraido do
processo n® 0006449-66.2003.8.24.0020, que homologou a partilha de
bens, expedido em 22.11.2019, pelo MM. Juiz de Direito Dr. Giancarlo
Bremer Nones, da Vara da Infé@ncia e da Juventude e Anexos da Comarca
de Cricitma/SC, cada um dos adguirentes do "R-8" supra cedem e
transferem suas fragdes ideais, que juntas correspondem a 50% do
imével, no valor de R$§ 53.587,72, para a Sra. Maria zélia dos Santos
Mattos, ficando a mesma com a totalidado do imével da presente
matricula. ITCMD: Imposto sobre Transmissdoc Causa Mortis e Doagdo,
DIEFs ITCMDs n®°s 180920005141526, 180920005144894 e 180920005145947,
foi recolhido no valor de R$ 535,80. Isento neste ato o Fundo de

Continua no verso.
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C da matriculan® _ Folha
3.281 [ o2v |
Reaparelhamento da Justi¢a - FRJ, conforme artigo 5°, XI, da

Resolugdo 04/2004 do Conselho da Magistratura TJ/SC. A DOI sera
emitida no prazo regulamentar. Protocolo: 322,113 em 29/09/2020.

Emolumentos elo FTS68062-FAZ1 isentos, conforme artigo 98, §1°,
IX da Lei 1 /15. Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues
Zacarias

. DBM

Averba-se, e o imdbvel desta matricula encontra-se cadastrado no
Municipio de' Cricitma/SC sob n° 9085, conforme comprova Declaragdo
do Setor de Cadastro e Cartografia, expedida aos 11.09.2020.
Protocolo: 322.113 em 29/09/2020. Emolumentos e Sel TS68065-GO9B
isentos, conforme artigo 98, §1°, IX da Lei 13. 15. Dou fé.
Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias

Aw-10—3.2814£ﬁ4 de outubro de 2020. Cadastro.

DBM

R-11-3,281 - 18 de outubro de 2022. Alienagdo Fiduci?gia.
DEVEDOR: JCV SHOP LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°/[15.160.656/0001-
49, situada a Avenida Antonio Sant Helena, n° 40, bairro Centro, na
cidade de Cricitma/SC, representado por VICTOR MATTOS, brasileiro,
solteiro, nascido em 07.06.1993, portador da carteira nacional de
habilitagdo n°® 05465681695 DETRAN/SC, inscrito no CPF sob o n°
064.030.319-61, o qual declara ndc viver em unido estavel.

AVALISTA: MARIA ZELIA DOS SANTOS MATTOS, auténoma, residente e
domiciliada na Avenida Santa Helena, n° 30, Sombrio/SC, a qual
declara ndo viver em unido estavel, j& qualificada no "R-5" e "Av-6"
supra.

CREDORA FIDUCIARIA: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ
sob o n° 90.400.888/0001-42, situada na Av. Presidente Juscelino
Kubitschek, n°® 2041 e 2235, bairro Vila Olimpia, na cidade de Sao
Paulo/SP, representade por  VINICIUS  AUGUSTO HUBBE PACHECO,
‘brasileiro, solteiro, portador da carteira de identidade n° 4107034,
inscrito no CPF sob o n°® 061.271.379-26 e ADRIANO MORETTI,
brasileiro, casado, portador da carteira de identidade n° 4235145,
inscrito no CPF sob o n® 057.459.489-22.

Pela Cédula de Crédito Bancario n° 60329940-01 (alienagdo fiduciéria
de imbével de terceiros), emitida aos 01.08.2022, na cidade de
Sombrio/SC, Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciédria de Bem
Imbével com Efeitos de Escritura Pablica, emitida aos 01.08.2022, na
cidade de Sombrio/SC, Rerratificagdo, emitida aos 01.08.2022, na
cidade de Sombrio/SC, Rerratificagdo ao Aditamento, emitida
20s28.09.2022, na cidade de Sombrio/SC, Rerratificagdo da
Rerratificagio, emitida aos 06.10.2022, na cidade de Sombrio/SC, e
Rerratificagdo a Aditamento de Cédula de Crédito Bancério, emitida
os 06.10.2022, na cidade de Sao Paulo/SP. Especificagdo da Operagdo
de Crédito: 1. Valor do financiamento: 120.000,00. 2. Remuneragdo: a -

Variagdo da Selic. b - Sobretaxa Fixa: 0,00% a.a. c - Spread BNDES:
Continua na ficha 03
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7 ToriciAL

1,25% a.a. d - Spread Agente: 8,00% 4.a. 3 - IOF: 0,0041% ao dia.
IOF Adicional: 0,38%. Local de pagamgnto: Sombrio/SC. Liberagdo do
Crédito: Conforme cléusula: 2.1. 'Prazos: Caréncia: 3 meses.
Amortizacgdo: 33 meses. Total: 36 meses. Pagamento de encargos na
caréncia: sim. Periodicidade pagamento: caréncia: trimestral.
amortizagdo: mensal. Vencimento das Parcelas: 1® de encargos:
15.11.2022. 1* de amortizagdo: 15.12.2022. Ultima parcela:
15.08.2025. Finalidade: Capital de Giro com recursos do BNDES.
Autorizagdo de débito em conta cotempla: débito do wvalor da(s)
parcela(s) na(s) conta(s) acima indicada(s), inclusive apdés o
vencimento; e uso de limite da(s) conta(s) corrente(s) para
pagamento da(s) parcela(s), em caso de insuficiéncia de saldo para
pagamento. Juros: os juros fixados no préambulo serdoc calculados e
apurados obervada a seguinte sistemdtica: os juros, que consideram
o somatdrio do custo financeiro e da remuneragdo total (esta tltima
composta da remunerag¢do basica do BNDES, da remuneracdo da
instituicdo financeira credenciada, da taxa de intermediagéo
financeira e da sobretaxa fixa), serdo os fixados no préambulo,
calculado com base 252 dias uteis, acima da variagdo acumulada das
taxas médias didrias dos financiamentos apurados no Sistema Especial
da Liquidagdo e de Custédia (Taxas SELIC), divulgadas pelo Banco
Central do Brasil, calculados sobre o saldo devedor, de acordo com a
sistemdtica a seguir: o saldo devedor da cliente, ai incluidos o
principal, juros compensatérios moratdrios, e outras despesas, sera
capitalizado pela taxa Selic didria. Para efeito da capitalizagdo
acima referida, as taxas Selic, fator didrio, divulgadas pelo Banco
Central do Brasil, a serem consideradas, estardo defesadas em 2 dias
Uteis em relagdo as datas em que ocorrer a capitalizagdo do saldo
devedor; O montante apurado serd& incorporado diariamente ao
principal da divida e exigivel Jjuntamente com as parcelas de
amortizagdo do principal e no vencimento ou liquidag¢do desta cédula.
Os juros incidirdo sobre o saldo devedor nas datas de suas
exigibilidades ou na data do vencimento ou liquidag¢dc desta Cédula,
considerado, para c&lculo didrio de juros, o numero de dias uteis
decorridos entra a data de cada evento financeiro e as datas de
exigibilidade acima citadas; o montante apurado serd exigivel sempre
no dia 15, observadas as periodicidades abaixo, juntamente com as
parcelas de amortizag&o do principal capitalizado. Mensalmente
durante o prazo de caréncia e no periodo de amortizag¢do. Durante o
periodo de caréncia ndo havera pagamento de juros, os quais serdo
capitalizados mensalmente. Durante a fase de amortizagdo, os juros
ser3o pagos juntamente com o principal. A sobretaxa fixa aplicavel a

Continua no verso.
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esta cédula € aquela vigente na data de sua emissdo, estando
disponivel no site do BNDES, e j& estd incluida ao valor de juros
constante do item III - 2 do quadro preambular. No caso de
indisponibilidade tempordria de taxa Selic quando do pagamento de
qualguer obrigacdo pecunidria prevista nesta Cédula, serd utilizada
a ultima taxa SELIC conhecida até a data do céalculo, n&o sendo
devidas quaisquer compensacdes financeiras tanto pelo AGENTE pela
CLIENTE, quando da divulgagdo posterior da taxa SELIC. Encargos
Moratérios: Ocorrendo impontualidade no cumprimento das obrigagdes
pecuniarias decorrentes desta Cédula, sobre as quantias devidas
incidirdo, desde a data do inadimplemento até a data do efetivo
pagamento: a) Jjuros moratébrios de 1% ao més ou fragdo; b) Jjuros
remuneraté4rios cobrados por dia de atraso, calculados de acordo com
a taxa de juros constante do item III - 2 do quadro preambular deste
instrumento; e <¢) multa moratéria de 2%. Certiddo Conjunta de
Tributos Federais e Divida Ativa da Unido n° 5FB1.5136.23F5.F165
apresentada. E demais cléusulas e condi¢fes constantes no contrato
acima citado. FRJ: recolhido no valor de RS 360,00, em data de
15.09.2022 no Banco do Brasil, autenticacéao mecdnica n°

01222581452121222780341, Nosso Numero: 5801260324. Protocolo:
352.604 em 15/ 022. Emolumentos: R$ 1.237,72. Selo GON71324-UWXY:
RS 3,11. fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues
Zacarias

LGS

Av-12-3.281 \J;S de setembro de 2024. Escrituragdo Eletrdnica
Procede-se esta averbacdo, nos termos do art. 653, § 4°, dc
CNCGFE-SC, para constar gque os prdximos atos registrais envolvendo ¢
presente imével serdo escriturados de forma exclusivamente eletrodnica.
Protocolo: 388.610 em 16/09/2024. Emolumentos: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00.
FRJ: RS 0,00. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagédo:
HFK83727-12E7. Dou fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli
dos Santos - Escrevente Autorizado, em 16/09/2024 15:34:28.
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Continuagiio da matriculan® Folha Maria do Carmo de Toledo Afonso CNM

3.281 [0aF | OFICIAL | 104174.2.0003281-83

Av-13-3.281 - 17 de setembro de 2025. Averbagdo de CEP.

Averba-se que o Cdébdigo de Enderecamento Postal (CEP) do imdbvel ¢é
88.805-505 , conforme comprova a CND Municipal expedida aos 04.06.2025.
Protocolo: 404.987 em 04/09/2025. Emolumentos: ndo incidentes. ISS:
ndo 1incidentes. FRJ: ndo incidentes. (Destinacdo do FRJ: FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Selo de Fiscalizagéo: {{SELOS}}. Dou fé. Assinado eletronicamente por
Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado, em 17/09/2025
10:46:19.

ICFL

Av-14-3.281 - 17 de setembro de 2025. Consolidagdo de propriedade.
PROPRIETARIO CONSOLIDADO : BANCO SANTANDER (BRASIL) s.a , Jja
qualificado no "R-11" supra.

Tendo em vista a constituicdo em mora dos devedor e fiduciante e a
auséncia de pagamento, averba-se a consolidagd&o da propriedade em nome
do credor fiduciario, conforme previsto no art. 26, paragrafo 7°, da
Lei 9.514/97. ITBI foi recolhido no valor de R$ 3.400,00, em data de

02.09.2025, no Itat, autenticacéao:
D7E1E951441D47169C044CFDF340CES5E29D089C2, Nosso Numero:

14999000025122074 - 9, referente a avaliacdo fiscal de R$ 170.000,00,

mediante a guia n° 5895/2025. A DOI sera emitida no prazo

regulamentar. Protocolo: 404.987 em 04/09/2025. Emolumentos: R$ 537, 26.
ISS: R$ 26,86. FRJ: RS 122,11. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de

Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJsSC: 19,55%). Selo de
fiscalizagdo: HPA03888-341X. Dou fé. Assinado eletronicamente por
Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado, em 17/09/2025
10:46:24.
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CERTIDAO

Certifico que a presente certidao foi lavrada em inteiro teor e extraida por
meio reprografico da matricula 3.281, nos termos do artigo 19 e § 1° da Lei
6.015/1973, de acordo com o banco de dados desta serventia de 17 de
setembro de 2025.

Emolumentos: R$ 0,00 FRJ: R$0,00 ISS: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

(Destinacédo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Esta certiddo é valida por 30 (trinta) dias.
O referido é verdade e dou fé.
Criciuma, 17 de setembro de 2025

Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado

= Poder Judiciario

5 '||I'-J:' E Estado de Santa Catarina
= g Selo Digital de Fiscalizagéo
isento Normal

HPA03903-4WF2

= Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo
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