Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash ebad5d79-0044-4310-b274-ecd1c7f0d30c

CNM: 099267.2.0054109-63
REGISTRO DE IMOVEIS DA 3.2 ZONA - P. ALEGRE

Fq
3 LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL
N FLS, ATRICULA
3; PORTO ALEGRE, 02 de maio de 19 85
T | 1 54.109
IMOVEL: APARTAMENTO N® 107 do EDIFICIO PANAMA, com entrada pelo n® 510 da av
Antonio de Carvalho, localizado no térreo ou lepavimento, de frent¢

para quem da av, Antonio de Carvalho olhara fachada do ediflcio que da para a -
mesma, sendo o 42 contado da esquerda para a direita,sevessesnsgecncscacasovsne
LB A PO TIRORILSOTANNININISEIENNO IR INEISEIIOGEIRSGIOIRITROGETRSLY com ares real prive.
tiva de 35,45 m2, area real de uso comunm de 10,65 m2, area real total de 4§,
10 m2, correspondendo-lhe uma fragao ideal equivalente a 0,016568 no terrenc
e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.~ O terreno sobre o qual
se assenta a construgao esta situado no Bairro Partenon, no quarteirao formadc
pelas avenidas Antonio_de Carvalho e Ipirangs, confrontando: ao Norte, com a -
Casa de Saude Independencia Ltga; ao Sul, com terreno de Luiz Kunzler; ao Qes-
te, com o antigo Arroio do Sabao; e ao Leste, com a area atingida pelo recuo =~
viario, futuro alinhamento da avenida Antonio de Carvalho; terreno este localji
zado no futuro alinhamento da avenida Antonic de Carvalho, fazendo divisa com -
o n? 560, com as seguintes dimensoces: ao Norte com 48m4A; ao Sul com 51m59; ao
Oeste, com 45m00; e ao Leste com frente para o futuroc alinhamento da avenida -
Antonio de Carvalho (frente em diregao 2 Casa de Saude) com 54m50.-
PROPRIETARIA; CONSPLAN - CONSTRUGAO E PLANEJAMENTO LTDA., com sede n/Capital,-
inscrita no CGC sob n? 89.321,.657/0001-64,-

REGISTRO ANTERIOR: Livro 02 de RG, matricula n? 18.101, d/Zona.-

OBS: A presente matricula foi aberta em virtude de individuagasoj Foi apresenta
do QND sob n? 419-501,10,02/0607/85, datado de 07.03%.85.- B

Escrevente Autorizada: < ﬁga.;:L
Q OFICIAL Ajudante: i; %f%
- v

AV-01-54.109 .- 02 de maio de 1985.- Conforme R-08-18.101, o imovel acima encon
tra-ge hipotecade em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, de acordo com Con-
trato por instrumento particular de mutuo com obrigagcea e hipoteca, datado de
18,10.83, pelo valor de & 283,079.520,00.~

Escrevente Autorizada: (s c. i
O OFICIAL Ajudante: J‘U% 2,
Vi

AV-02~54,109,~ 15 de Jjulho de 1385,- Conforme Contrato Por Inst;umento Particu-
lar de Compra e Yhnda. Mut 0 com Obrigageés e Quitacao Paycial, datado de 26,06,

85, a Caixa Economica Federal autorizou ¢ cancelamento da ave0l. -
PROTOCOLO: 167.248, Escrevente : i
0 OFICIA‘L Aj_udante: Wm/ Custas: & ALBIY -

R-03-54.109.- 15 de julho de 1985.- COMFRA E VENDA, )
Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda, Mutuo com -

Obrigagoes e Quitagao Parcial, datado de 26.06.85.- Valor: G 48.000.000.- Avalid-

gao: & 48,000,000, Transmitente: CONSPLAN Cors trugao e Planejamento Ltda., ins-
crita no CGC sob n? 89,321.657/0001-64, com sede n/Capital,-

ADQUIRENTES: NERI MANOCEL DA SILVA, industriario e sua esposa NOEMIA MARQUES DA-
SILVA, do lar, ambos brasileirecs, inscritos no CPF sob n® 183,206,270-87, resi-
dentes e demiciliados n/Cgpital.- ' -
PROTOCOLO; 167.248.

Escreve te£ (2]
0 OFICIAL Ajudante: oz Custas :& l&x Mk,
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| : 7.2.0054109-63
REGISTRO DE IMOVEIE: 'ﬂ“ﬂ 999,2_5’:“ - F. ALCWKE
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

FLS, MATRICULA

I-v | 54,109

Registrador: Emol.: R§ 2,3 O

B-04-54.109.- 15 de julho de 1985.~ 8NUS HTPOTECA, ,
Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda, Mutuo com -
Obrigagoes e Quitagao Parcial, datado de 26.06.85.~ Valor da Divida: & 48.000.'
000 .~ Avaliagao: # 48.039.845.~ Prazo: 360 prestagoes mensais e consecutivas, c_é
da uma delas no valor de & 438,981,, vencendo-se a 1% em julho de 85,= Jurocs: -
Taxa Nominal de 9,1% a.a. e Taxa Efetiva de 9,48930% a.a.- Devedores: NERT MANO-
EL DA SILVA, industriario e sua esposa NOEMIA MARQES DA SILVA, do lar, ambos -
brasileiros, inseritos no CPF sob n® 183.206.270-87, residente e domiciliados n/]
Capital,-
"EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA"
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, filial do RS, inscrita no CGC sob n® 00.

360, 505/0911=50 .~ .
PROTOCOLO: 167,248, Escrevente :hu
0 OFICIAL Ajudante: M7 Custas:@ ovy (-&:t -

”

AV- 5 254, 109 .-, 28 de dezembro de 1990.-. Conforme requerimento datado de 21.11.90, foi ins-
tituida a convengao de condomiinio, registrada sob n® 1139 do livro 3 da qual faz parte o imovel a-
cima, D.args.

PROTOCOLO: 255.207.

OFICIAL Ajudante: & A~ewr o {0/4 -~

L 74 . .

AV.06-54.109.-. 15 de janeiro de 2001. Conforme Instrumento Particular de Autorizagio de
Cancelamento de Hipoteca ¢ outras avengas, datado de 07/11/2000, a Caixa Econbmica Federal,
autorizou o cancelamento/{la Hipojeca objeto do R.04, ficando assim cancelado o referido
registro.
PROTOCOLO: 389.602 (29/12/2049)
Escrevente Autorizada(o):
Ajudante do Registrador:

R.7-54.109, de 25 de Fevereiro de 2008. COMPRA E VENDA

Escritura Poblica de Compra e Venda, lavrada nos Servigos Notariais do Distrito d)
Passo do Sabdio e Viamopolis. Livro n®.370-A, fls.149, n°.21.408-43.397, em 05/05/20C1.
VALOR: R$.22.300.00. AVALIACAO: R$.28.M0,00. TRANSMITENTES: NENI
MANOEL DA SILVA, CNPF 183.206.270-87, industri4rio, e sua esposa NOEMIA
MARQUES DA sILVA, CNPF 1)6.522.970-91, do lar, casados pelo regime da comunhio
parciai de bens, ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital
ADQUIRENTE: RONALDO MARQUES MACCHI, brasilerro, solteiro, menor pibere com
16 anos de idade, e<tudante, dependente do CNPF de sua mie, 206.613.040-00, por quem é
neste ato assistido Sra. Marinez Duarte Marques, residente = domiciliado nesta Capital.

PROTOCOIO: N° 509.936 de 18/02/2008. Escrevente: Leticia

\- DT N s D CONTINUA A FOLHAS e
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CNM: 099267.2.0054109-63

REGISTRO DE IMOVEIS DA 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA

54.109

54.109
- MATRICULA —

PORTO ALEGRE/RS, 23 gcFevereiro , 2008 | 2

Registrador(a) Subsﬁtuto(a):
Registrador(a):
Emolumentos:R$.148,60 e Selo: 0471.06.0700014.03952 RS$ 4,00.

AV-8-54.109, de 18 de janeiro de 2023. CODIGO NACIPDNAL DE MATRICULA: Certifico

Escrevente: Ana Luiza
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2

AV-9-54.109, de 18 de janeiro de 2023. DESIGNACAO CADASTRAL: Cofiforme
requerimento contido na Cédula de Crédito Bancario — Empréstimo com Garantia de Alienagio
Fiduciaria de Imdvel e Outras Avengas, de 14/12/2022, pela parte interessada, foi dito que o

imoével objeto da presente matricula esta inscrito no Cadastyp Imobiliario da Secretaria Municipal
da Fazenda sob n° 6780733.

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 105,20. Selo 0471.
Proc. eletronico de dados: R$ 6,40. Selo

AV-10-54.109, de 18 de janeiro de 2023. DADOS PESSOAIS: Conforme Escritura Publica
Declaratéria de Reconhecimento de Unido Estavel, lavrada no 10° Tabelionato, desta Capital,
Livro n°053-B, fls.042, n°95.806, de 05/07/2016, RONALDO MARQUES MACCHI, CPF
010.487.410-44, mantém upjdo estavel desde outubro de 2§12, pelo regime da comunhéo parcial
de bens, com TATIANE NA DA SILVA, CPF 0011295.250-81.

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):

Proc. eletronico de dados: R$ 6,40. Selo O

R-11-54.109, de 18 de janeiro de 2023. ALIENACAO FIDUCIARIA ]
Cédula de Crédito Bancario n°10179956009, de 14/12/2022. VALOR DA DIVIDA:

R$113.721,87. AVALIACAOQ: R$228.000,00. JUROS: Taxa Anual Efetiva de 20,8000%; Taxa
Anual Nominal de 19,0461% FORMA DE PAGAMENTO E PRAZOQO: 84 meses em parcelas no
vaior inicial de R$2.460,42, vencendo-se a primeira prestacdo 30 dias apods a liberagdo dos
recursos. EMITENTE/DEVEDOR: RONALDO MARQUES MACCHI, CPF 010.487.410-44,
coordenador de vendas, convivente pelo regime da comunhdo parcial de bens com TATI
CRISTINA DA SILVA, CPF 001.295.250-81, empresaria, ambos brasileiros, resi

CONTINUA NO
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CNM: 099267.2.0054109-63

REGISTRO DE IMOVEIS DA 3 ZONA DE PORTQ ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA
54.109

FLS.
02v

Registrador(a):

domiciliados nesta Capital.
CREDOR (Fiduciario);
Paulo/SP
PROTOCOLO: 911.170 de 29/12/2022, 912.654 de/l . vente: Ana Luiza
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):

U UNIBANCO S/A, 1 60.701.190/0001-04, com sede em S&o

Emolumentos: R$ 662,90, Selo 047 : )
Proc. eletrénico de dados: RS 6,40. Selo 0471.01 2200075 09169: R$ 1,80.

AV-12-54.109, de 07 de outubro de 2025. ADMISSAO DE ACAQ DE EXECUCAO:
Conforme requerimento, de 17/09/2025, foi solicitada a averbagfio da Certiddo para Fins de
Averbagdo, de 30/09/2025, expedida pelo 2° Juizo da 1° Vara Civel do Foro Central, desta Capital,
na qual consta que, em 30/07/2025, foi ajuizada e admitida a Ac¢iio de Execugio de Titulo
Extrajudicial n® 5193827-52.2025.8.21.0001, em que figura como exequente(s), COMPANHIA
ZAFFART COMERCIO E INDUSTRIA, CNPJ 93.015.006/0001-13, e, como executado(s),
RMM SERVICOS E ESTETICA AUTOMOTIVA LTDA, CNPJ 37.630.059/0001-73;
RONALDO MARQUES MACCHI, CPF 010.487.410-44; ¢, TATIANE CRISTINA DA
SILVA, CPF 001.295.250-81 e, com valor de R$15.562,51 {Valores juntamente com os imdveis
das Matriculas 53.807 e 53.891). A presente averbagio atende ao disposto no art. 828, do Codigo
de Processo Civil.

PROTOCOLO: 1.014.345 de 30/09/2025, 1.013.008 de 18/09/2025. Auxiliar de Escrevente:

Shaiane
Escrevente Autorizado(% /ﬂ//
Registrador(a) Substituté(ay” ~~ N

Registrador(a):
Emolumentos: R$ 113,90. Selo 0471.06.2400039.03450: R$ 37.80.
Proc. eletronico de dados: RS 6.90. Selo 0471.01.2500043.03361: R$ 2,10.

AV-13-54.109, de 02 de dezembro de 2025. CODIGO DE ENDERECAMENTOQ POSTAL:
Em atengio ao art. 440-AQ, dg, Cédigo Nacional de Normas/CNJ, certifico que o imével possui
o CEP sob n°® 91430-000.
Escrevente: Andrew Brus
Escrevente Autorizado(a);
Registrador(a) Substituto(3):
Emolumentos: Nihil. Selg p471.04.2500046.06930: (Isento).

Proc. eletrdnico de dados| Nihil. Selo 0471.01.2500045.09948: (Isento).

AV-14-54.109, de 02 del dezembro de 2025. CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE:
Requerimento, de 24/11/2025, expedido pelo ITAU UNIBANCO S/A, credor fiduciario da
divida relativa 4 Cédula de Crédito Bancario n°10179956009, de 14/12/2022. VALOR:
R$228.000,00. AVALIACAQ: R$228.000,00. Esta averbagéo ¢ feita a vista dos documentos
mencionados nos termos do art. 26, § 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagéo do
pagamento pela fiduciaria dp Imposto de transmissdo inter vivos, devido de acordo com a Guia
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54.109

CNM: 099267.2.0054109-63

% REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PORTO ALEGRE

3 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

I= FLS. |MATRICULA
%I PORTO ALEGRE/RS, 02 de dezembro de 2025 03 54.109

n° 0051.2025.03102.9, de 11/11/2025, mediante recolhimento de R$6.840,00, instruido com prova
da intimacdo dos devedores por inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purgag¢io da mora
¢ de pagamento do imposto respectivo. TRANSMITENTE(S) (Fiduciante): RONALDO
MARQUES MACCHI, CPF 010.487.410-44, coordenador de vendas. convivente pelo regime da
comunhfio parcial de bens, com TATIANE CRISTINA DA SILVA, CPF 001.295.250-81,
empresaria, ambos brasileiros. residentes ¢ domiciliados nesta Capital.

ADQUIRENTE (Fiducigrio): ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede em
S&o Paulo/SP. \

OBS: Este imovel devera per/oferecido em publicos leildes.

PROTOCOLO: 1.020.002\dg 25/11/2025., Escrevente: Andrew Brusamarelo

Escrevente Autorizado(a): | [~ VY

Registrador(a) Substituto(H):

Registrador(a}:
Emolumentos: R$ 549, 80 selo 0471.08.2400026.04346: RS 76,40,

Proc. eletronico de dados: R$ 6.90. Selo 0471.01.2500049.09950: RS 2.10.

AV-15-54,109, de 02 de de;elqbro de 2025. PERMANENCIA GRAVAME: O imével objeto da
presente matricula permanec gravado com admissdo de a¢do de execugdo conforme a Av-12.
Escrevente: Andrew Brus
Escrevente Autorizado(a):|’
Registrador(a) Substituto(g):
Emolumentos: Nihil. Selo0471.04.2500046.06941: (Isento).

Proc. eletrdnico de dados?t Nihil. Selo 0471.01.2500049.09962: (Isento).

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certiddo do conteudo da Matricula n® 54.109 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0054109-63
Atos:Certidao: R$ 44,80 - 0471.04.2500046.08584 - R$ 5,20, Busca: R$ 13,20 - 0471.03.2500048.08089 - R$
4,20, Proc. Eletronico: R$ 6,90 - 0471.01.2500051.06980 - R$ 2,10. Total: R$ 79,82
Porto Alegre, 02/12/2025
Documento eletrénico assinado digitalmente por Luan Amorim Rocha — Escrevente Autorizado, conforme MP
no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.
A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2025 00147488 89
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