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11° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Av. Presidente Vargas, 542 - 10° Andar - Rio de Janeiro/RJ
Tel.: 2263-2370 CEP: 20071-000 CNPJ: 27.128.834/0001-33
Endereco Eletrénico: www.11rirj.com.br

Maria Esther Wanderley Silva
Oficial

Titulo: |.Particular (15/10/2025), referente a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o n° 715832 em 15/10/2025, no L° 1-AO, fls.
211, foi registrado/averbado em 31/10/2025, com os seguintes atos:

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica
Matricula N°® 139164 - Rua Sargento Joao Lopes, 82, APARTAMENTO 301, na Freguesia NOSSA
SENHORA DA AJUDA.

Selo de Fiscalizagao Eletronico/CCT N© EDSK 95764 KTV - AV.7 - Consolidacao de Propriedade
Selo de Fiscalizagao Eletronico/CCT N© EDSK 95765 CTM - AV.8 - Cancelamento da Alienacgao Fiduciaria
Selo de Fiscalizacdo Eletronico/CCT N© EDSK 95766 XCN - Certidao

Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Tipo do Ato Qtde.| Emol. GI;;IO FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN [Mutua|Acoterj| Total
é‘c’sgtfnfi‘c’)c / Contetdo 2|1.599,24|31,98|319,85 79,96 79,96 9596| 0,00] 0,00|2.206,95
Certiddo de Prenotacéo 1 32,29] 0,64| 6,45 1,61 1,61 1,93] 0,00 0,00] 44,53
Certidao Vinculada 1| 108,60 2,17| 21,72 5,43 5,43 6,51 0,00 0,00| 149,86

----- ISS ----- 93,41

----- Total ----- 1.740,13|34,79|348,02 87,00 87,00 104,40| 0,00 0,00)2.494,75
Valor da tabela de Emolumentos ...........cccccceeeeeeeenr 2.494,75
Distribuigdo 5° OFICIO (RECEITA DE TERCEIROS)..: 72,97
Distribuicao p/ Pessoa (RECEITA DE TERCEIROS): 0,00
Consulta B.1.B. (RECEITA DE TERCEIROS)................: 32,57
Selo de Fiscalizagdao (RECEITA DE TERCEIROS)....: 11,48
Intimagao RTD (RECEITA DE TERCEIROS)...............! 0,00
Cancelamento DISTRIB. (RECEITA DE TERCEIROS): 0,00
Total Depésito Efetuado ........ccceervevervieeiiiiccccccccccnennar. 2.611,77
Complemento de Deposito .........ccocmerriccceirmriecciennnnat 0,00
D11 =1 =T 4 o SRS 0,00

A presente certidao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto no
Artigo 211 da Lei Federal n® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado(s) acima.
A comprovacgao de onus reais ou gravames é feita através de certidao especifica.

Recibo n° 499267

Recebemos a quantia de R$ 2.611,77 ( dois mil e seiscentos e onze reais e setenta e sete centavos ),
pelos atos acima discriminados, de CARLOS ALBERTO MANSSOUR FRAGA JUNIOR, cujo titulo ficou
disponivel para entrega a partir de: 31/10/2025.

Rio de Janeiro, 31 de Outubro de 2025.
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Titulo:

11° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Av. Presidente Vargas, 542 - 10° Andar/Sala 1015 - Rio de Janeiro - RJ

Tel: 2263-2370 CEP: 20071-091 CNPJ: 27.128.834/0001-33
Endereco Eletrénico: www.11rirj.com.br

Maria Esther Wanderley Silva

Oficial

CERTIDAO DE PRENOTACAO

I.Particular (15/10/2025), referente a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.

CERTIFICO que o titulo foi prenotado no dia 15/10/2025, sob o n° 715832, no Livro 1-AO.

Tipo do Ato Qtde.|Emolumentos 6'5‘;'0 FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| Total
Certidao de Prenotago 1 32,29 064] 6,45 1,61 1,61 1,93| 44553
Selo de Fiscalizagao 1 2,87 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00 287
----- ISS ----- 1,73
----- Total ----- 3516 064] 6,45 1,61 1,61 193] 49,13

IMPORTANTE: Esta certiddao nao comprova o registro de propriedade do imével.

Rio de Janeiro, 31 de Outubro de 2025

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EEVS 77735 SXF
- -

<
Consulte a validade do selo em:

http://www.tjrj.jus.br




CNM: 088583.2.0139164-15

RUA SARGENTO JOAO LOPES N° 82 APARTAMENTC 301

Valide aqui
este documento

l_

T
(@4
o
T
(a2]
=
)

N
X
(o]
<
o
=
[a
=
O
o]
~

[%2)

(&)

o —
E —

= —
Q =

(@]

— —

o —

— e

5 =
8 =

——

E =
'8 =

(U —
= —

(2} —

12 ——
S 3
by =

[%2)

o _—
= ——
b= ——]
_c —
L

3

[@)]

(]

[72]

©
i'4
=

o

c

(o]
©
c
©
Q2
©
[e]

P
c
(&)
£

>
[&]

[e]
©
(O]
=
[%2]

()]

(]

R
©
>

Registro de Iméveis - Cartério do 11° Oficio

RUA SETE DE SETEMBRO, 32 - 4° ANDAR

CENTRO - RIO DE JANEIRO - RJ 715832
MARIA ESTHER WANDERLEY SILVA
Oficial

1
FLS.

. ' 139164 .
_ MATRICULA N° g :

méVEL: Apa;:taﬁanto 301 do prédio situado na Rua Sargentc Jodc Lopes, n® 82, na
Freguesia de .Nossa Senhora D'Ajuda, com direito ao uso de 01 (uma) vaga de
garagem coberta ou descoberta, localizada 'indistintamente no pavimento de acesso
‘ou subsolo, e a correspondente fracdo ideal de 9,66% do respectivo terreno (Lote
22 da Quadra 60 do PB.A. 2040), gue mede em sua totalidade: 10,10m de frente,
10,00m de fundos, confrontando com o n® 108 da Rua Ericeira, 40,00m pelo lado
esquerdo confrontando com ¢ Lote 21 da Quadra 60 do P.A. 2040 da Rua Sargento
Jo3o Lopes e 39,00m pelc lado direito, confrontande com o prédio 92 da Rua
Sargento Jodo Lopes. DOS DIREITOS ESPECIAIS: Aos proprietadrios dos apartamentos
301, 302, 303 e 304 fica expressamente asseguradeo o direito de uso e gozo, em
cardter perpétuo, da Aarea da laje, telhado que lhe ¢ imediatamente superior,
exceto as ocupadas pela casa de madquinas do elevador e incéncio, caixa d'dgua e
escada, podendo o propriet&rio proceder obras de modificagso, ampliacac on
acréscimo, nessa area disponivel e tudo as suas,K expensas e desde gue ndo afetem
a solidez ou seguranga do prédio, bem como ndo impec¢a o livre acesso as partes
de uso comum. Esta obra de modificagao e acréscimo tem gque ser licenciada e
- aprovéda pela: Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitagido -
‘Subsecretaria de Urbanismo - Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagdo
- Geréncia de Licenciamento e Fiscalizagdc - Ilha do Governador, nesta cidade.
Tratando-se de direito de uso, ainda gue em carAter perpétuo os acréscimos ou
ampliagdes por ventura construidos ndoc poderdo de gualquer forma ou a gqualguer
tempo constituirem unidades autdnomas independentes, ficando essas benfeitorias
incorporadas aos referidos apartamentos para todos os efeitos. Os direitos
consubstanciados acima, n&o poderdo sofrer nenhuma restrigdo do condominio do
edificio, a qualguer tempo e seja a que titule -for, serem extintos ou
restringidos pelo condominio do edificio. INSCRICAO PREDIAL: 0.455.584-3 (MP).
CL: 02.085-9, PROPRIETARTA: RS7 PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
' LTDA, CNPJ n° 09.675,963/0001-60, com sede nesta cidade. TITULO DE PROPRIEDADE:
R.4 da matricula 130440, deste registro imobilidrio, hoje encerrada. TiTULO
AQUISITIVO: Escritura de 25/03/2014 do 14° Oficio de Notas desta Cidade
{Sucursal Penha) (Livro n® SP-634, folha(s) n® 58/60 e ato n° 029), registrada
ént A3/08/20LS, Smmmmmmmm SR S S s e e Se s e S e e s s SR e s SRR S S e e e e e

AV.1-139164/INSTITUIGAO DE CONDOMINIO: 0 imével objeto desta matricula foi
instituido em condominic nesta data, nos termos da Escritura do 17° Oficio de
Notas (Livreo 8277, Folhas 129, BAto 037) lavrada em 08/11/2020 e escritura de
rerratificacdo datada de 26/10/2021 (Livro B432, Folhas 164, Ato 045) das mesmas
Notas, conforme ato R.6 da matricula n® 130440 deste Cartério, hoje encerrada.--

Rio de Janeiro, 04 de fevereiro de 2022. O Oficial:

AV.2-139164/CONSTRUGAO/HABITE-SE: O imével desta matric teve 0 seu HABITE-SE
concedido em 16/10/2019, por construcdo averbada nesta data, conforme
assentamentos constantes no AV.6 da matricula 130440, hoje encerrada.----------

B RS e R S SRR R L e e R S R e i . “\‘

Rio de Janeiro, 04 de fevereiro de 2022. O Oficial: : ;' (;%%Ebdusﬂ Segueires
Q Substituto - Mat.: 94/1723

R.3-139164/COMPRA E VENDA: Protocolo: 682410 de 28/06/2023. Titulo Aguisitive:

Instrumento - " Particular n® 10183485905 de 23/06/2023, hoje

microfilmado. Transmitente: RS7 PARTICEPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

11° OFICIO DE:REGISTRO DE IMOVEIS - RIO DE JANEIRO - RJ MOD. 015
Continua no verso...
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CNM: 088583.2.0139164-15

LTDA, CNPJ n® 09.675.963/0001-60, com sede nesta cidade. Proporgd@io do imével
negociade: 100%. Adguirente: CARLOS ALBERTO MANSSOUR FRAGA, brasileiro,
divorciado, sem unido estavel, professor, CPE/MF n°® 792.165.607-20, residente e
domiciliade nesta «cidade. Valor total da transacao: R$400.000,00. Valor
satisfeito com recurseos proéprios: R£100.000; Q0. Numero da quia do impostc de
transmissdo: 2585896. Data do pagsmento do imposto de fransmissio: 23/06/2923.
Valor atribuido a 100% do imével pela Fazenda Myp#Tipal como bdse de cllculo:
R$A00. 000, Q) , === e i e e i e e e e e :

Selo Eletrénico: EEMT 01433 PKM. arla Esther
Rio de Janeiro, 03 de julho de 2023. O Oficialb

rley Silva
at.: 904227

R.4-139164/ALIENACAO FIDUCIARIA: Protocolo: 682410 de 2B/06/2023. Titulo da
Garantia Fiduciaria: © documente gue deu origem ao ato R.3. Devedox
Fiduciante: CARLOS ALBERTO MANSSOUR FRAGA, brasileiro, divorciadq, sem unido
estavel, prbfessor, CPF/MF n® 792.165.607-20, residente e dom}ciliado nesta
cidade. Imdével dado em Garantia Fidugidria: O imével objeto desta matricula.
Credor FiduciArio: ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ n® 60.701.19%0/0001-04, com sede em
ssoc Pauloc - SP. Condicdes da Garantia/Financiamento: a) Valor da divida:
R$300,000,00. b) Valor da divida incluindo as despesas acessérias, se houver:
R$300.000,00. ¢) Prazo de Amortizacaoc: 257 meses. d) Sistema de Amortizacdo:
SAC. e) Taxa Anual de Juros: As taxas de juros s&o as constantes nos itens 5.A e
5,B do gquadro resumo do contrate. £) Data do vencimento da 1% prestacaoc:
23/07/2023. g) Valor total da prestagdoc: R$4.180,60; tudo na forma do arti 22
da Lei n® 9514/97, sendo atribuido ao imdvel para o artigo 24, Incjiso
VI, o valor de R$401.000,00. Deémais clausul
TR ), = = = e i e i i i s it i e T
Selo Eletrdnico: EEMT 01434 GMC.
Rio de Janeiro, 03 de julho de 2023. 0 Oficiz

Oficial - Mat.: 907227

AV.5-139164/INSCRIGAO PREDIAL E CODIGO DE LOGRADOURO: ZIProtocole: 682410 de

28/06/2023. Documento apresentado/Base legal: O documentc gque deu origem ao ato
R.3 & R.4, e com base no § 3° do artigo 1.350 do Cédigo de Normas da
Corragedoria Geral da Justicga do Estado do Ric de J . i
imével: 3.379,684-8. Cédigo de Logradeuro: 9, e e e

Selo Eletrénico: EEMT 01435 IWX.
Rio de Janeiro, 03 de julho de 2023, 0 Oficial

AV.6-1391 64/INTIM'A(}110/DILIGENCIA POSITIVA/DECURSO DE PRAZO: Protecelo:
710706 de 25/06/2025. Documentos apresentados/digitalizados: Oficios n®
603493/2025 - Jose Carlos Skrzyszowski Juniocr Advogados Associados de 25/06/2025
e 'de 06/08/2025 do ITAU UNIBANCO SA, CNPJ n® 60.701.190/0001-04, com sede em Sdo
Paulo - B8P, na qualidade de credor fiducidrio ne ate R,4 desta matricula,
instruidos pela Certiddo Negativa expedida em 10/07/2025 pelo 2° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos/RJ (Carta de Notificagdo n® 1169353) e pela |
Certiddc Positiva ezxpedida em 25/08/2025, pele mesme Oficie (Carta de
Notificacde n® 1170524), cépia da Certidio de Obito expedida em 09/05/2024 pelo
Cartéric do 1° Registro Civil das Pessocas Naturais e de Interdigdes e Tutelas do
Estadeo do Rioc de Janeirc (Livro n® €-255, folha(s) n® 230, Termo n® 8944¢
(Matricula 088708 01 55 2024 4 00255 230 0089446 0B) e Decis@c de Nomeacloc de
Inventariante de 05/11/2024, proferida pela M.M* Juiza Dr® Ana Helena da Silva
Rodrigues da 1* Vara de Familia da Regional da Ilha de Governador (processo n°
0806688-61.2024.8.19.0207) . Encargos vencidos e ndoc pagos: 23/02/2025 a
23/07/2025. Base 1legal: Artigo 12 do Provimento CGJ/RJ n° 02/2017. Nome do
devedor fiduciante que foi intimado: ESPOLIO DE CARLOS ALBERTC MANSSOUR FRAGA,
CPE/MF n® 792.165.607-20, representado por seu inventariante CARLOS ALBERTC
‘MANSSOUR FRAGA JUNIOR, CPF/MF n® 146.722.637-89. Data . da noktificacao:
21/08/2025; tendo assim, decorrido o prazo de 15 (quinze) dias estabelecido para
a purgagido da mora, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 9.514/97. Selo Eletrdnico:
EEZO 87877 GXB. Rio de Janeiro, 22 de setembro de 2025. Atoc assinado
eletronicamente por Jodo Carlos Alves Sequelros, Oficial Substituto, Matricula
ne® 94/1723— ———————————————————————————————

AV.7—139164/CONSOLIDAQ§O DE PROPRIEDADE. : Protocolo: 715832 de 15/1072025,
Titulos Aquisitivos/digitalizados: Requerimento de 15/10/2025, e Offcio n°
603493/2025 - Jose Carlos Skrzyszowski Junior Advogados Associados de 15/10/2025
do Credor Fiduciarioc. Devedor Fiducianks/Transmitéente : ESPOLIO DE CARLOS

CONTINUA NA FOLHA 2
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REGISTRO GERAL CNM:088583.2.0139164-15

MATRICULA ELETRONICA
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MATRICULA.

139.164 F?)L;A 411° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
RIO DE JANEIRO - RJ

ALBERTO MANSSOUR FRAGA, CPF/MF n® 792.165.607-20, representado por sel
inventariante CARLOS ALBERTO MANSSOUR FRAGA JUNIOR, CPF/MF n°
146.722.637-89. Adguirente deo imével desta matricula: ITAU UNIBANCO
S/A, CNPJ n® 60.701.190/0001-04, com sede em Sdc Paulo - SP. Mctive da
Consolidacé@e: Falta de purgacdec de mora no prazo legal, em que foi

constituido devedor, o fiduciante acima qualificado. Base Legal:
Artigo 26, paragrafe S i da Lei 9.514/97. Valor atribuido
para conscolidacgde da propriedade: R$ 401.000,00. HNimero da guia do
imposte de transmissio: 2870164. Data do pagamento do imposto de

transmissfdo: 22/09/2025. Valor atribuide a 100% do imével pela Fazenda
Municipal come base de céalculo: RS 401.000,00. Selo Eletrdmico: EDSK
95764 KTV. Rio de Janeiro, 31 de outubro de 2025. Ato assinado
eletronicamente por Gerson Soares Coelho, Oficial Substituto,
Matricula n® 94/1725-. = — = = = = = = = = = = = = = = = = = = = — —

AV.8-139164/CANCELAMENTO DA ALIEN.A(;?\O FIDUCIARTA (R.4): Protecele:
715832 de 15/10/2025. Documentos apresentados/digitalizados: 0s gue
deram origem ao ato AV.7. Alienacdo Fiduciaria cancelada: A constante
do ato R.4 desta matricula. Motivo: Em virtude da econsolidagdo de
propriedade constante do ato AV.7, conforme disposteo no Artige 1.488,
do CNCGJ/RJ. Selo Eletrdnico: EDSK 95765 CIM. Rioc de Janeiro, 31 de
cutubre de 2025. Ate assinade eletronicamente por Gerson Scares
Coelhe, Oficial Substituto, Matricula n® 94/1725-. - - = = = = = = =

Consta Prenotado sob o n° 714479, em 17/09/2025, Convencdo de
Condominio, através de Instrumento Particular, datado de 21/09/2025.--

Os Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissdo e o
uso de certidoes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.----------------

De acordo com o Art. 1055, § 1°do CNCGJ, essa certiddo consigna as prenotacodes efetuadas até o
dia anterior a data de sua expedicdo, bem como os registros ou averbacdes. Essa certidao foi
confeccionada em 31/10/2025 as 15:51h.

CERTIDAO - 11° REGISTRO DEIMOVES

Certifico e dou fé, que a presente copia é reproducéo auténtica e fiel da Ficha-Matricula Poder Judiciario - TJERJ
a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 § 1° da Lei 6.015 de 31/12/1973, dela Corregedoria Geral da Justica
constando a situagao juridica, todos os eventuais 6nus reais, indisponibilidades, citagao Selo Hetrdnico de Fiscalizacdo
de agles reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imovel. O referido é EDSK 95766 XCN
verdade. -
Emolumentos: 108,60 Rio de Janeiro, 31/10/2025.
20% FETJ: 21,72
5% Fundperj: 5,43 ASSINADO DIGITALMENTE
5% Funperj: 543 Eunice do R. da.SiIva (Escrevente), Matr. 94/13872
5,26% 1.S.S.: 5,83 Iraelson F. da Silva A(Escrevente), Matr. 94/21754
o ) Ismael M. F. dos Anjos (Escrevente), Matr. 94/20837
6% Funarpen: 651 \arcos Andre da S. Ribeiro (Escr.), Matr. 94/14737 http://w w w tiri.jus.br
2% PMCMV: 2,17 Ricardo G. da Conceigao (Escrevente),Matr. 94/17231
Selo Fiscal: 2,87 Maria Cristina R. de Souza (Escrev ente), Matr. 94/18611
Total: 158,56

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/86 WHP-V348K-6 JM3W-HQQHT




	Certidao_Talao_715832_Assinado
	Certidao_Prenotacao_715832_Assinado
	Certidao_Anexa_715832_1_Assinado



