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IMOVEL: RESIDENCIA n. 03: do “Condominio MARTINS”, localizada na Rua dos Cisnes, n. 387,
no Loteamento “RESIDENCIAL ESPLANADA II1”, nesta cidade de Chapadao do Sul-MS, com arca
privativa cdificada total de 58,43 m?, com fracfio ideal do terreno corrcspondente a arca de 99,60m?,
sendo 99,27m? privativo ¢ 0,33m? de uso comum, equivalente a 33,2% do lotc de terreno,
conlrontando-se a unidade dentro do terreno: a frente 8,30 metros para a Rua dos Cisnes, lado impar;
aos fundos 8,30 metros, confrontando com o lote n. 15; lade esquerde de quem da Rua dos Cisncs olha
para o terreno, 12,00 metros confrontande com o lote n. 17; lado dircito de quem da Rua dos Cisnes olha
para o terreno, 12,00 metros confrontando com a unidade 02, distante 16,70 metros da Rua dos Curids,
¢squina  mais proxima. CADASTRO MUNICIPAL: 08.4.019.0268.001. PROPRIETARIO:
NELSON MARTINS, brasileiro, divorciade, pedreiro, portador da cédula de identidade n. 9129215-7
SESP/PR. ¢ do CPF n. 022.632.479-63, residente ¢ domiciliado na Rua dos Pardais, n. 35, Residencial
Iisplanada 11, nesta cidade de Chapaddo do Sul — MS. Adquiriu através de Iiscritura Pablica de Compra
¢ Venda lavrada em 28 de junho de 2022, no 1° Oficio de Notas ¢ Protesto de Brasilia — DV, no Livro
3335-15, fis. 96/97, rcgistrada no R.02/10.648. NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR: Livro 02,
matricula n. 10.648, dc 20.10.2015, desta Scrventia Registral de Imdveis, passando este imovel a
pertencer a gsta circunscrigdo desde dezenove de junho de 2.006 (19.06.2006), data de instala¢Bo desta
serventin. CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS CNIB, ndo foi
cncontrada nenhuma ocorréncia em nome do proprietario, codigo (hash) gerado: 44¢2.213£.919a.a2¢l.
8959.h7¢5.d483.6592.4a¢5.2c1d. EMOLUMENTOS: RS 23,00. Funjcce 10% (Lei 3.003/05): R$ 2,30,
Funadep 6%: R$ 1,38, Funde-PGE 4%. R$ 0,92. FEADMP/MS 10%: R$ 2.30. Tunjecc 5% (L.ci
1.071/90): RS 1,15. (LLP). Dou {é. Ato corrigido por Lilian Pessoa. PROTOCOLO: 33416 de 21 de
dezembro de 2022, Chapadio do Sul-MS, 22 de dezembro de 2022.

3 OJ;)Q a]_ﬁiﬂm {(Talita Hampet Sant’ Anna, substituta).

AV.0L - AVERBACAO: Pelo instrumento particular de Convengdio do “Condominio MARTINS”,
datado de 20 de dezembro de 2022, procede-se a esta averbagdo para constar que lol cfetuado o registro
di CONVENCAO DI CONDOMINIO no R. 12.418 do livro n. 3 - Regisiro Auxiliar, ncsia data.

-ny'mnncu)széh‘hil Dou (¢ Chapadio do Sul-MS, 22 de dezembro de 2022
- d,)Q . =D _@M('l‘alitaliampcl Sant’ Anna, substituta).

R.02 - COMPRA E VENDA: Prenotada em 07 de dezembro de 2023, sob n. 57224 do Livro 1-R

De acordo com o Instrumento Particular com Eficédcia de Escritura Pablica — Leis n. 4.380/1964 ¢
5.049/1966 — Alienacdo Fiducidria de Imével em Garantia — Lei n. 9.514/1997, e Lei 13.465/2017, n.
0010405402, datado de 30 de novembro de 2023, o proprietario NELSON MARTINS, ja qualificado,
VENDEU o imével objeto desta matricula a FABRIZIO MACHADO, brasileiro, divorciado,
auténomo, portador da cédula de identidade n. 2293 CRMV/MS e do CPF n. 832.406.591-15, residente
¢ domiciliado na Rua Corumba4, n. 264, Espatédia, nesta cidade de Chapaddo do Sul-MS, pelo valor de
R$ 250.000,00 {duzentos e cinquenta mil reais), sendo composto mediante a integralizagio das seguintes
parcelas: recursos proprios no valor de R$ 50.000,00 e financiamento concedido pelo credor no valor de
R$ 200.000,00. Recolhido o Imposto de Transmissdo — ITBI, através da Guia de Informagdes n.
13512/2023, no valor de R$ 2.000,00 em 06/12/2023. O imével foi avaliado em R$ 250.000,00. Demais
clausulas e condigdes constam no titulo devidamente arquivado nesta Serventia. De acordo com o arligo
9° §3 do Provimento n. 88/2019 fica consignado que o cadastro dos envolvidos foi efetuado em
07/12/2023. Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, ndo foi encontrada nenhuma
ocorréncia em nome do transmitente, c6digo (hash) gerado: 5601.446f.7bbe.dfdf.ce00.9bcd.d378.26d3.
39d5.f031. Emolumentos: R$ 1.156,50. Funjecc 10% (Lei 3.003/05): R$ 115,65. Funadep 6%: R$
69,39. Funde-PGE 4%: R$ 46,26. FEADMP/MS 10%: R$ 115,65. Funjecc 5% (Lei 1.071/90): R$
57,825. Conforme artigo 290 da Lei 6.015/73. Selo de Autenticidade Digital: R$ 10,00 (Lei n.
5.154/17) n. AAH59869-580-CVD. Consulte: www.tjms.jus.br. (MRL). Dou fé. Ate corrigido por
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Maiara Lourengo. Chapadfio do Sul — MS, 11 de dezembro de 2023. M@M

(Lilian Pessoa dos Santos, substituta).

R.03 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotada em 07 de dezembro de 2023, sob n. 57224 do
Livro 1-R

De acordo com o Contrato referldo no R.02, datado de 30 de novembro de 2023, o proprietario
FABRIZIO MACHADO, ja qualificado, na qualidade de devedor-fiduciante, aliena fiduciariamente o
imovel objeto desta matricula a0 BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., agente financeiro do
sistema financeiro da habitagio, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n. 2.235 ¢
2.041, na cidade de S3o Paulo -SP, inscrito no CNPJ sob n. 90.400.888/0001-42, em garantia da divida
do financiamento imobilidrio no valor total de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), ficando constituida
por este registro, a propriedade fiduci4ria e a posse indireta do imével em nome do credor fiduciario
Banco Santander (Brasil) S.A., devendo a divida ser paga em 420 prestages mensais, calculadas pelo
sistema de amortizagfio SAC, sendo o valor total do encargo mensal de R$ 2.263,06 (dois mil duzentos e
sessenta e trés reais e seis centavos), vencendo-se a primeira prestagdo em 30/12/2023, com taxa de
juros bonificada para o pagamento das 12 (doze) primeiras prestagdes do financiamento, sendo taxa
efetiva de juros anual de 10,4900% e taxa nominal de juros anual de 10,0171%, taxa efetiva de juros
mensal de 0,8348% e taxa nominal de juros mensal de 0,8348%. Apos o periodo das 12 primeiras
prestagdes, o valor dos juros sera calculado com base nas seguintes taxas: taxa efetiva de juros anual de
12.4900% e taxa nominal de juros anual de 11,8273%, taxa efetiva de juros mensal de 0,9856% e taxa
nominal de juros mensal de 0,9856%. Caso © comprador cumpra as condigdes informadas para obtengio
do beneficio da taxa de juros bonificada, durante o periodo inicial das 12 primeiras prestagdes mensais,
o Santander prorrogara esse beneficio por novo e determinado periodo de 6 meses. Ao final do periodo
de 6 meses, o beneficio serd prorrogado sucessivamente por novos e determinados periodos de 6 meses,
durante a vigéncia deste contrato, desde que todas as condigSes indicadas no anexo IT do instrumento
sejam cumpridas pelo comprador. O saldo devedor do financiamento serd atualizado mensalmente, nas
datas de vencimento das prestagdes mensais e da eventual liquidagdo/amortizagdo extraordinria,
mediante aplicaglio do percentual utilizado para remuneragio basica dos saldos dos depésitos em
Caderneta de Poupanga Livre, de pessoas naturais, que, atualmente, ¢ a Taxa Referencial — TR,
mantidos nas instituicSes integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanga ¢ Empréstimo SBPE, que
tenham data de aniversario nesse dia. Concordam as partes que o valor atribuido ao imovel é de R$
251.000,00 para os efeitos do artigo 24, VI, da Lei 9.514/97. De acordo com o artigo 9° §3 do
Provimento n. 88/2019 fica consignado que o cadastro dos envolvidos foi efetuado em 07/12/2023.
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, néo foi encontrada nenhuma ocorréncia em
nome do devedor-fiduciante, cédigo (hash) gerado: 5955.2734.8da7.b6eb.9b23.1818.9857.£101.3531.
75ee. Emolumentos: R$ 1.012,00. Funjecc 10% (Lei 3.003/05): R$ 101,20. Funadep 6%: R$ 60,72.
Funde-PGE 4%: R$ 40,48. FEADMP/MS 10%: R$ 101,20. Funjecc 5% (Lei 1.071/90): R$ 50,60.
Conforme artigo 290 da Lei 6.015/73. Selo de Autenticidade Digital: R$ 10,00 (Lei n. 5.154/17), n

AAHS59870-550-CVD. Consulta: www.tjms.jus.br. (MRL) Dau fé. Ato corrigido por Maiara Lourengo.
Chapaddo do Sul, 11 de dezembro de 2023. g Q e Oy ém ocx  (Lilian Pessoa dos Santos,

_ substituta).

AV.04 - INTIMAS;AO: Prenotada em 04 de novembro de 2024, sob n. 60925 do Livro 1-R

De acordo com o requerimento datado de 04/11/2024, encaminhado pelo Servigco de Atendimento
Eletrénico Compartilhado — SAEC, protocolo IN01277315C, promovido pelo credor Banco Santander
(Brasil) S.A, ja qualificado, conforme notifica¢des realizadas pelo Registro de Imoveis desta cidade,
constou o seguinte resultado nas tentativas de intimagfo do devedor Sr. Fabrizio Machado: Diligéncia
“NEGATIVA”. Esta notificagZo se refere a quitacfio das obriga¢des relacionadas a alienacgfo fiduciaria,
conforme registrado no R.03, que incide sobre o imdvel objeto desta matricula, em conformidade com
os artigos 26 e 26-A da Lei 9.514/97. De acordo com o artigo 145, §3° do Provimento n. 149/2023, fica

.
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/" consignado que o cadastro dos envolvidos foi efetuado em 04/11/2024. Emolumentos da prenotagdo: R$ \
39,15. Funjece 10%: R$ 3,92. Funadep 6%: R$ 2,35. Funde-PGE 4%: RS 1,57. FEADMP/MS 10%: R$

3,92, ISSQN 3%: R$ 1,17. Selo de Autenticidade Digital: R$ 2,00, n. AKP85415-376-NOR.
Emolumentos do ato: R$ 56,00. Funjecc 10%: R$ 5,60. Funadep 6%: RS 3,36. Funde-PGE 4%: RS 2.24.
FEADMP/MS 10%: RS 5,60. ISSQN 3%: R$ 1,68 Selo de Autenticidade Digital: R$ 2,00. n.
AKP85413-667-NOR. Consulte: www.tjms.jus.br. (VL). Dou fé. Ato corrigido por Vian Louveira.
Chapadio do Sul — MS, 04 de dezembro de 2024. ¢ ; {1Cuom é i A (Lilian Pessoa

dos Santos, substituta).

AV.05 — INTIMACAO: Prenotada em 25 de fevereiro de 2025, sob n. 62243 do Livro 1-§, com
reentrada em 13 de margo de 2025.
De acordo com o requerimento datado de 25/02/2025, encaminhado pelo RI Digital, protocolo IN01338451C,
promovido pelo credor Banco Santander (Brasil) S.A, ja qualificado, conforme notificagdes realizadas pelo
Registro de Imdveis desta cidade, constou o seguinte resultado nas tentativas de intimagéo do devedor
Sr. Fabrizio Machado: Diligéncia “NEGATIVA”. Esta notificacfio se refere a4 quitagio das obrigagdes
relacionadas & alienacfio fiducidria, conforme registrado no R.03, que incide sobre o imovel objeto desta
matricula, em conformidade com os artigos 26 e 26-A da Lei 9.514/97. De acordo com o artigo 145, §3° do
Provimento n. 149/2023, fica consignado que o cadastro dos envolvidos foi efetuado em 25/02/2025.
© Emolumentos da prenotagio: R$ 40,09. Funjecc 10%: R$ 4,01. Funadep 6%: RS 2,41. Funde-PGE 4%: RS 1,60.
FEADMP/MS 10%: R$ 4,01. ISSQN 3%: R$ 1,20. Selo de Autenticidade Digital: R$ 2,09, n. AKX06977-934-
NOR. Emolumentos do ato: R$ 57,34. Funjecc 10%: R$ 5,73. Funadep 6%: R$ 3,44. Funde-PGE 4%: R§ 2,29.
FEADMP/MS 10%: R$ SSON 3%: R$ 1,72. Selo de Autenticidade Digital: R$ 2,09. n. AKX07956-860-
NOR. Consulte: il . (VL). Dou fé. Ate corrigido por Vian Louveira. Chapadéo do Sul — MS, 03 de
abril de 2025. 3 XKk (Renato Boschi Macedo, substituto}.

AV.06 — INTIMACAO POR EDITAL: Prenotada em 25 de fevereiro de 2025, sob n. 62243 do
Livro 1-S, com reentrada em 13 de margo de 2025,

De acordo com o requerimento datado de 15/05/2025, encaminhado pelo RI Digital, protocolo
IN01338451C, promovido pelo credor Banco Santander (Brasil) 8.A, ja qualificado, foi intimado por
edital o devedor Fabrizio Machado, conforme publicagdes realizadas na plataforma de Editais Online
Registro de Iméveis do Brasil, nos dias 09, 10 e 11/06, para quitacdo das obrigagdes relativas a
alienagdio fiduciaria, objeto do R.03, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97.
De acordo com o artigo 145, §3° do Provimento n. 149/2023, fica consignado que o cadastro dos
envolvidos foi efetuado em 25/02/2025. Emolumentos: Nihil. (VL). Dou fé, Ato corrigide por Vian
Louveira e Ana C. Brante. Chapadio do Sul — MS, 12 de junho de 2025. Mm
(Lilian Pessoa dos Santos, substituta).

AV.07 - CONSOLIDAQ;\O DE PROPRIEDADE: Prenotada em 03 de setembro de 2025, sob n.
64545 do Livro 1-8S.
Conforme requerimento do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., j& qualificado, datado de
19/08/2025, encaminhado pelo RI Digital, protocolo n. IN01338451C, instruido com a notificagdo feita
ao devedor fiduciante FABRIZIO MACHADO, ja qualificado, procede-se & averbagdo da
CONSOLIDACAO DA PROPRIEPADE do imével objeto desta matricula em nome do credor
fiducidric BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., agente financeiro do sistema financeiro da
" habitagdio, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n. 2.235 e 2.041, na cidade de Sdo
Paulc -SP, inscrito no CNPJ sob n. 90.400.888/0001-42, nos termos do Instrumento Particular com
Eficacia de Escritura Publica — Leis n. 4.380/1964 e 5.049/1966 — Alienagdo Fiduciaria de Imével em
. Garantia — Lei n. 9.514/1997, ¢ Lei 13.465/2017, n. 0010405402, registrado nos R.02 ¢ R.03 desta
matricula ¢ do Art. 26 § 7° da Lei n. 9.514/97, tende em vista o decurso do prazo sem a purgaco da
mora por parte dos fiduciantes e mediante a prova de recolhimento do ITBI através da Guia de
\_ Informagdes n. 15610/2025, no valor de R$ 5.020,00, em 11/08/2025. O imdvel foi avaliado em RS )
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/" 251.000,00. O credor fiducidrio adquirente devera promover os leiloes publicos disciplinados no artigo™,
27 da Lei Federal 9.514/97. De acordo com o artigo 145 §3° do Provimento n. 149/2023 fica consignado
que o cadastro dos envolvidos foi efetuado em 03/09/2025. Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens ~ CNIB, nfo foi encontrada nenhuma ocorréncia em nome do transmitente ¢ do adquirente,
cddigos (hash) gerados: pewcetsmdad; e, fzhtdhg43r. Emolumentos da prenotagio: R$ 40,09. Funjece
10%: R$ 4,01. Funadep 6%: R$ 2.,41. Funde-PGE 4%: R$ 1,60. FEADMP/MS 10%: RS 4,01. ISSQN
3%: R$ 1,20. Selo de Autenticidade Digital: R$ 2,09, n. ALK10189-723-NOR. Emolumentos do ato: R$
455,64. Funjecc 10%: R$ 45,56. Funadep 6%: R$ 27.34. Funde-PGE 4%: R$ 18,23. FEADMP/MS
10%: R$ 45,56. ISSQN 3%: R$ 13.66. Sclo de Autenticidade Digital: R$ 26,14, n. AACS51086-873-
RVD. Consulta: www.tjms.jus.br. (AV). Dou fé. Ato corrigido por Ariadne Viana. Chapadio do Sul-
MS, 04 de setembro de 2025. (Renato Boschi Macedo, substituto).

Assinado digitalmente pelo substituto, Renato Boschi Macedo.

Hash: 21156-764545-9FD2632B-9CCB-4C66-B7BE-BAEOCACD2FA8
EMOLUMENTOS..: R$ 40,09 Certifico e dou fé que a presente copia, reprodugio auténtica da ficha a
FUNJECC 10%..: RS 4,01 que se refere, é extraida como certiddo, nos termos do artigo 19, § 11°
FUNADEP 6%...: RS 2,41 da Lei 6.015/73 que dispde: "No ambito do registro de imdveis, a
FUND-PGE 4%..: R$ 1,60 S N . . .

FEADMP 10%...: RS .01 certiddo de inteiro teqr da matricula contera a reproducdo de tqdo seu

ISSON........: RS 1,20 contetido e sera suficiente para fins de comprovacdo de propriedade,

SELO.........: RS 2,09 direitos, onus reais e restricdes sobre o imdvel, independentemente de
certificagdo especifica pelo oficial". Na lavratura do instrumento
publico constitui condiciio necessaria a observancia do art. 32, §2°
da Lei Estadual n. 6.183/2023. Chapadio do sul, 05 de setembro de
2025, 16:40:02. Selo Digital Numero: ALK10440-918-NOR. CNIB,
cddigo(s) (hash) gerado(s): ndo foi encontrada nenhuma ocorréncia em
nome do(s) proprietario(s).

RENATO BOSCHI MACEDO - SUBSTITUTO
i w

a fic

ha n®
‘Pégina: 0004/0004 ‘

Pedido de certidao n°: 99387

Continua n.
Corwst: | NP MR ERRTH
75454



