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LIVRO N° 2 - REGISTRO 3° CARTORIO DE REGISTRO RBE IMOVELS
GERAL DE SAQ PAULO

™ metricule ficha
- 73,278 ] [_ ] Sdo Paulo, 19 de de 8 92

IMOVEL: - O APARTAMENTO SOB N° 67 » localizado no \lear do
BLOCO * A = do CONDOMINIO “CITY SANTANA”, sitwado & Avenida do
Guacd, n® 445, no 8° Subdistrito-Santana, desta Capiial, contendo a Area (il de

.o.0Nr

51,90 metros quadiados, drea comum de 51,83  metros quadrados, E_:

incluindo uma vaga indeterminada na paragem e a frea total de 103,73 metras Z6

'_f_l -

quadrados, correspondendo-lhe a fragiio ideal no terrenc de 0, 32858 %. 5. E_

.

I

CONTRIBUINTE MUNICIPAL: - 071464.01634 (A.M.) i-}%;
&l

PROPRIETARIA: - MASTER INCOSA ENGENHARIA S/A., com sede em Fortaleza, T-_:'E.,

g8

Estado do Ceard, 3 rua Dr. José Lourenco, n® 914, CGC, 07.144.793/0001-61, & Filial d ‘g_

nesta Capital, & Avenida Rrasil n® 526, CGC. 07.144.793 /000123 %’:‘

REGISTROS ANTERIORES: - Rs.05/ Ms 55.072 e 55.076 e Matricula n.° 64.817, todas

deste Cartdric. ) &

0 Escrevente habilitado, QK\J¢Q£ Uy \ghmﬁv )Tb (Alfonso Di ;%

A 3

Loranzo Neto).~ O OFICIAL, Dw#wé (Jose Simzp) .= g_{%

35

g

R/ 73.238 : - 8o Paulo, 19 & outubro de 1992 . . Por

Instrumento Particular datado de 28  de setembro de 199 2, a pro-

prictiria transmitiu por venda feita a 2 19) VILSON ROVAGNOLI, separado ju
diciaslmente, securitario, RG. 9.564.954-5P,, CPF, 010.832.70¢
6%, residente na rua Clavasslo Alves da Silva, nimero 820 =
aptp, 71; e, 22) SANDRA LUCIA DE AZEVEDD, solteira, maior, =
sscuritaria, RG. 13.456,495~-5P,., CPF. 022.428.678=14, rasis=|
dentss na rua Padre Justino, n? 393, brasileiros ¢ domicilia
dos neste Caepitsl, pelo valor de Cr§. 2B8.702.437,50, © imo=
vel objato dests matricula, na proporgan de 67,97% ao 18 e
32,03% & a 28 adguirents,=- 0 Escrevente habilitado, .=.=.=.=.-
(Rl1fonso Di Lorenzo Neto).~ 0 DFI=-
(José Bimdp).~

- Contlnua no Versa -
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¢~ matricula ficha
= 73,238 , [_- 0l =

yoras

- continuagdo da matricule n? 73,238 -

RO/ T3.238 ¢ - Sio Paulo, 19 de outubro de 1992 : - Pelo

mestno Instrumento Particolar que dew otigem ao R.1, a(o){(s) proprietdria(o){z) constan-
te(s) do mesmo, deu(ram) HIPOTECA 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
no Setor Bancério Sul, quadras 3/4, lote 34, em Brasilia-DF, CGC. n.* 00.360.305/0001-04,
por sua fillal desta Capital, & Avenida Pauvlista, n.° 1.842 o imdvel desta matricula, avalia-
doen Cr§ 332,.585,.208,00 om garantia da divida dc Cr§ 230,961,950,00,

pagiveis pelo Sisteme de Amortizegso CES-Coeficiente de Equiparaciio Salarial, por meio

de _240 prestagles mensais e consecutives, com prorrogagio em 108 me-
ses, do valor iniclel de Cr§ 3,126.843,66 . vencendo-se a primeira delas, 30 dias
a contar da data do Hitulo, reajustéveis pelo Plano de Equivaldncia Salarial por categoria
profissional, na forma constante do tfilo, com juros & taxa nominglde  1p .5 % as.,
taxa efetiva de 11,0203 % aa., multa contratual de 10%. D Escrevents ha-

bilitado, {11 \wn\a h{‘g (Alfonso Di Lorenzo Nato)
O OFICIAL, = (lose Simaon) .-

Av, 03 /73238 - Sio  Paulo, 29 de maio _de  2.001-
Fica CANCELADA A HIPOTECA registrada sob n® 02, nesta matricula, de
conformidade com a autorizagio dada pels credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, nos termos do instrumento pasticular de™guj do de 19 de julho

de 1.999- O Escrevente
Ferraz).-

-
auto f.-ﬂ. T ot Roberto Milla
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CNM: 113282.2.0073238-28

LIVRO N.2 2 TERCEIRQ QFICIAL DE REGIS
REGISTRO GERAL DE SAD

matricula Ticha
73.238 -02- S3o0 Paulo,

junho de 2.004.-

DE IMOVEIS

- continnacfio da matricula n® 73.238 -

Ay, 04:- 11/06/2.004 - Prenotacio n” 248,257 de 03/06/2.004 .-
Da escritura de 28 de maio de 2.004, do 23" Tabeliio de Notas desta Capital
(livro 2.605 — pags. 322 a 325) e do aviso recibo de imposta do exercicio de 2.004,

expedido pela Prefeitura do Municipio de Sfo Paulo, verifica-se que, o imével
objeto desta matricula, ¢ atualmente cadastrado através do Contribuinte

Municipal n® 071.464.0524-9 - Digitado por, S ooy - Do da s
(Ricardo Rodrigues de Andrade) auxiliar- O Escrevente autorizado,
ﬁ%’ (Aluizio de Freitas Spinola Berenguer).-
f /
Av, 05:- 11/06/2.004 - Prenotacio n® 248.257 de 03/06/2.004 -

Da mesma escritura que deu origem & Av. 04 e da certidiio de casamento expedida

em 06 de outubro de 1.998, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do
15° Subdistrito - Bom Retiro desta Capital, extraida do termo n® 1.400, fls. 025, do
livro B-007, verifica-se que, por sentenga proferida em 25 de novembro de 1.997,
pelo Juizo de Direito da 4* Vara da Familia ¢ Sucessdes do Férum Regiona. 1 —
Santana destz Capital, transitada em julgado, foi convertida em DIVORCIO
a separagio consensual de VILSON ROVAGNOLL- Digitado por,
VW e e = ey (Ricardo Rodrigues de Andrade) auxiliar.-

(Aluizio de Freitas

O Escrevente autorizado,

Spinola Berenguer).-

R. 06:- 11/06/2.004 - . Prenotacio n° 248.257 de 03/06/2.004.-
Pela mesma escritura que deu origem 4 Av. 04, os proprietérios constantes do R. 01;
1°) VILSON ROVAGNOLI, divorciado, residente e domiciliado na Cidade de

- continua no verso -

Mei. 13

1314754
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CNM: 113282.2.0073238-28

malricula ficha
(73.238 j ‘ -02- \ .
varsn

Ribeirdo Preto, neste Estado, na avenida Santa Luzia, n® 440, apt® 46; e,

2°) SANDRA LUCIA DE AZEVEDOQO, solteira, maior, autdnoma, residente e
domiciliada na Cidade de Guarulhos, neste Estado, na rua Célia Domingues
Faustino, Condominio Sergipe, Bloco 1-D, j& qualificados, tramsmitiram por
venda feita a PI0 DA CUNHA PINTO, brasileiro, solteiro, maior, bancario, RG.
19.234.055-SP, CPF. 249081.696-91, residente e domiciliado nesta Capital,- na
avemda do Guaca, n® 445, apt® 67, pelo prego de R§ 70.000,00, ¢ imével objeto
desta matricula.- Digitado por, % candiay . NeeDeada (Ricardo
Rodrigues de  Andrade) auxihiar.- 0 Escrevente autorizado,

‘ — (Aluizio de Freitas Spinola Berengner).-

R.T- 03/06/3020 - Prenotaciio n° 456.155 de 29/05/2020.-

Pela escritura de 22 de mar¢o de 2019, do Tzbelido de Notzs e de Protesto de Letras e
Titulos da Comarca de Mairipori, desta Estado (livro 262 - pagina 363), o
proprietaric constante do R.6, PIO DA CUNHA PINTO, solteiro. meior, ja
qualificado, transmitiu a titule de permnta a;

1°) JOSE RICARDO BORGES CESAR FILHO, solteiro, maior, anditor, RG. n®
29.146.135-SSP/SP, CPF. n°® 346,988.008-54, residente e domiciliade na Cidade de
Mairipord, deste Estado, na Rua Yp&, n° 225; e,

2% ALINE BORGES CESAR, auténoma, RG. n" 29.146.134-SSP/SP, CPF. n*
303.389.708-36, e seu merido ERIK MAXIMIANO AZEVEDO SILVA, vendedor,
RG. n° 28.152.158-X-SSP/SP, CPF. n® 224.102.858-48, casados pelo regime da
comushiio parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6515/77, residentes ¢ domiciliados
na Cidade de Guarulhos, deste Estado, na Avenida Salgado Filho, n® 4.180, apto. 53,
bloco 26, todos brasileiros, pelo prego de R$ 130.000,00, o imdvel objeto desta
matricula. (Marcio de Oliveira. Penna Sambi, Escrevente Autorizado - Mario
Aparecido de Lima Bassi, Escrevente antorizado).-

R ol g%égwﬁj ‘
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CNM: 113282.2.0073238-28

HRIBREN 3* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Sl DE SA0 PAULO
-MA FE CODIGO (CNS): 11.328-2

73.238 03 , LIVRO N"2 - REGISTRO GERAL

.o.0Nr

R8- QINIAGI8 - Iremeizcion® 456.8567 de 2406/2028 -

Pelo instrumento particalar de 24 de junho de 2020, com cariter de escritura piiblica, nos teenos
do artigo 61, @ seus panigrafos da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pels Lzin® 5.049,
de 29 de juiiho de 1966, e Lei 9.514, de 20 de hoveribiro de 1.997, os proprietirios constanses do
R.7: 1) JOSE RICARDO BORGES CESAR FILHO, soltziro, maior, residente ¢ domiciliado
nesta Capital, na Avenida do Guaca, n® 445, apto. 67, Bloco B; e, 2) ALINE BORGES CESAR ¢
seu marido, ERIK MAXIMIANO AZEVEDO SILVA, todos j& qualificados, transmitiram por
veida feita a CRISTINA VALERIA DE ARAUJU, brasilcira, separada judicialmente,
empresiria, RG. n.” 20.521.146-SSP-SP, CPF. n° 105.210.018-03, residente e domicilizda nesta
Capital, na Rua Banibis, 0® 489, o imével ebjcto dests mstriculs, pelo prego de RS 550.000,00,
satisfeito da sepoinde forma: RY 350.000,00; comn recimsos pridpirios € RS 200.000,00, com
recursos da alienaclio fiducifria adiamfe mencionada- (Gisele Costa Bemardes, Escrevenie
Habilitads « Fabiano Rocha da Cunha, autorizado).-

Cortadio ami Bdy pein SRE|
www.registradores.onr.org.br

Selo Digital: 11328222100000001 =

sl

Elgtrinico Compartihsdo

RS- wnmom - i 5
Pclommmmsunmammau]arquedeumgmmks apmeﬁnacmnhntedommo,
CRISTINA VALERIA DE ARAUJO, separada judicialments, j4 qualificada, aliemow
flueinriaments o imével objetc desta matriculs, avaliado em RS 338.000,00, para efeito do
previsio no artigo 24, inciso VI, da Lei Federal n” 9.514/97, transferindo sua propriedade resohivel
a0 BANCO SANTANDER (Brasil) S.A, com sede nesta Capital, na Avenida Presidente
Juszeling Kubitschek, o° 2235 e 2041, CNFJ. n® 90.400.888/0001-42, para garantia da importincia
kRSBOGMW(RSMMWdommmLRS3IMWWMeR$
2750000 devpesas curtocimias € [TBI), pagivel por meio de 240 presiagics menseis
consecutivas, vencenddo-se a primeira em 24 de julho de 2020, easdmnmsclinsnhsectm;hqﬂ:s
constantes do thulo dighslizeds em 24/06/2020. Conforme declaraglin spresentwila nests
Serventia, trata-s¢ de 1" aquisi¢ic pelo Sistema Financeiro da Habita¢io — SFH.- (Gisele Costa
Bemardes, Escrevente Habilitada - Fabiano Rocha da Cunha, Escrevente auiorizado).-

b DA e L Lo

Continua no verso
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CNM: 113282.2.0073238-28

73.238

MATRICULA FICHA

73.238 ' 03
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Av,10:- 04/04/2023 - Prenotacdo n® 496.970 de 29/11/2022 .-
Pelo requerimento datado de 25 de novembro de 2,022, subscrito pelo credor fiducidrio, BANCO

SANTANDER (Brasil) S.A, j4 qualificado, instruido com as intimagfes feitas a fiduciante,
CRISTINA VALERIA DE ARAUJO, separada judicialmente, j4 qualificada, e da certidio de
decurso de prazo sem purgagio de mora, devidamente arquivados junio ao processo de intimagiio

\-ﬁ

=]

n° 3.193, prenotado sob n° 496.970 em 29 de novembro de 2.022, nesta Serventia, ¢ nos termos do ge
raquerimento datado de 24 de margo de 2.023, procede-se nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei gt 5
Federal n.° 9.514/97, modificada pela Lei 10.931/04, a CONSOLIDACAOQ da propriedade do 3@
iméivel objetn desta matricula, em nome do credor fiducidrio, BANCO SANTANDER (Brasil) =8
8.A. Di-se 80 presente para efeitos fiscais o valor de R§ 550.000,00.- (Caroline de Souza 5 5
Calegner Machado, Escrevente Habilitada - Fabiano Rocha da Cenha, Escrevente autorizado).- b
i

Selo Digital: 113282321 0000000515166232 %
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GEORGE TAKEDA, 3° Oficial de Registro de Imdveis, codigo (CNS): 11328-2, CERTIFICA, nos termos do art. 19, §§ 9°
e 11, da Lei Federal n° 6.015, de 31/12/1973, incluidos pelo art. 11 da Lei n° 14.382, de 27/06/2022, que a presente &
copia reprograficadigital de inteiro teor da matricula referida, refletindo a situacao juridica atualizadado imével com
respeito as alienagdes, dnus reais, prenotacoes e existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias, até a data
de 19/10/2025, salvo o que j& se encontra noticiado anteriormente. Serve a presente como certiddo VINTENARIA no
caso de a matricula ou registro anterior tiver sido feito hd mais de 20 anos. O referido é verdade e da fé. Sdo Paulo,
21/10/2025. Assinado digitalmente.

Oficial..: RS 44,20
Estado...: R$ 12,56
IPESP....: RS 8,60
Reg.Civil: R$ 2,33
Trib.Just: RS 3,03

.«.0Nr

ISSON....: RS 0,90
MP.......: RS 2,12
TOTAL....: RS 73,74

Pedido n.° 13714754, de 21/10/2025.

Recibo provisério de servigo: 0000001314754
https://nfe.prefeitura.sp.gov.br/rps.aspx
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