r , CNM: 120485.2.0039305-13 A

(ART()RIIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE ATIBAIA - SP

Livro n.? 2 Registro Geral

Matricula n.° 3%9. 305

IMOVEL: - Lote de terreno, dividido, sob n? 33 da quadra 27-do -

plano de loteamento e arruamento denominado " Jardim Pauliste "

antiga " Chdeara do Piguer{ ", no per{metro urbano dests cidade
e comarca de Atibaia, com a drea de 480 ms2., ou sejem, linear-
mente, 15 ms., de frente para a rua S3o Vicente; 31 ms., do'la-
do direito, onde confronta com o lote 34j 3G WErido lado es= =

querdo onde confronta com o lote 32 e 16,30 ms fundos” =
onde confronta com os lotes 12 e ’h'.ﬁ ) ‘{ CARLOS MCRA-
ES DE OLIVEIRAhH.G. 1.830.817-5P e g ("o:z; TE MORAES ' DE

adosono regime da comu

OLIVEIRA, brasileiros, proprietam
@,» /MF 271+.779 918/20

nhao de bens anteriormente a Lei/ B
residentes e domiciliados em S% ‘

pé. TITULO AQUISITIVO: tran
ia, 10 de janeiro de 1. 98

E CAR VIEIRA
sCrovanib ut.o
Rel- 39.305 « Por ‘&\ %\E venda e compra lav adh “em 19/
dezembro/1.984, na SHLe Cartorio desta cldade, Lve 562,
fls. 010, os prop ( .\ u ima qualificados, transmitiram 0 -
imdvel desta mat @ VADALVO RODRIGUES, brasileiro sol~ =
teiro, vendedo do ReGe 54317, 594-SP CIC 806.218, 728

éresident‘c n.u\§ do em S.Paulo, Bequio Beto, n& -

é pelo RGO 1.500.000// m 0 de janeiro de -
2 “”‘“ Q‘" :e %3” (xe

% Escro ’ nte Aut 9

R-2-39.305 r escritura de venda e compra, lavrada em 14 de
setembro de 1.989, no 13¢ Cartorlo de Notas de Sao Paulo- -Capi
tal- L2 2,776-f1s.236, © proprletarlo pelo R-1- Vivadalvo Ro-
drigues, supra qualificados, transmitiu o imovel objeto desta
matricula a: 12) JACOB KEIM FILHO, comerciante, RG 9.608.784-
SP- cic n? 000.545,488/37, casado no regime da comunhao de -
bens, antes da vigéncia da Lei 6515/77, com ROSA MARIA CHOHFI
AURICCHIO KEIM, do lar, RG 14.920.812-5P- cic 059.554,278/54,
brasileiros, residentes e domiciliados em S. Paulo- Capital ,
a rua Nilza Medeiros Martins, n¢ 225, apt?.114- Morumbi, e; 2?)
PAULO MIGUEL CHOHFI AURICCHIO, brasileiro, solteiro, maior, -
comerciante, RG 14.600,839-5P- cic n? 055.868.418/19, residen
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0 Esc. Aute, 050 de Amarante Leite

sacrevante aut.

Av.03/39.305 - Protocolo n. 326.177 de 23/11/2018 - INSCRICAO CADASTRAL 0
imdvel aqui matriculado encontra-se atualmente inscrito no cadastro myqici
03.071.033.00-0013844, Atibaia, 03 de dezem ’ ;

Engenhana Sanitiria do Estado de
compromissados os lotes; II) uma. ¥

objeto do contrato padrdo, i
loteamento, da taxa de copserya
lote; 1II) as plantas parg%

concessiondria do lo &
as obras ou ben
contrato padr :
- no lote cQ '«U’
- a construc; 5 obedecera aos seguintes recuos minimos: 4 (quatro) metros do
alinhamento (dois) metros de uma das divisas laterais do terreno; 8 (oito) metros da
divisa dos fundosO critério para a medida dos referidos recuos, no caso de terreno irregular,
serd o que a Prefeitura Municipal adotar. Nos lotes de esquina, ou com frente para duas ruas,
o recuo de frente poderd ser reduzido até 2 (dois) metros com relagdo & rua de menor
importéncia, a juizo da concessiondria do loteamento; ¢) - qualquer construgdo s6 poders ser
feita depois de aprovada pela concessionaria do loteamento (enquanto no regime de
compromisso) € pela Prefeitura Municipal as respectivas plantas, e de obtido o alvara de
licenga, devendo, portanto, obedecer, aos .regulamentos municipais em vigor ao tempo da
construcéo, além daqueles estipulados no contrato; d) - os encanamentos de 4guas e esgotos
poderdo atravessar o lote dentro de dois metros das suas divisas laterais pelo que o
contratante desde ja se compromete a permitir a passagem, se for exigida, assim como

(continua na ficha 02) G/ o4

\
\
|
3 ﬁ? 0 se poderd negar a faze-lo senfo nos casos em que
M t.sposighes do plano de arruamento e loteamento, do
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CNS n.* 12.048-5
(39.305 ) (62 j >
- . , . . ~
também se compromete a permitir o escoamento das dguas pluviais dos lotes vizinhos,

através do lote comprometido, quando a conformagdo dos lotes refgridos assim o exigir.

Av.05/39.305 — Protocolo n. 326.177%¢ 23/11/2018 - OBITO - Peta.ceftidio de Obito do
Registo  Civil do  27°  Subdistrito -  Tatu¢ \é
143032.01.55.2010.4.00083.182.0075077-09, o proprietér ﬂ:'%s
em 08/04/2010. Atibaia, 03 de dezembro@g2018. OE o@-‘sﬁm

e -r‘&\({% 4})‘\\\'//\
""-!?é;"“*l,
N

eryon Luis Ladini

R.06/39.305 — Protocolo n. 326.377 de 2344 . GARYA DE SENT%& - Conforme
Carta de Sentenca expedida em 31 de 18, pefo 29° Tabelionato de Notas de Séo
Paulo-SP, nos termos dos itens 21X¢ v X1, do Capitulo XIV, das Normas de
de Sdo Paulo, extraida do formal de

ﬁ%mﬂia e Sucessdes do Forum Regional VIII -
3-08.2010.8.26.0008, homologada por sentenga

t%ﬁda em julgado em 18 de agosto de 2014, dos bens
B KEIM FILHO, a fraciio de 6/12 do imével aqui

LA qualificada; ¢ aos herdeiros filhos: 1°) DANIEL CHOHFI
CEYM$rasileiro, bancario, RG: 44.236.441 SSP/SP, CPF: 335.110.228-35,
casado com ‘!@.\Y AROLINA BENITES CHOHFI KEIM, brasileira, bancaria, RG:
312.524.088 SSP/SP, CPF: 303.011.248-92, no regime da comunhgo parcial de bens, desde
18/04/2008, residentes e domiciliados & Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, n® 15,
apartamento 144, Guaruja-SP; 2°) GABRIEL, CHOHFI AURICCHIO KEIM, brasileiro,
solteiro, maior, estudante, RG: 44.236.361-8 SSP/SP, CPF: 367.448.428-34; ¢ 3°) m
LUIZ CHOHFI AURICCHIO KEIM, brasileiro, solteiro, menor, nascido em 10/10/1998,
RG: 50.607.166-2 SSP/SP, CPF: 390.905.338-69, residentes ¢ domiciliados 4 Rua Visconde
de Parnaiba, n° 3.387, apartamento 153-B, Belenzinho, S&o Paulo-SP, na proporgio de 3/12
para a viuva meeira e 1/12 para cada herdeiro filho. Constou nos Autos o recolhimento
do ITCMD. Ato isento de emolumentos em virtude do processo ter tramitade com justica

gratuita, conforme determinado nos Autos. Foi apresentada a Certiddo Negativa de Tributos
(continua no verso)

\ s ,;
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GNM: 120485.2.0039305-1 3‘

(39305 ) (02 )
>

Av.07/39.308 - Ex-officio - SITMO DOMINIAL ATUAL - De acz?/v/om 0s atos

registrais existentes nesta matricula, a situagdo dominial atual eguirte: 1) PAULO
MIGUEL CHOHFI AURICCHIO KEIM, proprietario de 6/1 (MY RIA CHOHFI
AURICCHIO KEIM proprietaria de 3/12; 3) DANIEL CHQ KEIM casado
com ANA CAROLINA BENITES CHOHFI KEIM, 2; 4) GABRIEL

XX :
" g
IRV, reap. em 22/01/2019 -,&AMENTO

egistrada, instruida com certidio de casamento

do  Registro  Civil QEOV 3 ubdistrito - Tatuapé-SP,  matricula
143032.01.55.1992.2.00036385.602$204<14. ¢ documento pessoal, o proprietario PAULO
MIGUEL CHOHFI gSou-se pelo regime de comunhdo parcial de bens-em
12/12/1992. co ‘ ATTOSO DE SOUZA. brasileira. empresaria, CNH:
01959735500 a qual constam o RG 22.080.061 SSP/SP e o CPF
128.585.1 la a assinar LUCINEIDE MATTOSO DE SOUZA AURICCHIO.

Atibaia. 23 de
Selo digital: 1204883

Luis Felipe Julio |

Ay

R.09/39.305 - Protocolo n* 327.571 de 28/12/2018, reap. em 22/01/2019 - VENDA E
COMPRA - Titulo: Escritura publica de venda e compra. lavrada em 20 de dezembro de ‘
2018, no 1° Tabelionato de Notas de Atibaia-SP, livro 1.189, folhas 370/374. Objeto: a
fracdo de 11/12 do imdvel aqui matriculado. Transmitentes: PAULO MIGUEL CHOHFI
AURICCHIO com a anuéncia de sua mulher LUCINEIDE MATTOSO DE SOUZA
AURICCHIO. ROSA MARIA CHOHFI AURICCHIO KEIM, GABRIEL CHQHFI
* | AURICCHIO KEIM. e JOSE LUIZ CHOHFI AURICCHIO KEIM. jé qualificados. ‘
Adquirentes: JOAQ DE BARROS GUIMARAES FILHO. brasileiro, economista. RG: |

(continua na ficha 03)
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29 305] ( 03 -) CNS n.° 12.048-5 ﬁ
\_ ’ /

(3.329.735-6 SSP/SP, CPF: 535.633.108-82, divorciado desde 13/12/2002, residente D .
domiciliado & Rua Vinicius de Morais, n° 108, Morumbi, Atibaia-SP. Preco: R$ 280.000,00 |
do qual foi dado quitagiio. Observacdes: Foi apresentada a Certiddo Negativa de Tributos |
Municipais, bem como a guia de ITBI no valor de R$ 5.600,00 sobre o valor de R$
280.000,00 paga em 20/12/2018. Valor venal RS 397.793,43. Atibaia, 23 de janeiro de 2019,

- O Escrevente, | - "
Selo digital: 120485321AG000021660PP19N.

Y

Luis Felipe Julio | |

R.10/39.305 - Protocolo n® 348.776 de 21/10/2020 PRA - Titulo:
Escritura piblica de venda e compra datada de 20 dexevers , livro 1.193, folhas
155/159, ¢ ata retificativa datada de 08 de marg 2009 ARroN . 194, folhas 149, lavradas
no 1° Tabelionato de Notas de Atibaia-SP 0 de 1/12 do imovel aqui
matriculado. Transmitentes: DANIEL 10 KEIM e sua mulher ANA
CAROLINA BENITES CHOHFI KEI) dquirente: JOAO DE BARROS
GUIMARAES FILHO, ja qualificad 11.666,66 do qual foi dado quitagdo.
Observagdes: Tornando-se | ' dn stalidade do imével. Foi apresentada a

Certiddo Negativa de Tributs '
723,35, paga em 21/02/ 1
Escrevente,

Selo digital: 120485%21\1@@
: <>.~ /\%
PN
Av.11/39. *sw . n. 355279 de 11/03/2021 - EDIFICACAO - Nos termos do

requerimento -&" 10/03/2021, instruido com Alvara de Habite-se por Regularizagio,

Arthur Henrique Celante |

de 08/02/202 esso n° 36.595/18 e Alvard de Habite-se de 08/02/2021, processo n°
36.595/18, expedidos pela Prefeitura Municipal de Atibaia-SP, ¢ CND do INSS n°
000622021-88888155, emitida em 10/03/2021, foi edificado no imével aqui matriculado, um |
predio residencial sob n, 161 da Rua Sdo Vicente, com a areade tal de 321,50 m?. Valor
Sinduscon R$ 607.950,07. Atibaia, 22 de margo de 2021. O Escre

Selo digital: 1204853310K000213617BE21T. “ A 171{ p—
e ique Alonso Netto |-

(continua no verso)
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CNM: 1%0485.2.00393054*

MI\TRICULA FICHA

(3. 305] (03 j
(R.12/39.305 — Protocolo n. 361.355 de 19/07/2021 reap. em 28/07/2021 - VENDA E)
COMPRA - Pelo instrumento particular de compra e venda de imével, mutuo com alienagio
fiduciaria em garantia, com recursos do SFH, formalizado de acordo com a Lei n° 4.380 de
21/08/1964, datado de 06 de julho de 2021, contrato n° 10160883204, o proprietirio JOAQ
DE BARROS GUIMARAES FILHO, j4 qualificado, vendeu o imével aqui matriculado &

MARCEL BARALTI MENEGAS DE ARAUJO, brasileiro, solteiro, maior, empresario,
CNH 00709175636 DETRAN SP, CPF 219. 405 278-05, res1de t ' om1c111ado a Avenlda

IR llzac;ao do prego
do imével. Foi apresentada a guia de ITBI n° 188 KK 8 800,00, paga em
15/07/2021, bem como a Certiddo Negativa de icipais ¢ a declaragdo d§ que
ndo se trata da 1* aquisi¢do pelo SFH. Atibaia 21. O Esefevente,

Selo digital: 12048532ISV000259737TH216 ﬂ]
du im Faria

R.13/39.305 - Protocolo N,/ 9/07/2021 reap. em 28/07/2021 - -
CONSTITUICAO DE PRO sal UCIARIA Pelo mesmo instrumento no |
R.12, 0 imével aqui matri - Rfolco t 10 em propriedade fiduciéria, na forma dos arts.
22 ¢ seguintes da Lei 9. C!“ e (‘4, da sua propriedade resoliivel ao ITAU UNIBANCO
- S/A, CNPJ n° 60.700% l nl\‘ om sede 4 Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°
100 - Torre Olay «‘. e l ) o " ulo SP, em garantia do financiamento por este concedido
a0 comprad ----- N C1ante MARCEL BARALTI MENEGAS DE ARAUIJO, no
valor de Ql wli estmados a integralizacio do prego do imovel. Taxa efetiva de
juros: anual 8 rnensa 0,5575%; Taxa nominal de juros: anual 6,6909% e mensal
0,5575% - pr ortlzac;ao 360 meses - periodicidade de reajustamento das prestagdes:
mensal - data de”vencimento da primeira prestagio 06/08/2021 - data de vencimento da
altima prestagdo 06/07/2021 - forma de amortizagdo: Sistema de Amortizagio Constante - |
SAC - Valor dos encargos mensais na data da assinatura do instrumento - A) Valor da
amortizagdo do saldo devedor R$ 1.388,88 - B) Valor dos juros R$ 2.787,89 - C) Valor do
Prémio de Seguro - Morte ¢ Invalidez Permanente R$ 159,90 - D) Valor do Prémio de
Seguro - Danos Fisicos no Imével RS 48,64 - E) Tarifa de Administragio do Contrato R$
25,00 - F) Valor total do encargo mensal R$ 4.410,31. O imoével foi avaliado em R$
k| 878.000,00, inclusive para fins do leildo extrajudicial. Prazo de ¢aréncia para expedigdo da
intimag#o para os fins previstos no § 2° - Art, 26 da Lei 9514/97:/30 (trinta) dias, contados da

(continua na ficha 04)
Y,
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - REGISTRO DEIMéVEI?

MATRIGULA FICHA ATIBAIA - Estado de Sao Paulo

CNS n.° 12.048-5
C39.305 04 j o
[ . - . A
data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. Ficam fazendo.parte
Integrante do registro, para todos os efeitos, as demais clausulas e co di¢tes constantes. do

instrumento, do qual uma via fica arquivada. Atibaia, 02 de agosto dg 2021. O Esg¢refentd,
Selo digital: 120485321LK000259738BU2IK.  Wagaer Luis Constantino Vellani Q 4 !
z’u io Buteno dt Faria
7

Escrevente Autorizado

J/

Av.14/39.305 - Protocolo n. 399.690 de 17/11/2023 - ELAMENTO DE

R.13 nesta matricula. Valor R$ 500.000,00. 50%

Lei 6.015/73. Atibaia, 04 de dezembro de 2023. O
Selo digital: 120485331MV000514802AS23T.

A E COMPRA - Pelo
ovel,” financiamento com garantia ‘de

B edores / fiduciantes, formalizado de acordo
com a Lei n® 4.380 de Q¥E

AN
iy

ARALTI MENEGAS DE ARAUJO, j4 qualificado,
ua Arizona, n° 701, T B, Apto 22, Cidade Mongdes,

Sdo Paulo-SP, végaeu\p, ik qui matriculado 8 ANTONIO DE PADUA DA SILVA
ROCHA JUNK 1lewo, piloto, RG: 1956109 SSP/PI,.CPF: 916.507.553-68, e sua
mulher R , brasileira, autbnoma, RG 1959913 SSP/SP, 3
CPF 989.063 sados pelo regime de comunhéo parcial de bens em 14/12/2022,

de R$ 1.500.0000, pagos da seguinte forma: R$ 377.547,00 com recursos prdprios; €, 0
restante, R$ 1.122.453,00 mediante financiamento concedido pelo BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., destinado a integralizagdo do prego do imdvel. Foi apresentada a Certiddo
Negativa de Tributos Municipais, bem como a guia de ITBI n® 35360 no valor de R§
13.163,21, paga em 22/11/2023 e declaragdo de que nfo se trata da 1* aquisi¢do pelo SFH.

Atibaia, 04 de dezembro de 2023. O Escrevente,
Selo digital: 120485321AG000514803VD237.

7 Alonso Netto

(continua no versow
\ - J

/
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f-' MATRICULA : : FICHA :
(- | D

R.16/39.305 — Protocolo n. 399.690 de 17/11/2023 - CONSTITUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.15, |
o imével aqui matriculado foi constituido em propriedade fiduciéria, na forma do arts. 22 e
seguintes da Lei 9.514/97 ¢ transmitida sua propriedade resolivel ao BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ 90.400.888/0001-42, com sede & Avenida Presidente

Juscelino Kubitscheck, ns® 2.235 e 2.041, Sdo Paulo-SP, em gar do financiamento por
QR

91, Seguro DFI: R$ 75,00;
590,16. Data de vencimento do
ento do financiamento: 18/10/2058. 0
ara fins do leildo extrajudicial. Prazo de

2.672,51; Parcela dos Juros: R$ 9.369,74; S
Tarifa de Servicos Administrativos: R$
primeiro encargo mensal: 18/11/2023.
| imével foi avaliado em R$ 1.500.0

pago. Ficam fazendo partsan
condigdes constantes do ingizunae

Selo digital: 12048533 ' gt
A~ /@ . : |
NN \E) o W . ~
Av.17/39.30 o n. 422.848 de 15/04/2025 - P ONITORIA - EXECUCAO -

Pelo requerim 15/04/2025, instruido com a Certiddo expedida pelo Juiz de Direito da
3° Vara Civel da Comarca de Aibaia-SP, em 10/04/2025, consta a distribuicio de uma agfo | .
de Execucdo de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos, Processo n°

1002643-90.2025.8.26.0048, requerida por CINTRA EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ:
27.412:450/0001-48; em face dos proprietarios ANTONIO DE PADUA DA SILVA ROCHA
JUNIOR ¢ ROBERTA DE BRITO MACHADOQO, j& qualificados 7yjor: R$ 209.782.99.
Atibaia, 30 de abril de 2025. O Escrevente, C SRTTN -
Selo digital: 1204853310X000661825RJ254. Y ‘

u 7 |
| (continua na ficha 05) /
\_ . _ // J
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r LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA ATIBAIA - Estado de Sao Pa
29.305 _) 65 ) CNS n.° 12.048-5 &Ltp—/
(Av.18/39.305 — Protocolo eletrdnico n. 432.063 de 07/11/2025 - AC013812358 -\_
CANCELAMENTO DE PREMONITORIA - Pelo requerimento de 06/11/2025, instruido
com Mandado de 04/11/2025, do MM. Juiz de Direito da 3 vara Civel de Atibaia-SP, proc.
1002643-90.2025.8.26.0048, foi autorizado o CANCELAMENTO da PREMONIT(’)I__{LA,
averbada sob n° 17. Atibaia, 19 de novembro de 2025. O Escrevente, < -7 7

Selo digital: 120485331RQ000722380AH25B. (
. rancisco José de Camargo Viana -
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