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CNM - 112573.2.0114070-58

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 2.” REGISTRO DE IMOVEIS
SANTO ANDRE - SP
(—— Matricula —————— Ficha CNS cartério: 11257-3
114.070 l_‘ 1l Santo André, 13 de margo de 2020

A Residéncia n° 02, localizada no pavimento superior 1, do
CONDOMINIC "RESIDENCIAL RAFAELA", com entrada pelo n® 301 da Rua
Chile, situado no “Parque das Nagdes", perimetro urbano desta
cidade; possui uma 4&rea privativa de 53,95m?; area comum de
divisdo nd3o proporcional de 12,10m? (correspondente a 0% vaga de
garagem <coberta denominada “vaga resid.2”, localizada no
Pavimento Térreo); é&rea comum de divisdo proporcional de
24,09m?; encerrando um total real de 90,14m?Z, corresponde a esta
unidade uma fragdc ideal no todo do terrenc e partes comuns
iguais a 0,150 ou 15,00%. O referido Condominio, foi construido
sobre o terreno de 240,00m2. Classificacdo fiscal n° 06.075.031
{(em Area maior).

PROPRIETARIO:- ALEXANDRE DOS SANTOS ROSA, brasileiro, solteiro,
empresario, RG. 30.071.200-5-88P/SP, CPF. 271.094.858-38,
residente e domiciliado na Rua Cap. Mario Fldquer n°® 73 - casa
5, nesta cidade.

REGISTRC ANTERIOR:- R.8 de 07 de fevereiro de 2020; e R.10
(Instituigdo e Especificacdo de Condominio) e R.12 (Atribuicgdo),
de 13 de margo de 2020, ambos da matricula n°® 46.440, desta
Serventia.

Selo Digital n°® 1125733110abertm11407

O OFICIAL DELEGADO

ol —__ 7 IV

AV.1/114.070 - Data:- 13 de marco de 2020.
Prenotagio n® 306.316 de 27/02/2020 Reingresso de 09/03/2020.
Selo Pigital n° 112573331000avlml114070207

ABERTURA DE MATRIcuLa

A presente matricula fol aberta nesta data por forca do
Instrumento Particular de Instituigido de Condominio, datado de
21/02/2020, registrade sob n°® rme averbacdo n°® 17,
ambos da matricula n® 46.440,

EXAMINADO POR

urival de Olifveifra Silva Oficial Subst®.
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114.070 r 1 |
Yerso
AV.2/114.070 ~ Data:-21 de julho de 2023.

Prenotacgdo n® 353.146 de 06/07/2023.
Selo Digital n®112573331000av2ml114070230.

CADASTRO

0 imdvel desta matricula possui atualmente a Classificacéio
Fiscal n® 06.075.098.
O OFICIAL DELEGADO ‘Z(é ””“’9‘ ';tE \%

Valdomiroc Montes Jlanior KS

R.3/114.070 - Data:-21 de julho de 2023.
Prenotacdo n® 353.146 de 06/07/2023.
Selo Digital n®1125733210000r3ml114070237.

VENDA E COMPRA

Por Escritura Publica de Venda e Compra datada de 22/06/2023,
Paginas n®s 275/276, Livro 1881, do 28° Tabelido de Notas da|
Comarca de S3o0 Paulo/SP; SALAM AL ALI, libanesa, comerciante,
solteira, maior, RNE n° F655397-0/CGPI-DIREX-PF, CPF n°®
113.497.561-99, residente e domiciliada na Rua Chile, n® 301,
residéncia 2, nesta cidade; ADQUIRIU de ALEXANDRE DOS SANTO
ROSA, brasileiro, empresario, solteiro, maior, RG

30.071.200-5-8SP/SP, CPF n° 271.094.858-38, residente e
domiciliado na Rua Franga Carvalho, n® 137, apto. 151, Mooca,
Sio Paulo/SP; pelo prego de R$180.000,00, o imodvel desta
matricula. (vValor Venal R$185.001,28). ’
0 OFICIAL DELEGADO W WG“‘\ ;' e )

Valdomiro Montes Junior KS

R.4/114.070 - Data:- 20 de setembro de 2024.
Prenotacdo n° 370.539 de 16/09/2024.
Selo Digital n® 1125733210000r4ml11407024g

VENDA E COMPRA

Por Instrumento Particular de Venda e Compra, com forgca de
Fscritura Piblica (SFH), datado de 18/09/2024; MATEUS CLEITON DA

ILVA BARBOSA, brasileiro, solteiro, maior, empresario, RG.

Continua na Ficha 2
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66.955.681-6-S3P/3P, CPF. 123.708.394-06, residente e

domiciliado na Rua Ataliba Vieira, n°® 65, c¢asa 02, Vila
Madeiros, S&o Paulo/SP; ADQUIRIU de SALAM AL ALI, retro referida

e qualificada; pelo preco de R$355.000,00, o imével desta
matricula. (Valcr Venal R5193.918,86¢).

O OFICIAL DELEGADO y/- W

./Yaldomiro Montes Junior es

R.5/114.070 - Data:- 20 de setembro de 2024.
Prenotacdc n° 370.539 de 16/09/2024,
Selo Digital n® 1125733210000r5m11407024F

ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo Instrumento Particular referido no registro
imediatamente anterior a este, MATEUS CLEITON DA SILVA BARBOSA,
ali referide e gualificado, ALIENQU FIDUCIARIAMENTE o imével
desta matricula, para o BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede
na Avenida Presidente Juscelino Kukitschek, 2235 e 2041, em Sao
Paulo-Capital, inscrito no CNPJ sob o n° 90.400.888/0001-42,
pelo valor total de R$284.000,00, com prazo de amortizacdo de
420 meses, no valor do encargo mensal na data do contratoc de
R$3.245,58, com data prevista para vencimento da primeira
prestacio no dia 18/10/2024, sujeitando-se as partes
contratantes as demais clausulas, -uros, e condicdes constantes
no referido Instrumento Particular. Consta do titulc que o prazo
de caréncia para expeditio de intimecdo é de 30 dias.

O OFICIAL DELEGADO ,
/Yaldomiro Montes Junior es

AV.6/114.070- Data:15 de outubro de 2025
Prenotacdo n® 375.060 de 09/01/2025.
Selo Digital n® 112573331000avémll407025s

CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE

Certiddo expedida por esta Serventia em 26 de agosto de 2025,

Atendendo ao requerimento datado de 07/10/2025, instruideo com a

referente ao decursc do prazo, sem a purga da mora, relativa a

Continua no Verso
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intimacao/notificagdo feita ao fiduciante MATEUS CLEITON DA
SILVA BARBOSA, qualificado{s) no registro n°® 4, retro, e com o
comprovante do pagamento do Imposto de Transmissdoc "Inter-
Vivos", efetuado em 25 de setembro de 2025, no valor de
R$7.100,00, conforme Guia n° 11455/2025, e nos termos do
paragrafo 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97; procede-se a
presente averbacgdo para constar que fica CONSOLIDADA a
propriedade do imével objeto desta matricula na pessca do credor
fiduciario BANCO SANTANDER BRASIL SA, CNPJ n®
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Juscelino Kubitschek n°®
2041/2235, Bloco A, Vila Olimpia, S&o Paulo/SP, tendo sido
atribuido a consolidagcdc ¢ valor de R$ 355.000,00.{Valor Venal
R$203.147,34}). '

0 OFICIAL DELEGADO P~
valdomiro Montes Junior dr

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE SANTO ANDRE

Certifico gue a presente certido & reproducdo da matricula arguivada eletronicamente nesta Serventia Reaistral (art. 37 da Lei
n? 11.977/2009), extraida por meio digital. mediante cerificacfio ds confermidade com Infra-estrutura de Chaves Pablicas
Brasileira - ICP (MP n® 2.220-2/2001 ¢ ar. 38 da Lei n? 11.977/2009), devendo para validade ser conservada em meio eletrdnico,
bem como comprovada a autoria e intearidade.

Nada mais constando além dos atos expressamente langados nesta, sendo que noficia todas as referéncia relativas ao dominio,
dnus reais e citactes de acdes reais ou pessoais. reinersecutdrias. acerca do imdvel correspondente. desmembrade da Primeir
Circunscriciio alienacties. Imebiliaria desta Comarca sm 28/02/1973, até a presents data. (Art. 19 § 12, da Lsi 6.015/73).

Santo André. 15 de outubro de 2025

Assinado Eletronicamente por Vivian Montes, Oficial Substituta, subscrevo.

0 PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30(TRINTADIAS CONTADOS DA DATA DE SUA EXPEDIC}AO.
(este prazo de validade & exclusivamente para efeitos notariais).

Fica V.Sa. notificado da obrigatoriedade de comparecer na Prefeitura Municipal. a contar da data acima e no
prazo maximo de 30 dias, para atualizar os dados do imodvel no Cadastro Fiscal Imobiliario. sob pena de
multa no valor de 04 FMP - Artigo 109 paragrafo 1* e 59 da Lei Municipal 3.999/72.

Selo Digital n°® 1125733C3114070C16214
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