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LIVRO N° 2 8° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL DA COMARCA DE SAO PAULO
— matricula ficha CNSICNJ: 11374-6

196.151 { 01 ~ S&o Paulo, 24 de setembro de 2019

Imével: Apartamento n° 35B, localizado no 3° pavimento da Torre 2 (ouBloco B), do
CONDOMINIO EDIFICIO FAMILIA FREGUESIA DO O, situado na Rua Jacaré
Copaiba n° 30, Vila Clymene, no 4° Subdistrito - Nossa Senhora do O, contendo a drea
privativa de 52,660n? e area comum de 64,282n? (inclui vaga), coma area total de
116,942m?, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,74565% no terreno condominial
matriculado sob n° 180.939, com direito a uma vaga na garagem coletiva, para
estacionamento de um automével de passeio, de forma indeterminada. Convengdo de
condominio registrada sob n° 13.766, no livro 3 - Auxiliar, desta Serventia.
Contribuinte municipal: 307.086.0184-4 (terreno condominial).

Proprietaria: SIROUAH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., comsede
nesta Capital, na Avenida Magalhies de Castro, 4.800, Torre Capital Building, 13°
andar, Morumbi, CNPJ n° 13.557.291/0001-65.

Registros anteriores: R.9/49.098 e R.8/49.099 de 13/05/2013, ¢ Condominio:
R.8/180.939 de 24/09/2019, desta Serventia. Analisado por Giselle Soeiro Igreja
Pires - escrevente € conferido por Luciane Bueno de Andrade Oliveira -
substituta.

Selo digital. 1137463 140728945NGA9XG1 op

EESN

Fscobar - substituta

Av-1. Protocolo n° 728.945, em 29/08/2019. TRASLADAMENTO. Conforme R.3 de
02/10/2015, Av.4 de 31/07/2017 e Av.5 de 12/02/2019 da matricula n° 180.939, este
imével, juntamente com outros 137 apartamentos, acha-se HIPOTECADO ao ITAU
UNIBANCO S/A, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, para garantir o financiamento
utilizado na construgdo do empreendimento, cujo saldo devedor, em 12/05/2017, é de
RS 12.666.618,34 (doze milhdes, seiscentos e sessenta e seis mil, seiscentos e dezoito
reais e trinta e quatro centavos), sendo concedida uma suplementagio de crédito no
valor de R$ 5.400.000,00 (cinco milhes quatrocentos mil reais). Sdo Paulo, SP, 24 de
setembro de 2019. Analisado por Giselle Soeiro Igreja Pires - escrevente ¢
conferido por Luciane Bueno de Andrade Oliveira - substituta.

Selo digital 1137463J40728945RKNSJ2191

Neuza A, P, Escobar - substituta

Av-2. Protocolo n® 761.100, em 16/03/2021. DESLIGAMENTO. A vista do termo dc;
liberagdio de 19 de fevereiro de 2021 e por autorizagdo expressa do credor, ITAU
UNIBANCO S/A, desligo o imovel da garantia hipotecaria a que se referem o R.3,

Continua no verso.
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Av.4 e Av.5 da matricula n° 180.939, trasladada para esta matricula nos termos da
Av.1. Sfo Paulo, SP, 31 de margo de 2021. Analisado e editado por Marcio Rodrlgo
Resquin Martins Vieira - escrevente.

Selo digital 1137463310761100JTB15H21E

(%ane B. A. Oliveira - subsiituta

R-3. Protocolo n° 760.055, em 02/03/2021. DACAO EM PAGAMENTO. Por escritura
de 05 de novembro de 2020, do 7° Tabeliio de Notas de Porto Alegre - RS (livro 72,
paginas 64/88), passada por certiddo na mesma data, a proprietiria, SIROUAH
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, comsede nesta Capital, na Avenida
Doutor Chucri Zaidan, 296, torre Z, 23° andar, CNPJ n° 13.557.291/0001-65, com
NIRE n° 35225386932 na JUCESP, transmitiu 0 IMOVEL a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, com sede no -
Rio de Janeiro - RJ, na Avenida das Américas, 3434, bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca,
CNPJ n° 36.113.876/0001-91, com NIRE n° 33300273875 da JUCERIJA, pelo valor de
R$ 268.676,00 (duzentos e sessenta e oito mil, seiscentos e setenta e seis reais).
Certiddo em nome da Empresa Transmitente: negativa de débitos relativos aos tributos
federais e a divida ativa da Unifio, inclui contribuigdes sociais, comcédigo de controle
2787.46D7.B20A.91C4, emitida em 25/03/2021, valida até 21/09/2021. Sio Paulo, SP,
31 de margo de 2021. Analisado e editado por Marcio Rodrigo Resquin Martins Vieira -
escrevente.

Selo digital. 113746321076005SNGWWTT212

/ -
‘uciane B A, Ofiveita - subsiituta

Av-4. Protocolo n® 760.055, em 02/03/2021. PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pela
mesma escritura de que trata o registro anterior, o IMOVEL foi adquirido pela
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S/A em CARATER FIDUCIARIO, nostermos da Lei 8.668, de 25/06/1993, passando a
integrar o patrimbnio do IZAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
CNPJ n® 22.646.161/0001-90. O imével sera mantido sob a propriedade fiducidria da
Compradora, como instituigdo administradora, comas seguintes restrigdes (artigo 7° da
mesma lei): a) ndo integram o ativo da Instituigio Administradora; b) nédo respondem
direta ou indiretamente por qualquer obrigagio da Instituigio Administradora; ¢) ndo
compdem a lista de bens e direitos da Instituigio Administradora, para efeito de
liquidag@o judicial ou extrajudicial; d) ndo poderdo ser dados em garantia de débitos de
operagbes da Instituigio Administradora; e) nfio serfio passiveis de execugdo por

/
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E quaisquer credores da Instituigdo Administradora, por mais privilegiado que possam
e ser; e f) ndo poderdio ser objeto de constituigdo de quaisquer dnus reais. Séo Paulo, SP,
'-'Z.-' 31 de margo de 2021. Analisado e editado por Marcio Rodrigo Resquin Martins Vieira -
3 escrevente.
§ Selo digital 11374632107600556%Q2QLZ21Z
o Luciane B. A. Ofiveita - substituta
'é Av-5. Protocolo n® 768.825, em 25/06/2021. ALTERACAO DE CONTRIBUINTE. O
'g, im6vel, atualmente, acha-se inscrito no cadastro municipal sob o contribuinte n°
S 307.086.0243-3, conforme instrumento particular a seguir mencionado e certiddo de
§ dados cadastrais emitida pelo Municipio. S0 Paulo, SP, 16 de julho de 2021.
S Analisado por Ronaldo Barbosa Gongalves - conferido por Luciane Bueno
z de Andrade Oliveira - substituta.
-§ Selo digital. 1137463210768825114AXD21A
C
3 |
E R-6. Protocolo n° 768.825, em 25/06/2021. VEN E
= particular de 16 de junho de 2021, com for¢a de escriturd publica, a proprietdria,
o OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
| S/A, comsede no Rio de Janeiro - RJ, na Avenida da
= andar, grupo 201, Centro Empresarial Mario Henrique Simonsen, Barra da Tijuca,
Té CNPJ n° 36.113.876/0001-91, com NIRE n° 33300273875 da JUCERJA, como
S " instituicdio administradora do IZAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
s FII, CNPJ n° 22.646.161/0001-90, transmitiu o IMOVEL a NATALEE SCHMALTZ,
%’ brasileira, solteira, engenheira de produgdo, CNH/SP n° 06803336645, CPF n°
Q 420.057.278-81, residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Jaminaua, 2, Jardim
5 Santo Elias, pelo valor de R$ 339.000,00 (trezentos e trinta e nove milreais), dos quais
£ R$ 23.265,47 (vinte e trés mil e duzentos e sessenta € cinco reais e quarenta e sete
_§ centavos) foram pagos comrecursos da conta vinculada do FGTS. Certiddo em nome
e da empresa transmitente: negativa de débitos, relativos aos tributos federais e a divida
3 ativa da Unifo, inclui contribuicdes sociais, com coédigo de controle
S 5BED.BDAA.A5C0.3A40, emitida em 09/04/2021, valida até 06/10/2021. So Paulo,
g SP, 16 de julho de 2021. Analisado por Ronaldo Barbosa Gongalves - escrevente €

conferido por Luciane Bueno de Andrade Oliveira - substituta.
Selo digital. 1137463210768825ULWZYN210
Continua no verso.
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( Mﬁ,scobar - oficial

Av-7. Protocolo n° 768.825, em 25/0@12024?4\1\: AMENTO. Em razio da
alienacéo de que trata o R.6 e comfundamento no arti da Lei 8.668/1993, procedo
ao cancelamento da averbagfio n° 4
Ronaldo Barbosa Gongalves - ¢ e Bueno de Andrade
Oliveira - substituta.

Selo digital. 1137463210763825EENP9KH21Q
Joelcio Escobar - oficial

R-8. Protocolo n° 768.82W2&1. ALINACAO FIDUCIARIA. Pelo mesmo
instrumento particular de que trata o registro sgb W 6, a atual proprietaria, NATALEE
SCHMALTZ, como devedora-fiduciante, tr: i ropriedade resolivel do imdvel,
por ALIENACAO FIDUCIARIA, ao ITA¥UNIBANCO S/A, comsede nesta Capital,
na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal, CNPJ n°
60.701.190/0001-04 e NIRE n° 35300023978 na JUCESP, como credor-fiducidrio, para
garantir o financiamento de R$ 277.980,00 (duzentos e setenta e sete mil e novecentos
¢ oitenta reais) - SFH, a ser pago da seguinte forma: Prazo: 360 meses, em prestagdes
mensais e sucessivas; Sistema de amortizagio: SAC; Taxas anuais de juros: nominal
de 6,2196% e efetiva de 6,4000%; Forma de reajuste: indice de atualizagdo dos
depésitos de poupanga; Valor e data de vencimento da primeira prestacio (encargo
mensal): R$ 2.285,36 (dois mil e duzentos e oitenta e cinco reais e trinta e seis
centavos), em 16 de julho de 2021; Valor para efeito de venda em piblico leildo: R$
339.000,00 (trezentos e trinta € nove mil reais). dinam-se as demais disposi¢des
do contrato. Sdo Paulo, SP, 16 de julho d sado por Ronaldo Barbosa
Gongalves - escrevente e conferido por/Luciane Bueno ¢ Andrade O E'veira -

substituta.
Jodlcio Bscobar - oficial

Selo digital. 1137463210768825C66

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FRUZX-3GH63-ENH3P-RDVB5

Av-9. Protocolo n® 865.334, em 14/10/2024. CONSOLIDACAO PROPRIEDADE.
Nos termos do procedimento de intimag3o aberto a rgffuerimento datado de 11 de
outubro de 2024, a propriedade resolivel objeto do registro n° 8, foi consolidada em
nome do credor-fiduciario, ITAU UNIBANCO S/A, pelo valor de R$ 339.000,00
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(trezentos ¢ trinta € nove mil reais), nos termos do artigo 26, § 7" da Lei 9.514/97. em
raziio do inadimplemento da de
regularmente constituida em mora. $26 Paulo, 8P, 17 de fulho de 2023, Analisado por
Glaubber Luis Pereira Antonio - p& i
Lima Assis - escrevente.
Selo digital. 113746331086534LJDHOC2SL

Joelcio Feocher - ofieial

Av-10. Protocoly n° 898.715, em 17/10/2025. LEILOES NEGATIVOS, Niio houve
licitantes nos leildes publicos realizados para alienagio do imével, nostermos do artigo
27 da Lei 9.514/97, em razdo da consolidacdo da propriedade em nome do fiduciirio,
ITAL UNIBANCO S/A, conformme requerimento de 16 de outubro de 2025 e
respectivos autos de primeiro e segundo leildes realizados em 15 e 30 de setembro de
2025, pelo leiloeiro oficial Femando Jose Cerello Gonhgalves Pereira, matriculado na
Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP, sob n® 844; em consequéncia deu-
s¢ a quilagho da divida em favor da emdo devedora-fiduciante, NATALEE
SCHMALTZ, por termo datado de (01 de outubro de 2025 Sdo Paulo, 8P, 27 de outubro
de 2025. Analisado e editado por Cintia Silva dos Santos Mendes - escrevente.

Selo digital. 1 13?46321{1893?1586FWW
mzaA. P Estobar- Substitila
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CERTIFICO e dou fé que a presente certiddao ¢ reprodugdo fiel desta matricula, extraida na forma do

artigo 19, da Lei 6.015/73, reproduzindo eventuais 6nus e alienagdes integralmente nela contidos,

servindo, ainda, como certidio de FILIACAO VINTENARIA, caso tenha sido aberta ha mais de
., 20 anos. Se for o caso, devera ser complementada com a certiddo da Circunscrigdo atual. Certifico, mais,
QD que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de
2 certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n. 2.200-2, de 24 de
%' agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a
L autoria e integridade. Séo Paulo, 27 de outubro de 2025.

O Escrevente Autorizado que a subscreve: (ASSINADA DIGITALMENTE)

Registrador RS 44,20
Estado R$ 12,56
Sec. Faz RS 8,60
Reg. Civil R$ 2,33
Tribunal de Justica R$ 3,03
Imposto Municipal R$ 0,90
Ministério Publico R$ 2,12
Total RS 73,74

Selo Digital: 1137463910898715P86HER259

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o
enderego eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Subdistritos que, atualmente, integram Este Registro de Imdéveis desde 15.05.1939, tendo pertencido anteriormente a 2°
Registro de Iméveis: a) 4° Subdistrito - Nossa Senhora do O; b) 15° Subdistrito - Bom Retiro; ¢) 23° Subdistrito - Casa
Verde; d) 44° Subdistrito — Liméo; ¢ desde 01.01.1972, o 42° Subdistrito — Jabaquara formado por partes originadas no
11° Registro de Imdveis e parte no 14° Registro de Imoveis.

Pertenceram a Este Registro:

a) Distritos de Jaragua, Perus e Brasilandia de 15/05/39 a 10/08/76 e atualmente pertencem ao 18° Registro de Imdveis
o desta Comarca;

© b) 48° Subdistrito - Nova Cachoeirinha de 15/05/39 a 31/12/63 ¢ atualmente pertence ao 3° Registro de Imdveis desta
5 Comareca;

9 c) Distritos, atuais Municipios de Caieiras, Francisco Morato e Franco da Rocha de 15/05/39 a 26/04/63 quando
$ passaram a pertencer ao Registro de Iméveis de Franco da Rocha, SP;

E d) Distritos, atuais Municipios de Cajamar (ex-Agua Fria), Pirapora do Bom Jesus e Santana do Parnaiba de 15/05/39
Q a07/12/63 quando passaram a pertencer ao Registro de Imoéveis de Barueri, SP;

¢) Distrito, atual Municipio de Mairipora, e Juqueri de 21/11/42 a 19/12/69 quando passaram a pertencer ao Registro de
Iméveis de Mairipora, SP;

f) Distrito de Santa Efigénia de 15/05/39 a 20/11/42 e atualmente pertence ao 5° Registro de Iméveis da Comarca.

ink a segquir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FRUZX-3GH63-E
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S Apenas para os fins do item 60, letra "c", do Capitulo XVI, das NSCGJ, vilida por 30 (trinta) dias,
sem importar reserva de prioridade.
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