EDITAL UNICO DE LEILAO

Eduardo Consentino, Leiloeiro Oficial, matricula JUCESP n° 616 (Joao Victor Barroca
Galeazzi — preposto em exercicio), devidamente autorizado pelo Credor Fiduciario B2CYCLE
FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO-PADRONIZADOS, CNPJ sob
n°® 60.701.190/0001-04, faz saber que, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514 de 20 de novembro
de 1997 e regulamentagdo complementar do Sistema de Financiamento Imobiliario, que institui
alienacgao fiduciaria de bem imével, fara realizar:

Primeiro Leildo: dia 16 de janeiro de 2026, as 10:00 horas
Segundo Leildo: dia 23 de janeiro de 2026, as 10:00 horas

Local do Leildo: Avenida Fagundes Filho, 145 — conj. 22 — Vila Monte Alegre — Sdo Paulo/SP e
pela internet no site: www.biasileiloes.com.br. As demais condigbes de venda constardo no
catalogo que sera distribuido no leilao ou pela internet.

Descrigédo do Imével: UM TERRENO URBANO situado no bairro Lencgol, nesta cidade de Sao
Bento do Sul, distante 293,85m da esquina com a Rua Anna Neppel, fazendo frente para uma
rua sem nome, lado impar, por 15,00m e para o terreno de Wendelino Neppel e Ricardo
Wabersich, por 243,23m, fundos com uma rua sem nome e herdeiros de Alois Neppel, por
304,30m, lado direito com Transportadora Antonio Grossi Ltda (matricula n°® 6.821), por 44,00m,
novamente com Transportadora Antonio Grossi Ltda (matricula n°® 7.150), por 44,00m, com
Cruzeiros Méveis e Esquadrias Ltda por 44,00m e com Wendelino Neppel e Ivone Fuerst
(Matricula n°® 39.051), por 44,27m, lado esquerdo novamente com Wendelino Neppel e Ivone
Fuerst (Matricula n® 39.053), por 177,80m, contendo a area de 50.000,00 m?. No terreno foi
construida 01 EDIFICAGAO COMERCIAL, em alvenaria, com a area de 15.149,17 m?, que
recebeu o n° 107 da Rua Anna Neppel. Matricula n® 39.052 do Registro de Iméveis de Sao Bento
do Sul/SC. Obs: Ciéncia nas averbag¢des na referida matricula (Sequestro Av. 10, Execu¢ao
Av. 11, Penhoras Av. 13 e Av. 14, Arresto Av. 15 e Indisponibilidade Av. 16), cabendo
destacar que recaem somente sob os direitos aquisitivos do imével, nao sob o bem em si,
ndo sendo impeditivos a alienagao fiduciaria, nos termos da legislagao aplicavel.

Valor de Venda do Imével acima descrito: 1° Leilao R$ 48.016.000,00

Valor de Venda do Imével acima descrito: 2° Leildo R$ 24.008.000,00

Na data de publicagao do presente edital, declara-se que o imével se encontra locado a terceiro,
e o credor fiduciario anui com a manutengéo da locagéo pelo prazo legal de até 90 (noventa)
dias, nos termos da legislagéo aplicavel a alienagao fiduciaria (Artigo 27, § 8°, da Lei 9.514/97).

Eventuais alteragbes relativas a situagdo de ocupagdo do imovel, especialmente aquelas
decorrentes do contrato de locagao serdo devidamente comunicadas ao arrematante, sem que
disso resulte qualquer responsabilidade ou obrigagdo adicional para a vendedora, além daquelas
previstas em lei. A desocupacgédo, a renovagao, a rescisao ou qualquer outro ajuste relacionado
ao contrato de locagao ocorrerdo por conta e responsabilidade exclusiva do arrematante, apés a
arrematagao.

Caso nao haja licitantes ou n&o seja atingida a oferta minima prevista, os bens serdo vendidos
em 2° Leilao Extrajudicial, no dia 23 de janeiro de 2026, as 10:00 horas, no mesmo local,
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pelo maior lance ofertado (§ 2° do Art. 27), desde que igual ou superior ao valor da divida, das
despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, das contribuicdes
condominiais e honorarios advocaticios. Para a participagdo online o Arrematante devera se
habilitar no site www.biasileiloes.com.br, at¢é uma hora antes do leildo. O pagamento, em
qualquer dos leildes, sera a vista (no prazo de 72 horas) e em favor do Credor Fiduciario, no
valor integral do lance vencedor. Ndo sera aceito pagamento mediante cheque. Correrdao por
conta do comprador todas as despesas relativas a aquisicdo do imdével no leildo, como:
pagamento de 5% (cinco por cento) a titulo de comissdo do Leiloeiro sobre o valor de
arrematagao e no ato da arrematagao, Escritura Publica, Imposto de Transmissao, Foro, débitos
de luz e agua, débitos de IPTU, taxas, alvaras, certiddes, emolumentos cartorarios, registros,
averbacdes, etc. A escritura publica caso seja necessaria sera realizada em até 90 (noventa)
dias.

O imo6vel objeto do leildo sera alienado em carater “Ad Corpus”, compreendendo, em sua
integralidade, todas as benfeitorias, acessdes e construgdes existentes, independentemente de
estarem averbadas na matricula imobiliaria, incorporando-se todo esse conjunto ao objeto do
leildo e de consequente arrematacdo e ao valor da avaliagdo. A arrematagdo ndo abrange
quaisquer bens moveis, mobilidrio, equipamentos, mercadorias ou objetos eventualmente
existentes no interior do imoével, os quais ndo integram a garantia fiduciaria e ndo compdem o
objeto da presente alienagao.

O imovel é vendido no estado em que se encontra inclusive no tocante a eventuais agdes,
ocupantes, locatarios e posseiros. A vendedora ndo se responsabiliza por quaisquer
irregularidades que porventura possam existir, seja por divergéncia de areas, mudanga no
compartimento interno, averbagéo de benfeitoria, estado de conservagéao, localizagao, situagéo
fiscal e ocupagéo do imével arrematado. Caso necessite de regularizagdo da area construida,
esta sera por conta do arrematante.

A vendedora respondera pela evicgdo, nos termos dos artigos 447 e seguintes do Cadigo Civil,
ficando obrigada a restituir o arrematante o valor pago, atualizado, além das perdas e danos na
forma da lei no caso de perda total ou parcial do imoével pelo arrematante.

Conforme alteracao da Lei 9514/97, artigo 27, pela lei 13.465/17 § 2-B, fica assegurado ao
devedor fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o imével por pregco correspondente ao
valor da divida acrescido de 5% (cinco por cento) de comissao do leiloeiro, conforme esse edital.

A vendedora ndo se responsabiliza por eventuais questionamentos que possam ser feitos
judicialmente pelo(a) anterior proprietario(a). Na hipétese de o imével arrematado estar ocupado
ou locado, o arrematante assume total responsabilidade no tocante a sua desocupacéao, assim
como suas respectivas despesas.

O arrematante também exime a vendedora de quaisquer responsabilidades por eventuais agdes
judiciais impetradas pelos proprietarios anteriores ou terceiros, com referéncia ao imével e ao
procedimento ora realizado, bem como de danos morais, materiais, lucros cessantes, etc.

Mais informagdes no escritorio do Leiloeiro. Telefone: (11) 4083-2575.
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