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6° Oficio de Duque de Caxias

Av: Pres. Vargas n°.187 - Quadra 8 - Lojas 12 e 13 - Centro - RJ - CEP.: 25.070-330

Paulo Roberto Vieira Alves (Titular) - Alberto Leandro Jardim Vieira (Substituto Legal)

CERTIDAO TALAO

Titulo : Requerimento (12/02/2025), [TAU/UNIBANCO, MATRICULA N° 13680, referente a
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA

CERTI1FI1C O que sobre o presente titulo prenotado sob o N°_ 47269 em 03/06/2025 , no livro
folha , foi registrado/averbado em 30/07/2025, com os seguintes atos:
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Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justiga
Matricula N° 13680 - Avenida Perimetral Doutor Manoel Teles, 1500, APARTAMENTO 1207,
Condominio Vitoria Caxias, FAZENDA ENGENHO DO PORTO, Lt. A.
Selo de Fiscalizagao Eletronico N° EEYN 51348 UQF - AV.11 - Aditamento
Selo de Fiscalizagdo Eletronico N° EEYN 51349 OWL - Certidao
Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consuitaselo/

sEbialriinte pelo
s via www.ridigital.org.br
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Tipo do Ato Qtde.| Emol. 6'5‘3,'0 FETJ.[FUNDPERJ |FUNPERJ |FUNARPEN| Miitua Acoterjf - Total % =
0
- . ; c Ll
Averbaggo ¢/ Contetdo 1]799,62}15,99]159,93 39,98 39,98 a7909| o000] o00|1.10348] &
Econdémico o
Certidao de Prenotagéo 1] 32,29} 0,64] 6,45 1,61 1,61 1,93] 0,00 0,00 4453
Certiddo RGI 1]108,60] 2,17] 21,72 543 543 6,51 0,00 0,00] 149,86
----- ISS -—- 47,97
----- Total ----- 940,51]18,80]188,10 47,02 47,02 56,43] 0,00 0,00 1.34‘3,85
Valor da tabela de Emolumentos ...t 1.345,85
DistribUIGHO wvvevsssesssens (RECEITA DE TERCEIROS).... 0,00
Consulta B.1B. ............. (RECEITA DE TERCEIROS)...: 0,00 o
Deposito Efetuado :1.354,46 é’t
Complemento de Deposito : 0,00 = @
Selo de Fiscalizagdo : 8,61 g —g‘
. . oo
Diferenga 0,00 %(’ %
. £
Recibo N°. 036235 = 8§
27
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previiste'é‘ @
no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indiciadaq o

(s) acima. A comprovagdo de 6nus reais ou gravames é feita através de certidao especifica.

Duque de Caxias, 30 de Julho de 2025.

O Oficial e/ou substituto

@ ridigital
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IMGVEL~ Aparstamento 1.207, do Bloco 2, do Edificip Triunfo, do
Condominio Witdéria Caxias, localizada na 2Avenida Perimetral
Doutor Manoel Teles, 1.500, com direito & ums vaga de garagem
descoberta slocalizada no pavimento térreo, tendo a unidade uma
érea construida de 50,92m? e sua respectiva fragfo ideal de
0,001848, da totalidade da drea designadd por AREA TYAY,
situada ng Fazenda Engenho do Porto, com uma &area de
12.836,64m%, gque mede 174,72m de frente para a Av. Perimetral
Dr. Mancoel Telles, 7,67m em linha curve, na confluéncia da Av.
Perimetral Dr. Manoel Telles, com & Rua Serrita, 131,47m de
largura nos, fundos, em linha guebrada de trés segmentos, sendo
o 1° de -87,08m, onde confronta com a Rua Malet, o 2° de
28,12m, onde confronta com & Rua Andradina e o 3° de 16,27m,
ng intersegéc das Ruas Andradina e Serrita, por 126,10m de
extensfo pelo lado direito, onde confronta com & Rua Serrita,
e 71,50m pele esguerdo, onde- confronta com & &rea de
3.738,76m?*. Cddigo dimobilidrio n°® 1.1.258.004.301, dinscricgdo
n® 4812577. Proprietaria- FALCAN MANOEL TELLES EMPREENDIMERTOS
IMOBILTARTOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 08.464.716/0001-
51, com sede na Rua Voluntérios de Paetria, n® 113, 8§° andapr
{parte}, Botafogo, Rio de Janeiro. Titulo Agquigitivo-
Adguirido em maior porgde por compra feita & -VB Engenharia
Empreendimentos e ParticipagSes Ltda, consoante escrituras
compra e venda e declaratdria, lavradas no 24° Ofigio da
Comarca deo Rio de Janeiro, respectivamente no livro 5504, as
£lg. 117, ato n° 55, em 31710/2007 e no livro L5547, ag fla.
168, agto n° 79, em 11/01/2008, registradas sob o R.04d da

matricula 11.631, /ﬁesta Circunscrigdo. Dugue de Caxias,

13/12/72011. Eu, Escrevente, ma1;'r::i.cu.‘l.eé}h&{:}‘\t":‘:'i.&_~

e
Avr.01/Mat. 13.680. oRus ANTERTIOR. (Hipoteca}. O imdvel objeto
desta matriculs, encontra-se HIPOTECADO em 1° grau, em favor
do ¢redor RB CAPITAL SECURITIZADDRA RESIDENCIAT. S.A, inscrita
no CNPJ scob o n® 02.773.542/0001-22, tendo o mesmo emitido em
seu favor uma Cédula de Crédito Imobiliario Integral Série

Unica n® RBDOB2, conforme R.06 e Av.07, da matricula 11.93'15

regpectivamente. Duque de MCaxigs, 13/12/2011. Eu,
Escrevente, averbei. O Oficisal,

Av.02/Mat. 13.680. CESSA0 DE CREDITO TMOBILIARID INTEGRAL. De
acordo com requerimento feito pela oredora, gualificada no
Av.01, de 16/07/2012, ingstruido com o instrumento particular
de Termo de Cessdo de CCI - HRB0O02, datades de 07/05/2010 &
Primeiro Aditamento so Termo de Cessfo de CCI de 25/11/2011, =&
mesma cedeu seus direitos creditérios imobiliét’rios, em favor
do FURBDD DE IBVESTIMERTO EM DIREITOS CREDITORIOS CAIXA RB
CAPITAT, HABITACAD, inscrita no CNPJ sob o n® 10.740.478/0001-
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Es, represengada por seu gestor RB CAPITAL IEVESTIMERTDS LTDA,
inscrita no; +«CNPJ sob o n ° 07.981.934/0001-09, com sede na

cidade de S&o Paulo, pelo valor de R& 26.033. 881 47. Brotocolo
n® 34.211.. Duque de 01/08/2012. Eu,
Escrevente, 'averbei. Q Of:!.cla{aib@)v\)w

<2
1§
Av.03/Mat. JR.680. DESLIGAMERNTO DE HIPOTECA. 2 raquerimento§
feito pela c¢pedora qualificada no av.02, datado de 07/07/2013,
fica para fodog o8 devidos e legais efeitos désligada =
HIPOTECA. do: imdvel da presente wmatricula, gravada scb o

Av.01 agima. sProtocolo n® 35.985. Dugu & Caxias, 10/12/2013.
Bu, “P%/, Escsevente, averbei. O Oficiaf, _
14
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Av.04/Mat. 1%.680. DESLIGAMENTO DE CEDULA. A requerimento gue
serviu para’ o Av.03, fica para todos os devidog e legmis
efeitos desl:.gada a CEDULA do imével da presente ma‘r:.rlcula,
gravada sob o Av.01l acima. Protocolo n? 35.2%25. Duqgue de

Caxiasg, 1-0/3{2/2013. Eu, ; Escrevente, bei. & Oficial,

[ S—
R.05/Mak. 13.680. Titulo— COMERA E VENDA. Transmiktente- FALCAR
MANOEL TELLES EMPREEEDIMERTOS IMOBRILIARIOS LTDA, -qgualificada
na matriculs. Adguirente- ROBERTA COELHOD VIEIRA, brasileirsa,
vilive, pensibnista, identidade n°® 20.410.049-5, expedida pelo
DETRAN/RJ, inscrita no CPF sob o n® 110.063.307-38, residente
nesta Cidade. Forma do Titulg- Contrato Particular n°
855552782376 datado de 23/09/2013, com cgarater de escritura
publica na :(Eorma do artige 61 e sdeus paragrafos da Lei n°
4.380/64, ajlterada pela Lei =n® 5.04%/86, e do Programa
Nacional de, i Hebiteg8c Popular :Lntegr:ant.e do Programa Minha
Casga, M:.nha‘,,_VJ.da, na forma da Lei n® 11.977/08 e 12.424/708.
ImGvel—~ O czpnstante degta matricula. WValor- R& 187.000,00,
sendo pagos da seguinte forma: Rs 107.511,79 com recursos
proprios ja regos em moeda corrente, RE 11.277,00, com
desconto concedido diretamente pelo FGTS e RS 48.211,21,
através do - financiamento concedido pela credora abaixo
identificada. Protogole n° 36.000. Ficam argquivadas as
certidles e:}g.:j.gidas por Lei e o ITBI, que foi pago 'através da
guia de controle n® 518229, neo valor de R& 2Z.616,83, em
25/11/72013, tendc como base de célcule o +valor de Ré
167.000,00.] Foram realizadas congultas ao Banco de
Indigponibilidade de Bens (BIB), em nome da transmitente,

conforme » i3 0153913112258255 e 0153813112220718, en
22/11/2013. ; Dugue de ias, 10/12/2013. Eu, , Esc:revente,l
registrei. O Oficial,
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R.O6/Mat. 13.680. .CDESTITUIgﬁﬂ DE PROPRIEDADE FIDUCTIARTA.
Devedora Fiduciante- ROBERTA COELHO YIEIRA, dqualificada no

R.05 acima. Credora Fiducidria- CAIXA ECONOMICA FEDERAL ~ CEF,
ingscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia - DF. Nos termos do contrato citado no R.05, =a
fiduciante trangferiu & fidugidria a propriedade resolivel do
imdével objeto desta matricula em garantia da divida de R$
48.211,21, amortizdvel através do SAC - Sistema de Amortizagdo
Constante Nove, em 240 mezses, a taxa anual de Jjuros
nominal de 5,0000% e efetiva de 5,1163%, sendo RS 409,93 o
valor do encargo inicial total, wvencendo-sSe © primeiro deles
em 23/10/2013., Para efeito de venda em piiblico leilfioc, o wvalor
do imdével foi Ffixado em R 167.000,00. Az demais cléusulss e
condigBes constantes do titulo. Protocolo n® 36.000. Duque de

Caxias, 1Q/12{zo13. Eu, % , Escrevente, » veret. O Oficial,
2 .

v.07/Mat. 13.680, CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCTIARIA. Em
ecorréneia da autorizagio constante do contrato particular,
aixo registrado, :E:i.ca&cancelado o R.06, face a quitagdo dada
ela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima qualific@

r

ROTOCOLO N° 44.276. Dugue de Caxias, 16/05/2022. Eu,
screvente, averbei. O Oficial substituto,

Sele EECU n° 71870 LBX

.08/Mat. 13.680. Titulo- COMPRA E VENDA. TRANSMTI TENTE—
OBERTA COELHO VIEIRA, qgualificada no R.05. ADQUIRENTE-
FRANCISCO DAS CHAGAS LUCAS DA SILVA, brasileiro, solteiro,
estre de obras, portadoxr da CNEH/DETRAN/RJ n° 02551529310,
emitida em 17/01/2022, inscrito no CPF scb o n° 104.996.037-
88, residente nesta cidade. FORMA DO TITULO~ Instrumento
Particular n°® 10171215404, datado de 24/01/2022, com forga de
scritura Pdblica - Artigo 61 e paragrafos da Lei n° 4.380/64
— Alienacdo Fidueidria de Imével em Garantia—- Lei n® 9.514/9%.
ITMOVEL- O constante desta matricula. VALOR- R$ 220.000,00,
sendo prages da seguinte forma: RS 44.000,C0 com
recursos préprios e R$ 176.000,00 através do financiamento
concedido pelo credor abaixo. Ficam arquivadas as cexrtiddes
exigidas por Lei e o ITBI que foi pago atraveés glo DAM n°
24287836, no valor de R$ 4.400,00, em 08/03/2022, tendo como

Jbase de caleculo o wvalor de R$ 220.000,00. Foram xealizadas

consultas ac Banco de Indisponibilidade de Bens (EIB), em nome
da transmitente, conforme n°s 0153922051600873 e
0153922051618870, em 16/05/2022. PROTOCOLO N° 44.276. Duque de
Caxias, 16/05/2022. Eu, Escrevente, registrei. O Oficial
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13.680 VESZo
substituto,

Selo EECU .A° 71871 AIZ

R.09/Mat. 13.680. CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:.
DEVEDOR FIDUCIANTE~- FRANCISCO DAS CHAGAS LUCAS DA SILVA,
qualificado no R.08 acima. CREDOR FIDUCIARIO- ITAU UNIBANCO
8.2, inscritoc no CNBJ sob o n° 60.701.1920/0001-04, com sede em
SSc Paulo - SP. Nos termos do contrato ecitado no R.08, o
fiduciante transferiu ao fiduciirid a propriedade resolavel do
imével objeto desta matricula em garxantia da divida de R$
176.000,00, amortizavel através do sac - Sistena de

Amortizagio Constante, em 360 meses, a taxa anual de Jjuros '

nominal de 8.1857% e efetiva de 8.5000%, sendo R$ 1.774,68 o
valor do encargo inicial total, verncendo-se o primeiro deles
am 24/02/2022 e a Hltima em 24/01/2052. Para efeitoc de venda
em piablico leildic, o valor do imével £foi f£ixado em RS
220.600,00. As demais clausulas e condigdes constantes do

titu PROTOCOLO N° 44.276. Duque de Caxias, 16/05/2022.
E ; Escrevente, registrei. O Oficial substituto,

Selo EECU n° 71872 DLT

Av.10/Mat. 13.680. NOTIFICACAO. De acordo com Certiddes de
Notificagdo, emitidas pelo Cartério do 3° Oficio de Duque de
Caxias/RJ, dirigidas & FRANCISCO DAS CHAGAS LUCAS DA SILVA,

realizadas em 23/05/2024 e 25/07/2024, as mesmas foram.

NEGATIVAS, pois mudou—-se para local ignorado. E gue nos termos
dos § § 1° e 4° do Art. 26 da Lei n° 9.514/97, £foi solicitada
a intimagdc wvia edital dos devedores fiduciantes acima
mencionades, publicados® nos dias 12/09/2025, 13/09/2025 e
16/09/2025, para purga da mora resultante da divida objeto do
PROTOCOLO N° 46.283. Duque de Caxias, 30/07/2025.
; Escrevente, averbei. O Oficial substituto,

SELO EEYN n°® 51346 ACM

Av.11l/Mat. 13.680. CONSOLIDA%~ (o] DE' PROPRIEDADE RESOLﬁV:EL . A
requerimento do credoz, datado de 12/02/2025, fica consolidada

a propriedade do imével da presente matricula em Ffavor do -

fiduciidrio ITAG UNIBANCO S/A, qualificade no R.09, na forma do
art. 26, da Tiei n° 9.514/97, pele wvaler de RS$ 220.000,00,
tendo sido pago o ITBI conforme DAM n° 41913284, no valor de
R$ 5.000,00, em 28/05/2025, tendo como base de cidlculo o valor
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de R$ 250.000,00.])\PROTOCOTO N° 47.269. Dugque de Caxias,
30/07/2025. E , Escrevente, averbei. o Oficial
substituto,

SELO EEYN n° 51348 UQF

extraida nos termos do art. 19, § § 1° e 11° da Lei n® 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e indisponibilidade que recaiam sobre o imével, sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo.

PROTOCOLO: 47.269

Duque de Caxias, 30/07/2025 as 11:34 horas.

Poder Judiciério - TIERJ

6° Registro de Imdveis de Duque de Caxias - RJ Corregedoria Geral de Justia

O Oficial, Selo de Fiscalizagéo Betronico

EEYN 51349 OWL
Emolumentos..: R$ 108,60 Constulte a validade do selo em:
Fundgrat.......... R$ 2,17 http:/iw ww 3.4jrj.jus .br/sitepublico
Lei 3217......... :R$ 21,72 =

Fundperi........... R$5,43
Funperj :

CERTIFICO que a presente cépia é reproducido auténtica da matricula a que se refere, 1
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