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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0028308-75

L4
- 3 REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA -.RS8
S g LIVRO N - 2 - REGISTRO GERAL |
I FLS. |MATRICULA
e g Alvorada, 22 de Junho de 198 2 1 28.308

IMOVEL: Um terreno com a area superficial de cento e setenta e cinco metros
quadrados (175,00m2),constituido do lote numero sessenta e tres (63),da quadra
"B-20",formada pelas ruas numeros vinte e tres (23),oitenta e quatro (84), oi-
tenta e seis {86) e passagem sem dengminagac,do 1oteamento denominado "ALGARVE
situado no distrito sede deste municipio de Alvorada,RS.,zona urbana,medindo -
sete metros (7700) de frente,por vinte e cinco metros (25m00) de extensao da
frente aos fundos,por ambos os lados,tendo nos fundos a mesma 'Iar*gura da fren-
te,dividindo-se: pela frente,ao SE,com a rua nimero oitenta e seis (86); pelos
fundos ao NO,com o Tote nimero vinte (20) ;por um lado,ao SO,com o lote numero/’
sessenta e quatro (64);e,pelo outro lado,aoc NE,com a passagem sem dencminagao,
cnde forma esquina.

PROPRIETARIAS: CONSTRUTORA E INCORPORADORA GUERINC LTDA., com sede na

81 avenida Assis Brasif, n® 4.600, com CGC 92.873.140/000]-92, INCOBEL - INCOR-
® |PORACOES E CONSTRUGOES LTDA., com sede na rua Augusto Meyer, n° 80, com
™ 1CGC 87.159.000/0001-17 e BOLOGNESI ENGENHARIA LTDA., com sede na avenida
2 Plinio Brasil Milano, n° 607, com CGC 88.298.138/0001-60, todas em Porto Alegre, RS.
Y [ss0 proprietdrias nas proporgbes de 50.00%, 40,09% e 09,91%, respectivamente.
REGISTRO ANTERIOR: R-7-20.514. do Livro N2 2 d cio.
@] OF L,

AV-1-28.308, em 22 de Junho de 1982, Conforme R- 4900 & R75. 204, atval-
mente transportados a4 AV-5-20.514, do Livro N° 2 deste Oficio, a parte ideal do imé-
vel acima matriculado, |untamente com oulras, foi dada pela proprietdria Construtora e
Incorporadora Guerino Ltda., ja qualificada, em primeira e especial hipoteca & HABITA-
SUL CREDITO IMOBILIARIO S.A., com sede na rua dos Andradas, n.® 945, ermn Porto Ale-
gre, RS, com CGC 92.859.800/0001-80, para a gara/ntw divida de Cr§ 2.722.430.000,00,

Cr$§ 110,00

pagdvel em 36 meses, a taxa nominal de juros de ano.

O QFICIAL
AV-2-28.308, em 22 de Junhe de 1982, Conforme R-9-4.500 e R-9-5.204, atualmen-
te transportados & AV-2-20.514, do Livro N 2 deste Oficio, a parte ideal do imé-
vel acima matriculado, juntamente com outras, foi dada pela proprietéria Inccbel - In-
corporagdes e Construgbes Ltda., jé qualificada, em primeira e especial hipoteca & HABI-
TASUL - CREDITO IMOBILIARIO S.A., supra qualificada, para a garantia da divida de
Cr§ 2.000.000.000,00, pagdvel em 36 meses, a ta inal de juros de 10% ao ano.

Cr$ 110,00

O OFGIAL
AV-3-28.3208, em 22 de Junho de 1982, Conforme R-11-4500 e R-11-5.204, atual-
mente transportados & AV-3-20.514, do Livro N° 2 deste Oficio, a parte ideal do im&vel
acima matriculado, juntamente com outras, foi dada pela proprietdria Bolognesi Enge-
nharia Ltda., |4 gqualificada, em primeira e especial hipoteca & HABITASUL - CREDITO
IMOBILIARIO $.A., supra qualificada, para a garantia de Cr$ 493.500.000,00, pagavel

em 36 meses, a taxa nominal de juros de 10% %og |
3
9/0 \C!Ahuunum ND VERSQ ————
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS /7
LIVRO N/ - 2 - REGISTRO GERAL %
TRICULA

FLS. |MA

Tv. 28.308

AV-4-28,308, em 01 de setembro de 1982. Conforme autorizacéo da credora. hipoteca-
ria Habitasul - Crédito Imobilidric S.A., i& qualificada, datada de 30.06.1982, cancelo as

AV-1, AV-2 e AV-3-28.308 retro. P /

o @FIciAL
R-5-28.308, em 01 de setembro de 1982. TITULO : Compra e Venda.
TRANSMITENTES: Construtora e Incorporadora Guerino Ltda., Incobel — Incorpeoragdes

e Construgdes Ltda. e Bolognesi Engenharia Ltda., retro qualificadas.

ADQUIRENTE: 1ZAL-EMPREENDIMENTOS IMOBILIKRIOS LTDA.,com sede na rua Jose Bi-
s01,n91568,em Caxias do Sul,RS.,com CGC 83.271.408/0001-49.

FORMA DO TITULO : Instrumento particular firmado em 30.06. 1982.

VALOR: Cr§ 255.781.219,86, juhtamente com outros ;276\" i5.

00 ;iiA ‘

R-6-28.308 , em 01 de setembro de 1982. Conforme instrumento particular de contra-
to de compra e venda e de abertura de crédito para urbanizacio de 4rea para fins ha-
bitacionals e para construgio de prédios residenciais, com pacto adjeto de hipoteca fir-
mado em 30.06.1982, a proprietaria acima qualificada, deu em primeira e especial hi-
poteca o imovel retro matriculado, ¢com todas as ecessSes, construgbes e benfeitorias
que the corresponder, juntamente com outros, 3 HABITASUL - CREDITO IMOBILIARIO
S.A., |4 qualificada, pelo valor de Cr$ ]_292,405,{}0;]00 para garantia da divida de

Cr$ 1.141.800.000,00 , pagdvel em 36 meses, a taxa d¢ jurbs de 10,0% a0 ano e a efe-
tiva de 10,472% ao ano. # dg" \ .
O/OFIQAL

AV-7-28,308, em 0l de outubro d¢ 19%98. Conforme a autcrizacao da
credora hipotecaria constante do instrumento particular de trang-
missdo de propriedade de bens imoveis a titulo de dacdo em .paga-
mento firmado em 04.05.1990, cancelo o R-6-28.3 supra.
Protocolo n066.188, de 23,09.1998. A7
Emolumentos: R$18,70.. _ /
Mercus /Auralie Bale
clal .
R-8-28.308, em 0l de outubro de 1898, TITULQO: Dagao em pagamento.
TRANSMITENTE: Izal - Empreendimentos Imobiliirios Ltda., ja& qua-
lificada. ; : -
ADQUIRENTE: HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO S/A., com sede na rua
General Joac Manoel, 157, ji gualificada.
FORMA DO TITULO: Instrumento Particular firmado em 04.05.1990.
VALOR: Cr$905.955,36, arbitrado para . efeitgs fiscais em
Cr$356.301.000,00, juntamente com outros imdveis.
OBSERVACAO: A outorgante ndc apresentou a CND.QQ)IAPAS, amparada

no item 10, letra "C", da OS/TAPAS no60/84.
Protocolo n266.188, de 23.09.1998. . { A
Emolumentos: R$42,00. L
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5 f:_t FLS. |MATRICULA
i S Alvorada, 0X de setembro dezo04.
x 2 28./308

R-9-28.308, em 01 de setembro de 2004. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: Habitasul Crédito Imobiliario S/A., ja qualificada.
ADQUIRENTE: ROSALINA FERREIRA DOS SANTOS, brasileira, diveorciada,
técnica em enfermagem, com CPF/MF 372.642.900/00, domiciliada em
Alvorada,RS.
‘FORMA DO TiTULO: Contrato particular de compra e venda com pacto
adjeto de hipoteca firmado em 10.04.2004, com forca de Escritura
Publica, conforma Leis de n29s.4.380, de 21.08.1964 5.049, de
29.06.1966.
VALOR: RS19.666,70,arbitrado para efeitos fiscaid em R;
Protocolo n287. 231, de 09.08.2004. _
Emclumentos: R$121,90. ; M cwnmﬂmgﬂs
) Oficial
R-10-28.308, em 01 de setembro de 2004. Conform instrument
particular mencionado no R-9-28.308, a proprietaria/deu em pri-
meira e e59301al hipoteca, o imovel retro matriculado, com todds
as suas acessoes, melhoramentos e benfeitorias gque nele venham ' a
‘ser feitos ou incorporados, a HABITASUL CREDITO IMOBILTARIO S/A.,
j4 gualificada, pelo valor de R$19.666,70, para a garantia da di-
vida de R$16.798,70, pagavel em 120 meses; a taxa riomjnal de Ju-
ros de -10,500% aoc ano e a efetiva de 11,020% ao- ano.
Protocolo neB7.231, de 09.08.2004.
‘Emolumentos: RS$112,30.

00,00.7

N

: Oficial
AV-11-28.308, em 01 de sectembro de 2004. gelo instryumento pargi-
cular registrado no R-9-28.308, em suas clausulas 02 e 372, fica
fazendo parte 1ntegrante daquele, todas as obrigatces arroladas
na Escritura Publica Declaratoria, Programa Integrado de Qualida-
de Diferenciada lavrada em 09.02.2004, no Livrc N21-E, sob
ne048951/005 e a Escritura Piblica Padrao Declaratodria lavrada em
16.11.2000, no Livro C 361, fls.10, sob n©21.894, ambas do 52 e
22 Tabelicnato de Porto Alegre,RS., devidamente registradas  no
Livro N23 - Registro Auxiliar deste Oficio Imobilidrio sob
nes.1.038, de 18.02.2004 e 707, de 17.01.2001, ¢ ectlvamentc.
pois que ol(s) lote(s) cra transacionado(s) inte (m) o Emprcen-
dimento Imobiliarioc Porto Verde.
Protocolo ne87.231, de 09.08.2004.
Emolumentos: R§15,70.

Mafcus Aurdlio Reis
; Oficial
-AV-12-28.308, em 01 de setembrc de 2004. Em 10.04/2004 foi mi-
tida uma Cédula Hipotecaria Integral de n9B86.726,/série "AC",/ em
favor da HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO S/A.., ija a, re-
presentativa do credito constante do R-10-28.3
Protocolo ne87.232, de 09.08.2004. /}7
Emolumentos: R$31,40.
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

© Emolumentas; RS 33,60.

AV-13-28.308, em 02 de maio de 2006. Conforme campos 7.1 e 7.2 da Ceédula
Hipotecaria Integral ja averbada, a credora hipotecaria endcossou 0s seus direitos creditérios
a CIBRASEC - Companhia Brasgileira de Securitizagdo, inscrita no CNPJ/MF n°
02.105.040/0001-23, com sede na avenida Paulista, n® 1.439, 2° sobreloja, em Sidc Paulo,
SP., em 30.03.2006.

Protocolo n®. 93895, de 12/04/2006.

Marcys Aurglio Reis
Oficial

AV-14-28.308, em 28 de janeiro de 2011.  CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Conforme
a autorizagdo da credora hipotecaria CIBRASEC - Companhia Brasileira de Securitizac3o, ja
qualificada, datada de 02.09.2010, constante da Cédula Hipotecaria Integral ja averbada,

arquivada neste Oficio, cancelo o R-10 e AV-12-28.308 acima.

Protocolo n® 109.972, de 12/01/2011.

Emolumentos: R$44,10. -

Selo: 0001.01.1000001.46979 - R$ 0,20;
0001.04.0700017.04729 - RS 0,50.

Marcus Aurglio Reig
Oficial

AV-15-28.308, em 21 de fevereiro de 2013 CONSTRUGAO: Conforme requerimetto
datado de 25.01.2013 e carta de habitagéo deste Municipio de Alvorada, RS., expedida em
1'7.12.2012, arquivados neste Oficio, passa a integrar o imével acima matriculado, pM
PREDIO DE ALVENARIA RESIDENCIAL, com a érea de quarenta e nove metros e vinte
decimetros quadrados (49,20m?), sob n® 161 da Rua Tesourinha. Isento da apresentagéé da
Certidao Negativa de Débito, CND do INSS, com base no artigo 45 do Decreto n°. 2.173, de
05.03.1997. Atribuido ao prédio o valor de R$ 20.000,00. Conforme declaracéo do proprietario
acima, a referida construgdo é para uso residencial, unifamiliar, de tipc econémico e
executada sem o emprego de mao-de-obra assalariada, conforme o art. 30, VI, da Lei
8.212/1991 (Lei Orgéanica da Seguridade Social).
Protocolo n® 120.131, de 25/01/2013.
Emolumentos: R$ 76,40.
Selo: 0001.01.1200001.64511 - RS 0,30;
0001.06.0700017.10720 - R$ 5,40,

Jodo Rodrigo A. Nunes
Escrevente Autorizado

AV-16-28.308, em 02 de maio de 2022. 'AUMENTO DE CONSTRUCAOQ: Conforme
requenimento datado de 07.03.2022, carta de habitagdo deste Municipio de Alvorada, RS.,
expedida em 24112021 e Certiddo Negativa de Débito, CND do INSS, de ne.
90.010.08640/64-001, de 05.04.2022, arquivados neste Registro de Imoéveis, certifico que
sobre o PREDIO DE ALVENARIA com a érea de quarenta e nove metros e vinte decimetros

uadrados (49,20m*), constante da AV-15-28.308 acima, ho UM AUMENTO DE
a { ) counmu UA A FO}.]HAS T
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

Alvorada, 02 de maio de 2022

FLS. | MATRICULA

28.308
- MATRICULA-

3 28.308

ALVENARIA RESIDENCIAL de trinta e cinco metros e setenta decimetros quadrados
(35,70m*), atribuido ac prédio o valor de R$ 70.464 66. Portanto, devido ao aumento, o prédio
passa a ter a AREA TOTAL de oitenta @ quatro metros e noventa decimetros quadrados
(84,90m?), sob n®. 161 da Rua Tesourinha. Cadastro imobiliario municipal: 49149,

Protocolo n°. 165.152, de 11/04/2022.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registra stituta, conferi ¢ assino.(Rafasl SC)

Regrstradora Substituta -
Emel: Av piog declaredo: P 228 30 (0001 07.0700017 34538 — R§ 48

R-17- 28 308 em 13 de dezembm de 2022.
TRANSMITENTE: ROSALINA FERREIRA DOS SANTOS. brasnelra divorciada, 1écn1c.a em
enfermagem, identidade n°® 5028009438, inscrita no CPF/MF sob n® 372.642.900-00,
domiciliada na Rua Tesourinha, n®. 161, Jardim Algarve, em Aivorada, RS.

ADQUIRENTE: ALEXANDRE PEREIRA BARCELOS, brasileiro, solteiro, maior, motorista
freteiro, CNH n® 05635965807, inscrito no CPF/MF sob n°® 034.315.910-43, domiciliada na Rua
Brasil, n°. 243, Casa, Passo do Feijd, em Alvorada, RS.

FORMA DO TiTULO: Instrumento particular de venda e compra de bem imével, financiamento
com garantia de alienagao fiduciaria de imovel e outras avencas, n°. 10179479101, firmado em
29.11.2022 e declaragao datada de 29.11.2022, conforme Lei n®. 4.380/1964 alterada pela Lei
n®. 5.049/1966, combinadas com a Lei n?. 9.514/1997 e suas alteragdes.

VALOR: R$ 270.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 279.900,00.

DECLARACAO Conforme declaragdo, o adquirente esclarece que se trata de PRIMEIRA
AQUISICAD IMOBILIARIA, para fins residenciais, financiada pelo Sistema Financeiro de
Habitacio - SFH., portanto, tendo o direito da redu¢cio de emolumentos de que trata o artigo
290 da Lei n°. 6.015/73 - Lel dos Registros Plblicos.

OBJETO: 1 o imével.

Protocolo n® 169.022, de 08/12/2022.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registra bstituta, conferni e assino.(Greta SM)
Regisiradora Substiluta -

Emel: (1* AQUISICAD - DESCONTO DE 50%:). Registrs com valer declarado: RS 610,40 (0001 08.0700017.07927 = RS 65,30) Processamento chxirBrico de dados:
R$ 3.00 (D0G1.01.2100002.51141 ~ R 1,50)

R-18-28.308, em 13 de dezembro de 2022. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme
contrato por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, o comprador devedorffiduciante, acima qualificado,
constituiu a propriedade fiduciaria do imovel acima matriculado, com todas as suas
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagées que lhe forem acrescidas,
ao ITAU UNIBANCO S.A, inscrito no CNPJ/MF sob n®. 60.701.190/0001-04, com sede na
Praca Alfredc Egydio de Souza Aranha, n°. 100, Torre Ofavo Setlbal, em SZo Paulo, SP,
dando-se o desdobramento da posse, tornando-se o fiduciante, possuidor direto ¢ ©
fiduciario possuidor indireto do imével, para a garantia da divida de R$ 202.500,00, pagavel
em 360 meses, a taxa nominal de juros de 9,5598% ac anc e 0,7866% ao més € a taxa de
juros efetiva de 9,9800% ao ano e de 0,7966% ao més, com vencimento da primeira prestagac
em 29.12.2022. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago, apds a qual néo tendo sido
liguidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimagdo. As partes avaliam o imével

T T =¥

v
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em R$ 294,000,00 para fins de venda em publico leildo. Nao foi utilizado o FGTS do
COMPRADOR.

Protocolo n® 169.022, de 08/12/2022.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registra ubstituta, confen e assino.(Greta SM)

Registradora Substituta -
Emal (1* AQUISICJ«O- DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: K3 530,10 (0001.08.0700017. 07928 = RS 65.30) Processamento elerrfinien de dados: RS
0 S| -

AV-19-28.308, em 12 de setembro de 2025. TRANSICAO PARA__ESCRITURACAO
ELETRONICA: Procede-se a esta averbagao, em razao da edigao do Provimento n°. 44/2024 da
CGJ/IRS, para noticiar a transicdo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragéo
exclusivamente em meio eletrénico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a parlir desta
averbacfo passam a ser digitais/eletronicos, ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica,

permanecendo 0 mesmo numero de matricula.
Documento assinado por Renata da Siva Quadros, Escrevente Autorizeda. O hash SHA256 do documento #é
1zmmmmmnmnmuﬁnocﬂnzmzmnsanHEzcElmszm
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daregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrod
eiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisde
alvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradare

gistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeim

dveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealv

oradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregist
rodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimbvei
sdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvorad
aregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrode
iméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdea
Iveradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi

strodei méveisdealvoradaregistrodeimbveisdealvoradaregﬁrodei moéveisdealvoradaregistrodeimov

Cartinnia na falha 4 franta
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CNM: 097006.2.0028308-75

; ¢! REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0028308-75
FLS. | MATRICULA

28.308
- MATRICULA-

Alvorada, 12 de setembro de 2025
4 28.308

AV-20-28.308, em 12 de setembro de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 18.08.2025, instruido com prova de intimacéo da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Imoéveis, PROCEDO A CONSOLIDAGCAO DA
PROPRIEDADE do imovel acima em nome da credora fiduciaria ITAU UNIBANCO S.A., inscrito
no CNPJ/MF sob n°. 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha,
n°. 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, em S&o Paulo, SP, conforme §. 7° do artigo 26
da Lei n®. 9.514/97, pelo valor de R$ 294.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 294.000,00.
Fica cancelada a propriedade fiduciaria do R-18-28.308.

CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imbvel devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 189.023, de 11/09/2025.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é
CDDASBZBL’:!DEED E0C25E47485721CAB1 C9A93894706E4F445F1 17FFDFE9267A6.
ol Averbacio com valor dectaradoe: R$ 714,30 (000] 080700017 14106 = RS 76,401 Proceszamento eletronico de dados: RS 6 .00 (0001012300001 86350 = RS 2,10

Itimo ato: Av-20

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

wvorada, 16 de setembro de 2025 as 13:12:16. Certidio valida até 16/10/2025.
yce BF

tal: R$ 82,80

rtiddo Matricula 28.308 - 7 paginas: R$ 51,20 (0001.04.2300001.27643 = R$ 5,20)

sca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0001.03.2300001.44073 = RS 4,20)

seessamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0001.01.2300001.86560 = RS 2,10)

alidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.jrs.jus.br

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

no site do Tribunal de Justica do RS

Chave de autenticdidade para consulta
027006 53 2025 00050647 05

A consulta estara disponivel em ate 24h

http:/ /go.trs.jus.be f selodigital f consulta
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