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w0 Décimo Quinto Oficial de Registro de Imoveis da

T - ~ -
:5'} Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica
E=5% Federativa do Brasil, etc.

Valide aqui . . . .
estedocumenoc€rtifica, a pedido verbal de parte interessada, que revendo os

livros do Registro a seu cargo, déles consta a matricula do
teor seguinte:

15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOV

de Sdo Pauio
MATRICULA (CNM) s Cadastro Nacional de Serventias n®. 11.12

FICHA
111252.2.0300178-96 |-0001-, Sdao Paulo, 22 de Dezembro

LIVRO N°.2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: Apartamento n°® 2404, localizado no 24°
do Subcondominio Residencial, com acesso
Professor Dr. José Marques da Cruz, n°® 225, tegrante do
Condominio Soul Brooklin, situado na Rua Professor Doutor
José Marques da Cruz, n° 225 e Rua Abara, n®s 26, 34, 36,

38 e 40, no 30° Subdistrito, Ibirapuera, com a Aarea

privativa coberta edificada de 27,730m2; a A&area comum
coberta edificada de 18,022m2; a &rea total coberta
edificada de 45,752m2; a area comum descoberta de
4,562m2, e a area total coberta + descoberta de
50,314m2 ., equivalente ao coeficiente de

proporcionalidade de 0,0030121 no terreno e nas partes de
propriedade e uso comum do condominio.
Cadastrado na Municipalidade sob n®°s 085.587.0031-1,

085.587.0032-1, 085.587.0033-8, 085.587.0034-6,
085.587.0035-4, 085.587.0052-4 e 085.587.0053-2 (em maior
area) .

PROPRIETARIA: CAVIUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ;
inscrita no CNPJ/MF scb n°® 28.425.758/0001-90, com sede

nesta Capital, na Rua Jodo Lourengo, n® 432, sala 67,

Vila Nova Conceigio.

TITULOS AQUISITIVOS: Registrados sob n°s 06 em 13/12/2019
na matricula n® 3.946; 11 em 29/03/2019 e 14 enm
06/01/2020 na matricula n°® 17.127; 04 em 29/03/2019 e 06
em 08/01/2020 na matricula n°® 47.417; 05 e 29/03/2019 e
14 em 12/11/2019 na matricula n° 91.880; 04 em 12/12/2018
na matricula n°® 108.147; 03 em 29/03/2019 e 06 em
12/11/2019 na matricula 162.431; (Averbagdes n°s 07, 15,
07, 08, 15, 07 e 07 de 28 de Jjaneiro de 2020 nas

referidas matriculas, respectivamente) ; (Matricula n®°
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e Registro n° 7
272.027), deste

272.027 de 28/01/2020); (Averbacgag
de 22/12/2023 da referida ma
Registro. '

Autorizado, pnicio. © Oficial

\{iaulo Ademir
™~

Av.l - 111252.2.0300178-96 - 22 de dezembro de 2023.
PRENOTAGAC n°®. 1.015.926 - 8 de dezembro de 2023.

a) Conforme Averbagdc n° 02 (Av.2) de 11/09/2020 da
matricula originaria n°® 272.027, a empresa proprietaria
CAVIUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., qualificada

anteriormente, submeteu o imével objeto desta matricula,

0 Escrevente
Substituto,
Monteiro) .

ao regime de afetagdo em conformidade com os Artigos 31-A
a 31-F da Lei 4.591/64, introduzidos pela Lei 10.931 de
02/08/2004; e,

b) Conforme Registro n°® 04 {R.4) de 28/12/2021, da
matricula originaria 272.027, o imével objeto desta

matricula, encontra-se hipotecado ac ITAU UNIBANCO S.a,
inscrito noe CHNPJ sob n° 60.701.190/0001-04, com sede
° 432, sala 30,
ida no wvalor de

nesta Capital, na Rua Jodoc Lourengs
Vila Nova Conceigéo., para
R$25.403.975,14.

© Escrevente Autforizado,

Substituto, — /  (Paulo Ademir
1252331000000158357623T)
~

icio. O Ofiecial

Monteiro) . (SE]
#MD5 : 33BESFD12760C9EB6A3BES56B854BBCO#

Av.2 - 111252.2.0300178-96 - 2 de abril de 2024.
PRENOTAGAO n°. 1.026.304 - 22 de margo de 2024.

Continua na ficha 002
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de Sao Paulo

MATRICULA ([CNM;} EICHA Cadastro Nacicnal de Serventias n%

111252.2.0300178-96 0002-' Sdo Paulo, 02 de Abril de 2024

Nés termos do Instrumento Particular de 31 de

2024, é feita esta averbagio para constar
ITAU UNIBANCO S/A., qualificado anteriormente, autorizou
o desligamente do imével objete desta matricula, da
hipoteca que o© grava (registrada sob n°® 04 na matricula
ﬁ“’ 272.027 deste Registro); e, por extensdo o regime de
afetacdo averbade” scb In° 02 da mesma matricula, ficando

em consequénci dos os itens "a" e "b" da Av.01 da

' Escrevente autorizado (Ricardo da
nae) . O Oficial Substituto,
PaulQ Ademir Monteiro). {SELO

R.3 - 111252.2.0300178-96 - 2 de abril de 2024.
PRENOTAGAO n°. 1.026.304 - 22 de margo de 2024.
TRANSMITENTE: CAVIUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ’
CNPJ/MF. n° 28.425.758/0001-90, com sede nesta Capital,
na Rua Jodo Lourengo, n° 432, sala 67, Vila HNova
Conceicgéao (Certiddo Negativa de Débitos Relatives aos

Tributo=s Federais e & Divida Ativa da Unidoc, emitida pela

Procuradoria Geral da Fazenda Nacional e Secretaria da
Receita Federal do Ministério da Fazenda - cdédige de
controle n° €60B3.5007.0C77.5F59, emitida em 22 de
dezembrc de 2023, as 15:04:19, valida até 19 de junho de
2024 - via Internet).

ADQUIRENTE: MATHEUS PACCI MARQUES RODRIGUES, brasileiro,
solteiro, maior, nioc mantendo unido estavel, empresaio,
RG n° 50.685.074-2-SSP/SP, CPF sob n° 464.524.618-69,
residente e domiciliadec em Barueri/SP, na Rua Descalvado,

=3

n 77, Casa 5, Parque Viana.
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TITULO: VENDA E COMPRA.

FORMA DO TITULQO: Instrumento particular de 31 de
de 2024.

VALOR: R$396.000,00 {trezentos e noventa

reais). O Escrevente autorizado (Rigarde da
Marianco). © Oficial Substitute,
(Paulo Ademir Monteiro) .

1112523210000001674835244)

R.4 - 111252.2.0300178-96 - 2 de abril de 2024.

PRENOTAGAC n°®. 1.026.304 - 22 de marco de 2024.

Nos termos do Instrumento Particular de 31 de janeiro de
2024, verifica que, MATHEUS PACCI MARQUES RODRIGUES,
solteiro, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o
imével em garantia, nos termos da Lei n° 9.514/97, ao
ITAU UNIBANCO S/A., com sede nesta Capital, na Praca
Alfredc Egydic de Souza Aranha n° 100, Torre Olavo
Setubal, CNPJ n°® 60.701.190/0001-04, para garantia da
divida de |R$294.968,68, pagaveis por meioc de 420

pPrestagdes mensais e consecutivas, no valor total da
prestacido mensal nesta data de R$3.554,43, com taxa
efetiva de juros anual de 11,89% e taxa nominal de juros
anual de 11,2874%, taxa efetiva de Jurcs anual com
beneficio de 11,8800% e taxa nominal de juros anual com
beneficio de 11,2783%; taxa efetiva de 3juros mensal de
0,9406% e taxa nominal de 3jurcs mensal de 0,8952%, taxa
efetiva de Jjuros mensal com beneficio de 0,9398% e taxa
nominal de Jjuros mensal com beneficic de 0,9398%; Custo
Efetivo Total -~ CET (anual): taxa de juros de 12,2100% e

taxa de 3juros com beneficio de 12,2100%; Custo Efetivo

Continua na ficha 003
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LIVRO N°.2 - REGISTRO GERAL 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE #IOVE

de Sio Paulo
Cadastro Nacional de Serventias n°. §1.125-2

MATRICULA (CNM) FICHA
111252.2.0300178-96 |—0003-| Sdoc Paulo, 02 de Abrill\de 202

003/005

Total - CET {mensal): taxa de juros de 0,9600% e t
juros com beneficio de 0,9600%; através do SA
ira
prestacgio: 29/02/2024, Data da vencimento da dltima
prestagac: 31/01/2059, sendo

de Amortizagdo Constante, Data de vencimento da pri

saldo

titulo. Valor para fins ila L.900,00. O
Escrevente autorizado (Rica i iano). ©
Oficial Substituto, (Paulo
Ademir Monteiro) . \ IGITAL

111252321000000167484024R)
#MD5 : 157AC1EAB9FD784FDE3DEDBASFECESES#

Av.5 - 111252.2.0300178-96 - 31 de julho de 2025.
PRENOTAGAO n°. 1.090.648 ~ 10 de julho de 2025.
Atendendo redquerimento datado de 03 de Jjulho de 2025,

procedo esta averbagiao para que fique constando que, o
imével da presente matricula é classificado como

Habitagdo de Mercado Popular - HMP, conforme constou do

registro da incorporagido imobiliaria do CONDOMINIO SOUL
BROCKLIN (R.01 de 19 de agosto de 2020, na matricula
originaria n°® 272.027, deste Registre), cuja tipologia
construtiva decorre do Alvara de Aprovagac de Edificagdo
Nova n° 2019/16840-00, com fundamento nas Leis n°s
16.050/2014, 16.402/2016 e 16.642/2017, a dos Dacretos
56.089/15, 57.377/16, 57.776/17, devende © mesmo ser
destinado a familias com renda declarada, pelo prazo de
10 anos a contar da expedigao do certificado de
conclusac, em conformidade com as definig¢des dadas pelos
artigos 46 e 47 da citada Lei n®° 16.050/2014,

Continua no Verso
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n° 63.130 de

A Escreveante

regulamentados pelg
19/01/2024, e Portaria SEE

autorizada, Karing O Oficial
Substituto, {Paulo Ademir
Monteiro) . (SE : 00220160225A)

#MDS5 : E255211935DCFS4E10E9086AF81F7461#

Av.6 - 111252.2.0300178-96 - 11 de agosto de 2025.
PRENOTAGCAO n°. 1.093.479 - 1 de agosto de 2025.
Nos termos do requerimento datado de 31 de julho de 2025,

verifica-se que o imdével desta matricula foi cadastrado
individualmente sob n°® 085.587.0531-3, conforme prova a
Certidio de Dados Cadastraijs do Imdével - IPTU, emitida em
06 de agosto de 2025, peld - do Municipio de Sao
Paulo. o] Oficial, (SELO DIGITAL
1112523310000002217732251{‘ (

Av.7 - 111252.2.0300178-96 ~ 11 de agosto de 2025.
PRENOTAGCAO n°®. 1.093.479 - 1 de agosto de 2025.
Atendendo © requerimento datado de 31 de Jjulho de 2025,

instruido com o© comprovante de pagamento do imposto scbre

transmissio de bens imdéveis inter-vivos, nos termos do
paragrafo 7° do artigo 26 da Lei n.° 9.514/97, procede-se
a CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE do imével desta matricula,
em nome do fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, 3ja qualificado,
em virtude da ndc purgagido da mora do fiduciante MATHEUS
PACCI MARQUES RODRIGUES, 3j&a gqualificado, no procedimento
de intimagdo, em conformidade com o artigo 26 da Lei
9.514/97, prenotado neste Registro scb n° 1.081.455, em
06 de maio de 2025, cabendo a fiduciaria a

Continua na ficha 004
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de Sao Paulo
Cadastro Nacional de Serventias n°. 11.125-2/*

MATRICULA [CNM) ety —F [C H A
111252.2.0300178-96 |—0004-| Sdo Pauleo, 11 de Agosto de/2025

obrigatoriedade de efetuar os leildes previstos) no artigo

27 da refarida Lei. Sendo o valor da consdj
propriedade de R$441.000,00. © Oficial, /
(SELO DIGITAL 111252331000000221773325V) // L
#MDS : D3SBEF91EC44E074B602F8FE993B30C2B#

Av.8 - 111252,2.0300178-96 - 17 de dezembro de 2025.
PRENOTAGAO n°. 1.110.140 - 1 de dezembro de 2025.

Nos termoa do § 1°, letra "a", do Artigo 440-AQ, do
Provimento n° 149, acrescentado pel
de 03/06/25, do Conselho
procade—-se a preaesante aver ra conpgtar dque, o CEP
dasta o] Oficial
{(Paulc Ademir
128925R)

vimento n° 195,

ustiga - CNJ,

do imoével
Substituto,

Monteiro). (S

112523310000002

Av.9 - 111252.2.0300178~96 - 17 de dezembro de 2025.
PRENOTAGAO n°. 1.110.140 - 1 de dezembro de 2025.

Atendendeo requerimento de 28 de novembro de 2025, emitido
eletronicamente com Protocolo AC013985833 em 28/11/2025
as 12:04:34, instruido com o©s Autos Negativos dos Leildas
realizados em 1l de novembro de 2025 e 21 de novembro de
2025, dos quais o fiduciante tomou ciéncia nos termos do
$2°-A do artigo 27 da Lei n° 9.514/97, e do termo de
quitacic emitido em 28 de novembro de 2025, aoc fiduciante
MATHEUS PACCI MARQUES RODRIGUES, ja qualificado, conforme
disposto no artigo 27, §§ 5° e 6° da Lei n° 9.514/97, é
feita esta averbagio para constar que, tendo em vista o
cumprimento da obrigacdo do fiduciario ITAU UNIBANCO S/A,

Continua nc Verso
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MATRICULA {CNM} ———— [F ICHA
VERSO

de efetuar os leildes previstos no artigo 27 da Lei n°
9.514/97, e nidc

o imével da

avide licitantes interessados para

considera-se extinta a divida e
axonerad
27,

da obrigagdc constante ne artigo
9.514/97. ©O Oficial Substituto,
{(Paulo Ademir Monteiro) . {SELO
~

#MD5 : ESBF75591DEAA3777DDB3594678B6557#

Av.10 - 111252.2,0300178-96 - 12 de janeiro de 2026.
PRENOTAGAO n°. 1.112.142 - 12 de dezembro de 2025.

Nos termos da r.despacho proferido em 03 de dezembro de
2025, com for¢a de Oficio, assinadeo digitalmente pelo MM.
Juiz de Direito Dr. Laurence Mattos, da 3* Vara Civel do
Foro Regional III - Jabaquara, desta Capital, extraido
dos autos de agido Procedimento Comum Civel - processo n°
4023342-89.2025.8.26.0100/SP, qgue o autor MATHEUS PACCI
MARQUES RRODRIGUES move contra o réu ITAU UNIBANCO S/A,

foi deferido a tutela de urgéncia e determinado: a)

suspensioco dos efeitos da consclidagdo da propriedade do
imével desta matricula, até ulterior deliberagdo; b)
suspensdio da realizagdo de leildes extrajudiciais a
quaisgquer atos expropriatoéorios subsequentes (auto de
arramatacio, carta, registro, imissdo na possa); c)
eta do imdvel; d)

parcelas vencidas,

manutengio do autor na pos
autorizacio de depdsito Jju
conforme calcule ap uter. A Escrevente
autorizada, Ren Tizue randa o) Oficial
Substituto, e K (Paulo Ademir

Monteiro) . (JELO-DTGYTAL 711252331000 ozsss&eozsc)
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LIVRO N°.2 - REGISTRO GERAL  15° OFICIAL DE REGISTRO DE IMQVEIS

de Sao Paulo
MATRICULA (CNM) I_F ICHA Cadastro Naclonal de Serventias n°. 11.12p-2

111252.2.0300178-96 0005 Sdo Paulo, 12 de Janeiro

#MD5 : FB92A6A4CBF25E08E703C9B9FFDABB2AH

Nada Mais consta com relagdo ao (s) imével (is) da (s)
Matricula certificada (s) com referéncia a alienagdes e
constituigdes de ©Onus reais ou pessoais reipersecutérias,
bem como a indicagdo de titulos contraditérios devidamente
prenotados até 09/01/2026, além do que foi integralmente
nela (s) noticiados (s). O referido em forma reprografica,
nos termos do §l°. do Artigo 19°. da Lei n°. 6015 de
31/12/1973, é verdade e da fé. S3do Paulo, 14/01/2026. Eu,
(Patricia Silveira Santos), auxiliar, a digitei. Eu, (Marcos
Roberto Teixeira), escrevente autorizado, procedi as buscas
e verificagdes, e a subscrevo.(A presente certidido é
expedida e assinada eletronicamente, conforme artigos 217,
da Lei 10.406/2002 e 161 da Lei 6.015/73 e Medida Provisdria
n. 2.200 de 28/06/2001.)

152, Oficial de Registro de 152, Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital Imoveis da Comarca da Capital
ROSVALDO CASSARO
Oficial
PAULO ADEMIR MONTEIRO
Oficial Substituto I S ENTDO

(art.20 § 5°. Lei 8935/94)
José Odival Figueiredo Malheiros
Edson Souza da Silva D E
Karina Zuleika Cabreira
Oficiais Substitutos
(art.20 § 12. e § 4°. Lei 8935/94) cCcuUusTAS
Romeu Alves da Silva
José Julio Leite
Marcos Roberto Teixeira
Escreventes Autorizados
(art.20 § 3°. Lei 8935/94) GUIA 14/01/2026
Rua Conselheiro Crispiniano, 29 - 3°. Andar
S&o Paulo/SP - Telefone (11)3120-9884
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