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imovels= APA RTAMLNTD DUPLEX N2 41, localizado no 5¢ pav1mento ou. 40w

andar e 62 pavimento ou 59 andar oo “EDIFIDID COSTA DO MARFIM", 8iw=-
tuado 3 Rua Paraguai ng ?6;, no loteamento."Jardim _Santa Izabel“ nes
ta .cidade, 'distrito, municipio e comarca de GuarUJa' confrontando na
frente por onde tem suas entradas, com hall {de ctirculsgao do pavimen
to, escada, elevador e com o0 apartamento n2 42, de um lado com o es=
pago de recuo lateral a Rua Paraguai do outro lado com” o ‘espago deé /
reclo Jlateral do predio e nos fundos com 0 espago de recyo frontal a
Rua Vitoris’ ;Yunes Stefano, tendo- srea Ubll de 108,71m2, area comum /
de- 39,21m2 ares de gagagem de 15,00m2’ area de terraro de 61,55m2 com
drea uot 1 de 224,47m2, Dertencendo lhe tanto no terrpno cnmo nas ==
partes comuns uma fragzo ideal correspondente a 14, 54N do todo. [ de
propriedade do apartamerto e ao mesmo fica Vlnculada & vsga demerce-

com area de 13,00m2, confrontando na frente por onde tem sua entrads
com 'a Rua Pcragual de um lado com a vaga ng 06, do outro ladao com o=
hall sogial do edificio, e nos fundos com dependenc1as de empregada/
do £dificio., cadastrado pela Prefeitura Municipal de GuarUJa sob ng,
3-0148~012-004,

204, na cidace'de Sgntos-SP., inscrita no CGC/NF sob ne 45,062,593/~
DUDT-59 .

Registro Anterior:- Matricula no 21 646, deste Eartorlo.-

Q Escrevenéetautorizado (/ZL% Clen

R.1l ' e ll de Novnmuro de l 983

Por TWStIUH%ﬂLD particular dé 10 de outubro d& 1, 983, com forgs de -
escritura publica, em virtude do § 5¢ acresc1do ao artlmo 61 da lei/
no. 4,380/64, pelo artigo 19 da lei na 5, 049 66, comb;nanoo COm 0 ar=
tigo 26 do decreto-lei 70/66, a proprletalla ac1ma qualificada, ven=-
deu o imdvel acima descrito a ELIAS JORGE RESEGUE, brasileiro, sepa-
Tado consensualmente, industrial, portador do RG. ne 1,485,062 e do/

no 161 - 120 andar - Sao Paulo, Capital; pelo prego 22,550, DDD ,00
(valor venal/83-Cr$l3.573.411,66). Registrado por

escrevente autorizado.-

( wws

JR.2 _ 11 de Novembro de 1,983 _
Pelo mesmo Instrumento Partlcular de 10 de outubro de 1,983, acima =

referido, © comprador acima qualificado, hlpotecou o imovel aclma —
descrito, em primeira, Unica e egpecial hipoteca, sem concorrencia a
SAGRES - EMPREENDIMENTOS. TMD?ILIAHIUS E CONSTRUCOES LTDA., acima gqua
lificada, para_a garantia da divida de Ccr$20,295,000,00, a ser paga/
em 180 prestagoes mensals, a taxa de juros nominal de lD 00%a.a., e

*|taxa efetiva de 10,47%a.a., sendo o valor da -primeira prestagao de -

Cr$328.369,76 e o seu vencimento em 10,11.83, na forma constante do

da ng garagem de n2 13, sito no andar terreo ou primeiro pavimento /-

CIC. no 015.678.888/87, r951dente e domicilisdo na Rua Senador Feijo|

ProDrletarla.- SAGRES EMPHEENDTW JTDS M UBLLIARIUS E. CGNDTRU@CES -=—f{
TTDA., com sede ne Rus Marechal Floriano Peixoto, no 16 sobreloja //"

continua no verso
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AV.3 " 11 de Novembro de 1.983

Pelo mesmo Instrumento Particular de 10 de outybro de 1,983, acima -
men010nad0, a SAGRES - EMPREENDIMENTOS IMCBILIAPIDS E CDNSTRUQDES -
LTDA., ja qualificada, cedeu e transferiu os seus direitos ‘creditOm-
|rigs decorrentes da hipotega, objeto do R.02 acima, a BRADESCO S/A /
CREDITO TMUBILLARID, com séde em Sao Paulo, Capital, 3 Av. Liberdade

ng 73, crita CGC/MF sob n2 60.917. 036/0001 66.— Averbado por -
- A escrevente autorlzado.—
-yl i e . . : WS

Aved - > . 11 de Novembro de 1.983
Por Instrumento Partlcular de 10 de outubro de 1. 983, a BRADESCOQ S/A
CREDITO IMDBILIAPIO,-aclma quallflcada, emitiu a Cedula Hlpotecarla-
Integral n2 1B1.369/2, serie "A", tendo como devedor ELIAS JORGE RE=-
SEGUE, Ja qualificado, dos mesmos valores e venci tos, objeto do -
R.02 acima, a favor dela mesma<e Averbado por

escrevente autorizado.- ' 5

‘ wws@b

AV05 28de sétenibro de 1-995

be requerimento datado de 17 de agosto-dé 1995, é feita a presente
averbac@o para ficar constando que através da Assembléia‘ Geral
Extraordindria de 29 de dezembro de 1988, arquivada na JUCESP -
_Junta Comercial do Estado de S&c Paulo sob no; 699912, em 22 de
‘fevereiro de 1989, a credora Hlpotecérla BRADESCO . S/A. - CREDITO
IMOBILIARIO, foi 1ncorporada pelo BANCO BRASILEIRO DE" DESCONTOS‘-
S/A, com sede na cidade ~HQe Deus—Osasco -8P, CGC/MF " no. ;
60.746.948/0001-12, e este tevevlsua denominagdo social al;erada
para  BRADESCO . S/A- BANCO COMERCIAL E DE CREDITO IMOBILIARIO, :e
através da Assembléia Geral Extraordindria de 13 de janeiré de |
1989, arqulvada na referlda ‘Junta sob no. 699915, em 22 de
'-feverelro de 1989, a BRADESCO S/A BANCO COMERCIAL E DE CREDITO
:IMOBILIARIO,- teve sua denominagdo social alterada para BANCO

'BRADESCO S/A. Averbadobﬁzz%{;e7éﬁ7é§%22 escrevente.

wWws

R.06 // 28 de setembro de 1995

Por beterminagao, cénstante do Mandado Judicial, passado nos autos
davExecugao;Espéciél (Lei 5741/71) Hipotecadria (proc. 459/92), dque
o BANCO BRADESCO S/A, com séde na Cidade de . Deus, Vila Iara,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FMPST-W7WDZ-MVLLT-7GGNN
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Osasco-SP, CGC/MF n. 60.74§.948/0001-12, promove contra ELIAS JORGE
RESEQUE, j& qualificado, expedido aos 19 de julho de 1995, aditado
aos 05 de setembro de 1995, pelo Juizo de Direito da 3a. Vara e
Cartério do 3o0. Officio Civel da comarca de Guarujsa-sp., fica
registrada a PENHORA que recaiu sobre o imével desta matricula,
tendo sido nomeado como fiel depositdrio, o Banco Bradesco S/A, na
pessoa de seu gerente da Agéncia 525/Guarujé, Roberto Franchini da
Silva, RG. n. 5.110.438. (Valor da Causa Cr$657.957,37). Registrado
por f— escrevente.

.07 21 de dezembro de 1995
Conforme Carta de Adjudicagfo expedida pelo Juizo de Direitc da 3a.
Vara Judicial da Comarca de Guaruja-S8SP., aos 31 de outubro de 1995,

-]

extraida dos autos da A¢do de Execugdo Hipotecdria (Lei no.
5.741/71), que BANCO BRADESCO S/A move a ELIAS JORGE RESEQUE, nos
autcs no. 459/92, o imével objeto desta matricula, avaliado em
R$113.300,00, foi ADJUDICADO a favor do BANCO BRADESCO S/A., com
sede na Cidade de Deus, Vila Iara, Osasco-SP., CGC/MF. no.
60.746.948/0001-12. (valor venal-1995/atualizado: R$191.127,08).

Registrado por: ;n7ééizz Escrevente.
wis

Av.08 / 21 de dezembro de 1995
Conforma a mesma Carta de Adjudicagdo expedida em data de 31 de

outubro de 1995, acima mencionada, é feita a presente averbagio
que, em virtude da Adjudicacdo registrada sob no. 07 acima, {fica
cancelada a penhora, bem como a hipoteca que pesa sobre o imével
objeto desta matricula, sendo em consequéncia feito o cancelamento

do R.02 e 06 acima. Averbado pozéfg;auaq Escrevente.

R.09 22 de maio de 1997

Por escritura datada de 23 de abril de 1997, lavrada no 260.
Cartério de Notas de S3o Paulo-SP., Livro 1.463, folhas 204, o
BANCO BRADESCO S/A., j& qualificado, VENDEU o im6vel objeto da
presente matricula a SALVADOR DE ROSA, brasileiro, solteiro, maior,

wis

|
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comerciante, RG. No. 20.323.340-2~-8SP/BP, CPE
133.927.408-61, residente e domiciliado em Sdo 6-SP., A Rua
“Jupuru Chita No. 52; pelo precgo de R$93.000,00 (valor venal -

1997 - R$205.718,95).- Regijyfido por “escrevente, -

. ‘ ' //}y/ ;; ‘ IR
R.10 . : \\yﬁ)////lz de mar¢co de 2001
Por escritura datada de 7 de janeiro de 2001, dc 1lo.

Tabeli%oc de Notas de Guaruja-Sp,, livro 981, pagina 161,
SALVADOR DE ROSA, ja qualificado, VENDEU o imével objeto
da presente matricula, a MARIO CEZAR 2UTIN, engenheiro

sob No.

éivil, portador da carteira nacional de habilitacgdo,
registro n° 01538918800-DETRAN/SP, {RG. n° 7.631.041-
SSP/SP), CPF/MF n® 032.446.998-55, casado sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com
LUCIA HELENA SILVESTRE, farmacéutica bioquimica, RG. n°
5.560.174-5sp/sp, CPF/MF n° 542.316.338-34, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados em Saoc Paulo,
Capital, na Rua Dr. Franco da Rocha, n® 205, 130. andar,
Edificio Verséilles, Perdizes, pelo preco de R$115.000,00.
eralor venal de 2001 - R$119.369,08).

!

Registrade por Jair José dos Santos

- Esorevents

) WWS
R.11 26 dé outuoro de 2012

[Por instrumento particular com forca de escritura publica de 17 de outubro
de 2012 MARIO CEZAR ZUTIN, engenheiro, RG. n® 7.631.041-3-SSP-SP.,
‘CP¥/MF. n° D32 446.998-55 e sua esposa LUCIA HELENA SILVESTRE,
farmacéutica, R(G. n° 5.560.174-1-SSP-SP., CPF/MF. n° 542.318.338-34,
brasileiros, casados no regime da comunhéo parcial de bens na vigéncia da
Lei 6515/77, residentes e domiciliados em Sao Paulo-SP., a Rua Dr. Franco
da Rocha n° 205, ap. 132, Perdizes, venderam o imével desta matricula a
DOUGLAS FUKUNAGA, brasileiro, solteiro, odontdlogo, RG n° 30.205.880-1

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FMPST-W7WDZ-MVLLT-7GGNN
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-SSP-SP, CPF/MF n° 218.934.678-99, residente e domiciliado em Sio Paulo
-SP. a Rua dos Camares n° 150, ap. 55, Carandiru: PRISCILA FUKUNAGA.,
enfermeira, RG. n° 30.205.879-5-SSP-SP.. CPF/MF. n° 296.858.608-40 e
seu marido GILENO NASCIMENTO CARLOS, encarregado de obra, RG. n°
38.606.783-1-SSP-SP., CPF/MF. n° 913.722.595-20. brasileiros, casados no
regime da comunhdéo parcial de bens na vigéncia da Lei 6515/77, residentes
e domiciliados e
Carandiru, pelo preco de R$375.00

Registrado por

Sao Paulo-SP, 4 Rua dos Camares n° 150, ap. 106, Bl. 01,
alor Venal/2012-R$232.995.84).

Roberto de Jesus Giannella
—Substifuto da Oficial
afg

R.12
Pelo mesmo instrumento particular de 17 de outubro de 2012, DOUGLAS
FUKUNAGA; PRISCILA FUKUNAGA ¢ seu marido GILENO NASCIMENTO
CARLOS, todos ja qualificados, deram o imoével objeto desta matricula em
alienacfo fiducidria de acordo com a Lei 9514/97 4 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, para garantia da divida de R$300.000,00,
a ser paga através de 420 prestacdes mensais, sendo o valor do encargo
mensal total
forma e demai$ condicdes constantes do titulo~

Regizstrado ;’51)1-" i

\ 26 de outubrd de 2012

R$2.957,09 vencendo a primeira em 17/11/2012, tudo na

Roberto e Jepus Giannella
“Substitufo da Oficial
S afg

AV.13” 26 le oputubro de 1012

Pelo mesmo instrumento particular de 17 de outubro de 2012, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL emitiu a cédula de crédito imobilidrio integral n°
1.4444.0133813-7, série 1012, figurando a propria credora como instituicao
custodiante, e como devedores Douglas Fukunaga; Priscila Fukunaga e seu
marido Gilen
R.12 supra.,

Averbado por

Nascimento Carlos, nos valores e vencimentos constantes do
T

Roberto de Jasus Giannelia
—Subatitufo da Oficial
afg

| u (
(continua no verso)




CNM: 120469.2.0038281-86

Valide aqui . Matricula Ficha

este doclumento 38.2 8 1 03

Verso

AV.14. Protocolo n° 452.288 de 26 de setembro de 2022. Cancelamento de
Alienagio Fiduciaria. Por instrumento particular de 03 de dezembro de 2021,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o cancelamento da alienagdo fiduciaria
(objeto do R.12 supra) no valor de R$300.000,00, bem como da cédula de crédito
imobiliario n° 1.4444.0133813-7, série 1012, (objeto da AV.13 supra). Emolumentos
cobrados pelo ato: R$376,80. Guaruja, 26 de outubro de 2022. Selo digital n°
120469331KM000354412LQ22W.

Averbado por: //

AV.15. Protocolo n° 455.408 de 15 de dezembro de 2022. Divércio. Nos termos do
carta de senten¢a de 20 de junho de 2017, instruida com certiddo, procedo a presente
averbagdo para constar que o estado civil de GILENO NASCIMENTO CARLOS ¢
PRISCILA FUKUNAGA passou a ser de divorciados, desde 28/07/2016,
conservando os mesmos nomes. Emolumentos cobrados pelo ato: R$97,00. Guaruja,

Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

AV.16. Protocolo n°® 473.205 de 14 de margo de 2024. Casamento. Por escritura
publica lavrada em 05 de setembro de 2023 no 26° Tabelionato de Notas de Séo
Paulo-SP, livro 4.525, pag. 159, instruida com certiddo, procedo a presente averbagdo
para constar o casamento de GILENO NASCIMENTO CARLOS e VANESSA
MORAES DE FARIAS, brasileira, professora, RG. n® 41.506.715-7-SSP/SP,
CPF/MF n° 333.245.038-76, sem alteragdes em seus nomes, realizado aos 30 de
janeiro de 2021, pelo regime da comunhdo parcial de bens. Emolumentos cobrados
pelo ato: R$107,28. Guaruja, 25 de margo de 2024. Selo digital n°
120469331YQ000504197FD

Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

Averbado por:

AV.17. Protocolo n°® 473.205 de 14 de marco de 2024. Casamento. Por escritura
publica lavrada em 05 de setembro de 2023 no 26° Tabelionato de Notas de Sédo

Paulo-SP, livro 4.525, pag. 159, instruida com certiddo, procedo a presente averbagdo
para constar o casamento de DOUGLAS FUKUNAGA ¢ RAPHAELA HADDAD

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FMPST-W7WDZ-MVLLT-7GGNN
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Guaruja, 25 de margo de 2024

CORDEIRO FUKUNAGA, brasileira, dentista, RG n® 44.969.189-SSP/SP, CPF/MF
n° 230.126.978-70, realizado aos 27/04/2023, pelo regime da separagdo de bens, nos
termos da escritura de pacto antenupcial registrada sob n® 13029 no 7° Oficial de
Registro de Imoveis da Sdo Paulo-SP. Emolumentos cobrados pelo ato: R$36,86.
Guaruja, 25 de margo de 20 - Selo digital n° 120469331 YN000504199BW24P.

Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

Averbado por:

R.18. Protocolo n® 473.205 de 14 de margo de 2024. Compra e Venda. Por escritura
publica lavrada em 05 de setembro de 2023 no 26° Tabelionato de Notas de Sdo
Paulo-SP, livro 4.525, pag. 159, os proprietarios, 1) PRISCILA FUKUNAGA e 2)
GILENO NASCIMENTO CARLOS com o consentimento de sua esposa
VANESSA MORAES DE FARIAS, ja qualificados, venderam a sua parte ideal
de 50% do imével matriculado a DOUGLAS FUKUNAGA, brasileiro, odontdlogo,
RG n® 30.205.880-1-SSP/SP, CPE/MF n°® 218.934.678-99, casado pelo regime da
separagdo de bens na vigéncia da Lei 6.515/77 com RAPHAELA HADDAD
CORDEIRO FUKUNAGA, brasileira, dentista, RG n° 44.969.189-SSP/SP,
CPF/MF n° 230.126.978-70, nos termos da escritura de pacto antenupcial registrada
sob n® 13.029 no Livro 3 - Registro Auxiliar do 7° Oficial de Registro de Iméveis da
Comarca de Sdo Paulo-SP, residentes e domiciliados na Rua dos Camarés n°® 150,
ap.55, Carandiru, Sdo Paulo-SP, pelo preco de R$226.007,82. Valor venal - 2024 -
proporcional - R$236.199,95. Emolumentos cobrados pelo ato: R$2.344,51. Guaruja,
25 de margo de 2024. Selo djgital n® 120469321QW000504200EG24H.

Registrado por: Silvio Luiz da Luz

Escrevente Autorizado

R.19. Protocolo n°® 481.085 de 17 de setembro de 2024. Alienacdo Fiducidria. Por
cédula de crédito bancario n° 10189597801 de 30 de agosto de 2024, DOUGLAS
FUKUNAGA casado com RAPHAELA HADDAD CORDEIRO FUKUNAGA, ja
qualificados, alienou fiduciariamente o imével matriculado ao ITAU UNIBANCO
S/A., inscrito no CNPJ sob n® 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Aifredo Egydio
de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, Sdo Paulo-SP, para
garantia do empréstimo no valor de R$517.410,73 (quinhentos ¢ dezessete mil,
quatrocentos e dez reais e setenta e trés centavos), com prazo de amortizagio de 240
meses, ¢ vencimento do primeiro encargo mensal em 30 dias apds a data de liberagdo
dos recursos ao cliente, e incidéncia de juros a taxa nominal de 17,5220% a.a. ¢

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FMPST-W7WDZ-MVLLT-7GGNN
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efetiva de 19,0000% a.a. Para o fim do artigo 24, inciso VI, da Lei 9, 514/97, foi

atribuido ao imével o valor de R$903. QQO 00 (novecentos e trés mil reais). |

Emolumentos cobrados pelo ato: R$3: 059,28.) ;Guaruja, 01 de outubro de 2024. Selo |
digital n 1”’04693210006009858@38248 /;
w-w% e

Registrado por: - Lol Aot iy
V&faldzr }érzm/ tisco Da Silva
Substituto do Oficial

AV.20. Protocolo n°® 489.629 de 07 de abril de 2025. Penhora. Por certiddo expedida
pela 3* Vara Civel do Foro Central da Comarca de Guaruja-SP, aos 04 de abril de
2025 nos autos do processo n® 0002233-43.2024.8.26.0223 da agfo de exectigdo
movida por CONDOMINIO EDIFICIO COSTA DO MARFIM, inscrito no CNPJ-
sob n°® 54.349.998/0001-63, em face de DOUGLAS FUKUNAGA, ja qualificado,
pelo valor de R$289.321,67 (duzentos e oitenta e nove mil, trezentos ¢ vinte ¢ um’
reais ¢ sessenta e sete centavos), procedo a presente averbaglo para constar a penhora
dos direitos decorrentes da alienagio fiduciaria que pesa sobre o imével matriculado,
tendo sido nomeado depositirio o exegutado. Emolumentos cobrados pelo ato:
R$531,12.  Guaruja, 11 de /?{(’bf?l{ de 2025, Selo digital n°
1204693310000000914053 . '

Averbado por:

Sub%tit ito do Oficial

AV.21. Protocolo n® 488.807 de 19 de margo de 2025. Consolidagio de
Propriedade. Nos termos do procedimento administrativo que tramitou perante este
Oficial na forma do art, 26 da Lei 9.514/97, no qual consta certiddo de notificagao do
devedor {iduciante e transcurso de prazo sem que este purgasse a mora, procede-se, a.
requerimento do credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ji qualificado, &
consolidagio da plena pE(‘)}’)HdedL sobre o imovel matriculado em scu favor pelo
valor de R$903.000,00. Valor venal - R$491.718,19. Emolumentos cobrados pelo ato:

R$1.164,79.  Guaruja, 17 de novembro de 2025, Selo digital n°
12046933 100000009796 e

Averbado por:

* FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
;/** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **

Escrevente
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FMPST-W7WDZ-MVLLT-7GGNN

CERTIDAO DIGITAL
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA - SAO PAULO
CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, §1°, da Lei n® 6.015/1973, conforme a redagao
dada pela Lei n° 14.382/2022, sob a forma de documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil,
nos termos da Medida Provisoria n° 2.200-2/2001. CERTIFICO ainda que os 6nus e alienagdes constam da propria matricula,
portanto esta ¢ uma certiddo de propriedade, onus e alienagdes. RESSALVA-SE que certiddes de matricula de que constar
registro de loteamento ou de condominio edilicio ndo cumpre a fungdo de certiddo de propriedade, negativa de onus e
alienagoes de lotes ou de unidades autonomas construidas ou em construgao, integrantes do respectivo empreendimento. .
Esta certiddo devera ser conservada em meio eletronico, para que sua autoria e integridade sejam comprovadas. Guaruja, data
e hora abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Ao Oficial: R$ 4420 Certidao expedida as /2:10:07 horas do dia 17/11/2025
Ao Estado: R$ 12,56 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP:  RS$ 8,60 (NSCGISP, XVI, 15, "c").

Ao Reg.Civil: R$2,33 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TISP: R$ 3,03 https://selodigital.tjsp.jus.br

N° SELO: 1204693C3000000097963325C.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
ART.12, LEI 13.331/2002.

Prenotagio n® 488807

Ao Municipio: R$ 0,88
Ao MPSP: R$2,12
Total: R$ 73,72

Rua Buenos Aires, 611, 2° andar, Pitangueiras - CEP 11410-010
Tel: (13) 3343-4230 - www.registroguaruja.com.br
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