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Décuvi: OIAVO

matieula ficha
130.976 I [ 0l l
SGoPaulo, 25 de abril 1996

(IMOVEL:— O APARTAMENTO NS9.2%, lpcalizado no 29, andar ©o )

EDIFICIO RUEEN ELIZABETH, situado & RUA ELIZABETH BARBEGIAN
BALDINATO, ne. 99, no 13=. Subdistrito,Butanta, com a area
real privativa de 96,280m2, incluindo um armadric individual,
localizadp noc 1= ou 2 subsclos, & area real comum de
divis3o n¥do proporcional de 48,520m2, {(correspondente a 02
{duas}) wvagas de usp indeterminado na garagem coletivas,
localizadas nos 1 ou 22 sebhsnlos, para a guarda de 2 (dois)
carros de passeio, com emprego de manobrista), mais a area
real comum de divisd3o proporcional de 61,193m2, perfazendo a
Area real total de 205.993m2, correspondendo—ihe no terreno
a uma fragido ideal de 2,300%.

CONTRIBUINTES: — npameros 171.173.0001-8 e 171.173.0002-A _em
ggior area.

PROPRIETARIA:— TECNISA ENGENHARIA E CMMERCIN LTDA, inscrita
rno CBC no, A49.502.4677/0001-17, com sede nesta Capital, & Rua
Haddock Lobo, n®. 1.307, 14= andar, conjuntos n°s 141/144.

REBISTROS ANTERIDRES:—~ R.20/7.373, R.5/31.176 e matricula n=
119.571 (fusdo) todos deste Cartorio.

A Escrevente Autorizada, gundyute 15 buds

Suely de Menezes . Palma

Av.l em 25 de abril de 1996

HIPOT 10
Conforme R.3%/7119.571 deste Cartério, o_imbvel em maior Area,

- ontinua no versn -
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s ac BANCD)
ITAD 8/A, para garantia da divida de R$1.892.099.68,
destinada a construgdc do EDIFICIO QUEEN ELIZABETH;
posteriormente foi feita a averbagde n®= 4 na referida
matricula, para constar que a devedora TECNISA ENGENHARIA E
COMERCID LYDA, deu em cessiio fiduridria ao credor BANCO ITAU
S/A, a totalidade dos seus direitos decorrentes da alienagio

do empreendimentoc ou de cada uma de suas uvnidades; e pela
averbag3ic n* 7 na citada matricula, as partes contratantes,
retificaram e ratificaram a divida bhipotecéria objeto do
R.3, atualmente importando em R$1.929.036,76, para constar a
prorrogagidic do prazo de caréncia para a construgdo do
empregndinentc, de 12 para 19 meses, e n prazo de caréncia
para & produgiio @ comercializagdo de 24 para 31 meses, em
virtude do qué as datas previstas para o vencimento do
contrato, vencimentc do prazo de caréncia para a produgio e
comercializagi3n, vencimento do prazo de caréncia para
construg¥n, inicio do prazo de 12 meses de caréncia para a
comercializagio com financiamento assegurado para as
unidades, data da apuragldc da divida, data do pagamentn
total do empréstimo ou do inicio da fase de amortizagiio do
financiamento, inicic da amortizagiin mensal e data de
vencimento da primeira prestagiio foram alteradas para
01.03.2.002, 01.03.1.997, 01.03.1994, 01.03.1994,
01.0X.1996, 01.03.1997, 01.03.1997 [ 01.04_.1997,

respectivamente,

A Escrevente Autorizada, Wlm“‘

Suely de Menezes (.. Palma

— continua na ficha Q2 -
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(Av.2 em 25 de abril de 1994 ™

ABERTURA DE MATRICULA

Procede—se esta averbagldo, & vista do instrumento particular
datado de 1= de abril de 1994, para constar que a
praoprietaria TECNISA ENBENHARIA E COMERCIO LTDA, Ja
qualificada, representada por Meyer Joseph Nigri, RG
4,900,007 e CFF 940.088.258-00, autorizou a abertura desta

matricula.

A Escrevente Autorizada, ey userdluc

Suely de Menezes C. Palma

Microfilmei;Protocolo n=. 2335.194

Av.03 em 2 de Dezembro de 1998

Procede-se a presente averbagho, 3 vista do instrumento particuiar
datado de 18 de novembro de 1988, nos termos do que dispde o artigo
261 da Lei 6.015/73, para oconstar que o BANCO ITAU SIA_,
representado por Antonio Carlos Ventura e Wilson Peres Caflo, na
qualtdade de credor da TECNISA ENGENHARIA E COMERCIO LTDA,,

mguc;ouaggs na Av 01, ﬂcando em consequencia des!tgado da referida
garantia hipotecdria, o imével objeto desta matricula.

A Escrevente Autorizada, Surdf AN/
Suely de Menezes C. Paima

ilme = Protocolo n® 293.081

- continua no verso =-
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(Av.4 em 8 de Janeiro de 1999

CADASTRO ATUAL
Procede-ee a presente averbagho, & vista da escritura referida no R.5,
para ficar constando que o Imével objeto dests matricula, estd
cadastrado atuaimente, na Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, pelo
contribuinte n®.171.713.0027-1, conforme prova o recibo de imposto do
exercicio de 1.998.

A Escrevente Autorizada, N W i Y
Suely de Menezes C. Paima

R.5 em 8 de Janeiro de 1889

YENDA € COMPRA
Pela eesoritura datada de 156 de dezembro de 1.998 do 9° Tabeliio de

Notas desta Capital, (Livro 6.565, folhae 387), u proprietdria, TECNISA
ENGENMARIA E COMERCIO LTDA, j4 qualificada, representada por
Tomes Laszic Banlaky, RGQ.8.331.9356-8P e Mariza Bregano,
RG.7.610.393-8P, Lransmitiu o imével objelo da presents matrioule. por
venda feita a. MARLON ALBERTO WEICHERT, Procurador da Republica,
e sua mulher ANDREA FERNANDES PINTO WEICHERT, consultora de
impostos, brasileiros, oasados sob o regime da comunhiio de bens na
vigéncia da Lei 6.515/77, conforme escritura de pacto antenupcial
registrada sob o n*.104 na 4* Circunecrigho de Niteroi-RJ, RG.
n°s.07.599.290-9-IFP/RJ s 08.258.893-5-IFP/RJ e CPF
n®s.006.486.5677/21 e B803.232.037/34, respectivamente, residentes e
domioiliados nesta Capital, & Rua Elizabeth Barbegian Baldinato, n®.99,
- sontinua na ficha 3 -
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apartamento 21;

A presante
venda cumpre instrumento particuiar de compromisso de venda € Compra
datado de 28 de outubro de 1.988, n&o registrado. Consta do tituio
declaragio da vendedora que o imovei objeto da presente matricuia faz
parte de seu ativo circuiante, & néo pertence & nunca pertenceu ao seu
ativo permanente, ficando desta forma dispensada da apresentaglo da
Certidado Negativa de Débito da Receita Federal, conforme dispde ¢
Decreto 90.817/85, em vigor, nos termoe do Parecer MPS/CJY N*.41/92,
confirmado peia SRF e acolhido na decisBo proferida no processo
CG.97.808/93; apresentendo, porém, a CND do INS8S8 N*.300.571,

expedida am 27 de outubro de 1.908 pela Agéncia desta Capital.

A Escrevente Autorizada, ___ oslyusesbima. =

Suely de Menezes C. Paima

Microfitme — Protocolo n® 204 607

Av.6 em 19 de Fevereiro de 2001

CORRECAQ

Procede-se a presente averbacdo, & vista da escritura referida no
registro seguinte, para ficar constando que o imével objelo deste
matricula, & cadastrado na Prefeitura do Municipio de Sio Psulo, pelo :
contribuinte n® 174.173.0027-1, conforme prova o recibo de imposto do
exercicio de 2.000 e ndc como constou da Av.4 desta matriculs,
cofregdo essa feita nos termos do parégrafo 1° do artigo 213 da Lei
-1 0.015/73.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CHGVM-3YVGQ-DXZG7-9EYKM
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A Escrevente Autorizada, ruslyuieflolue—
Suely de Menezes Carvalho Palma

R.7 em l19de Fevereiro de 2001

YENDA E COMPRA

Pela escritura datada de 23 de janeiro de 2.001, do 28° Tabelido de
Notas desta Capital, (Livro 785, fis. 323), 08 proprietarios pelo R.05,

MARLON ALBERTO WEICHERT e sua mulher ANDREA FERNANDES
PINTO WEICHERT, ja qualificados, transmitiram o imével objeto da
presente matricula, por vends feita a CICERO SEITO YOSHIDA,
comerciario, RG 9.891.737-4/SP, CPF 022.427.008-71 e sua muiher
NOEMIA MITIKO YOSHIDA, analista de sistema, RG 15.239.808-4/5P,
CPF 084.544.908-76, brasileiros, casados sob o ragime da comunhac
parcial de bens, na vigéncia da Lei n®* 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta Capitat, na Rua Alves de Almeida n® 1.007, Vila
Formosa, pelo valor de R$140.000,00 (cento e quarenta mil reais).

A Escrevente Autorizada, sustpwn 1t

Susily de Menezes Carvalho Palma

R.8B em 19 de Fevereiro de 2001

HIPOTECA

Pela escritura referida no registro anterior, os proprietérios pelo R.07,
- continua na ficha 4 -
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~
CICERO SEITO YOSHIDA e sua mulher NOEMIA MITIKO YOSHIDA, ja

qualificados, deram o imével objeto da presente matricula, em
primeira, Unica e especial hipoteca a MARLON ALBERTO WEICHERT
e sua mulher ANDREA FERNANDES PINTO WEICHERT, ja quatificados,
para garantia da divida no valor de R$30.000,00 (trinta mil reais), que

serdao pagos por meio de 06 (seis) prestagdes mensais @ consecutivas,
no valor de R$5.000,00 cada uma, vencendo a primeira em 23 de
fevereiro de 2.001 e as demais em igual dia, ou dia Gtil posterior, se
aquele nao for dia atil, dos meses subsequentes, até final liquidacgao, as
gquais sao representadas por iguais nimeros de notas promissorias de
emissdo dos compradores, em favor dos vendedores. Em caso de mora
no pagamento de quaiquer uma das prestagbes supra, a divida sera
considerada imediata, integral e antecipadamente vencida, inclusive as
prestagdes vincendas, constando do titulo multa e outras condigdes.

A Escrevente Autorizada, Suelgumnt VoL~

Suely de Menezes Carvatho Palma
Microfilme — Protocolo n® 335.529

Av.9 em 12 de Margo de 2002

CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Do instrumento particular de 29 de novembro de 2001, consta que, 0s
credores MARLON ALBERTO WEICHERT e sua mulher ANDREA
FERNANDES PINTO WEICHERT, ja qualificados, autorizaram o

cancelamento da hipoteca objeto do R.8, desta matricula.

- continua no verso -
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A Escrevente Autorizada, gyt R A~

Suely de Menezes Carvalho Palma
Microfiime: Protocolo nimero 354.662

R.10 em 10 de maio de 2004

VENDA E COMPRA

Pela escritura de 14 de abril de 2.004, do Cartério do 12° Tabelido de
Notas desta Capital (Livro 2.069, folhas 053 a 056), os proprietarios
pelo R.07, CICERO SEITO YOSHIDA, comerciante e sua mulher
NOEMIA MITIKO YOSHIDA, residentes e domiciliados nesta Capital, na
Rua Elizabeth B. Baldinato n® 99, apto 21, ja qualificados, transmitiram
o imoével desta matricula, por venda feita a KAAVER TECNOLOGIA E
CONSTRUCOES LTDA, com sede nesta Capital, na Rua Barioc de Santa
Eulalia n® 500, 15° andar, inscrita no CNPJ n° 02.916.036/0001-45,
representada por Vera Helena Kaufman e Alexandre Kaufman, pelo
valor de R$155.000,00; venda essa feita em cumprimento ac contirato
de compromisso de 11/09/2003, néo registrado.

A Escrevente Autorizada, gty pliu i

Suely de Menezes Carvalho Palma
Microfilme: Protocolo pumero 394 325

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CHGVM-3YVGQ-DXZG7-9EYKM
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R.11 em 08 de junho de 2021
Prenotag¢ao 812.518 de 24 de maio de 2021.

VENDA E COMPRA

Nos termos do Instrumento Particular de 30 de abril de 2021, na forma da Lei Fed.
4.380/64, a proprietaria KAAVER TECNOLOGIA E CONSTRUGOES LTDA, ja
qualificada, representada por Vera Helena Kaufman e Alexandre Kaufman,
transmitiu_o_imovel desta matricula, por venda feita a RENATO DE MELO
SOARES, RG n° 50.427.162-3-SSP/SP, CPF n® 047.971.976-41, brasileiro,
solteiro, maior, empresario, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Jodo

Simées de Souza, 268, apto 95, Bloco 2, Parque Reboucas, pelo valor de
R$600.000.00. {

A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franca Aranda
Selo N° 111328321GK000534480WM21G / l
R.12 em 08 de junho de 2021

Prenotagado 812.518 de 24 de maio de 2021.

ALIENACAQ FIDUCIARIA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CHGVM-3YVGQ-DXZG7-9EYKM

Nos termos do Instrumento Particular referido no registro antericr, 0 adquirente
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, com fundamento no art. 23 da Lei Fed. 8.514/97, o
imével _desta matricula ao ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ n° 60.701.190/0001-04,
com sede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre
Olavo Setubal, sendo de R$512.420,00 o valor da divida, pagavel por meioc de 360

prestacbes mensais e consecutivas, nelas incluidos juros, na forma constante do

{continua no verso)
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titulo, e demais encargos e acessérios contratuais, consistindo em R$4.099,87, o

valor total da prestacgéo inicial, com vencimento para 30/05/2021, e as demais em
igual dia dos meses subsequentes. Fica estipulado o prazo de caréncia de 30 dias
para intimagdo do devedor. De conformidade com o inc. VI do art. 24 da

mencionada Lei, foi atribuido ac imével o valor de R$580.000,00. Constam do titulo
multa e outras condigées.

A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda

Selo N° 111328321WR000534481HI21X I U
/

Av.13 em 07 de junho de 2023
Prenotagao 880.596 de 02 de maio de 2023.

ADMISSIBILIDADE DA EXECUGCAO — ART. 828 do CPC

(continua na ficha 06)

Procede-se a presente averbagéo, a vista do Requerimento - Digital de 28 de abril de
2023, e da Certidao expedida em 13 de abril de 2023, pela Escriva Judicial | da-
Segéo Processual Civel do Fore Regional XV - Butantd, nesta Capital, extraida dos
autos da agdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial {Proc.
1001938-35.2023.8.26.0704), distribuida em 10 de mar¢co de 2023, em que s3o
partes: BANCO BRADESCO S/A, CNPJ n° 60.746.948/0001-12 (exequente), e
EDUARDO SILVA BARONE, CPF n° 372.049.138-25; UNITIME SERVIGOS
ESPECIALIZADOS LTDA, CNPJ n® 20.316.710/0001-32, e o detentor dos direitos de
aquisicdo do imével pelo R.11, RENATO DE MELO SOARES, ja qualificado
(executados), para constar que os direitos reais expectativos de aquisigdo do imovel,
estéo sujeitos a EXECUCAO, PENHORA, ARRESTO ou INDISPONIBILIDADE, nos
termos do art. 828 do Cédigo de Processo Civil. Foi atribuido a causa o valor de

Y
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S— DECIM:

Bel. Bemardo Oswaldo Francez
istrattpr

ficho
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N
—

R$6.184.454.53 (incluindo-se neste, o valor de outros iméveis).

A Escrevente Autorizada, k
Ana Gongalves de Franga Aranda J

Selo N° 111328331WS001031359S123A

Av.14 em 08 de agosto de 2024
Prenotagéo 929.392 de 26 de julho de 2024,

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - ART. 26 e 27 DA LE!I FED. 9.514/97

A vista do Requerimento datado de 04 de julho de 2024 e nos termos do § 7° do
artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/73, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO
IMOVEL, em nome do credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, tendo
sido atribuido como valor consolidado da divida objeto da cobranga, a importancia de
R$580.000,00. Ficando o fiduciario com a obrigagdo de efetuar os leildes a que se
refere o art. 27 da mesma Lei. Foi apresentada a guia com o recolhimento do ITBI.

A Escrevente Autorizada, /\ A
Ana Gongalves de Fran¢a Aranda .

Selo N° 111328331PU001327053KE24C

Av.15 em 05 de junho de 2025
Prenotagao 962.969 de 15 de maio de 2025.

CUMPRIMENTO DE OBRIGAGCOES — ART. 27 DA LE| FED. 9.514/97

Procede-se a presente averbagao, a vista do requerimente datado de 13 de maio de

{continua _no verso)
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[ 2025, para constar que nao tendo havido licitantes para a aquisicdo do imével desta
matricula, ocorreu a extingédo da divida, e, por consequéncia, a exoneragao do credor
fiduciario, ITAU UNIBANCO S/A, da obrigagdo de que trata o §4° do art. 27 da Lei
Fed. 9.514/97, em conformidade com os Autos Negativos firmados pela leiloeira
oficial Ana Claudia Carolina Campos Frazao {matriculada sob o n° 836, na JUCESP),
relativos aos leildes realizados em 12/03/2025 e 26/03/2025, conforme exemplares
do Jornal “Folha de Sao Paulo® que circutaram nos dias 26 e 28 de fevereiro de 2025
e Termo de Quitacao de 02 de abril de 2025, a que se refere o §2° do.art. 25 e §§ 5°
e 6° do art. 27 da Lei Fed. 9.514/97, firmado pelo representante legal do credor
fiduciario, ao devedor fiduciante, RENATO DE MELO SOARES, ja qualificado.

A Escrevente Autorizada, /(
Ana Gongalves de Franga Aranda i L
Selo N° 111328331RP001565177IH25N ;/ f

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CHGVM-3YVGQ-DXZG7-9EYKM
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CERTIFICO ainda, que a presente certiddo é reproducdo auténtica da ficha a que se
refere, extraida nos termos do paragrafo 1° do art. 19 da Lei 6.015/73.
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O referido é verdade e da fé. Eu, Escrevente Autorizado, procedi as buscas, verificacbes
e assino.

Séo Paulo, 5 de junho de 2025
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