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CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n° 44.893 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

; CNM: 105387.2.0044893-13
MATRICULA N° 44.893 - Livro 2 - Registro Geral 15 de fevereiro de 2023 fls. 01

IMOVEL : A casa em alvenaria designada pela unidade auténoma n°® 02, do
condominio RESIDENCIAL ILHA BELA |ll, com a area construida privativa de
45,4300m?, area comum 0,0000m?, area construida total 45,4300m?, area do terreno de
uso privativo de 179,4204m?*, area de uso comum do terreno de 2,3196m?, area total do
terreno de 181,7400m?, correspondendo-lhe uma fragédo ideal de 48,3248% do terreno
onde esta construido referido condominio Residencial Ilha Bela lll, situado nesta cidade
de Indaial, no Bairro Warnow, no lado par da Rua Pedro Francisco de Andrade, n° 44,
contendo a area total de 376,08m?, com racteristicas e confrontagdes constantes da
matricula n® 41.312.

PROPRIETARIO: ISABELLA VICTORz GENQALVES ARAUJO, portadora da C.l. n°
°| 132.392.699-29, brasileira, nascida em
10/09/2003, filha de Leilson Arauj¢é e Qélia/Bpger Gongalves, estudante, solteira, a qual
declarou ndo manter unido estavel, re e domiciliada na Rua Luanda, n® 53, Bairro

TITULO AQUISITIVO: Registrado sob 312, Averbado sob AV.4-41.312 e Instituido
y Se le/Regigtrog)

VA (Bel. Fernanda Westphal).

~ de/10702/2023. Pelo instrumento particular de
am e convengdo de condominio do Residencial
constituido, individualizado, especificado e
0o RESIDENCIAL ILHA BELA Il registrado no
unidade auténoma acima descrita. Indaial, 15
ﬁs}ﬁ agao: GOE38027-CTG8. Selo: Isento.
{Eel, Fernanda Westphal).

llha Bela lll, datado de 05/12/3 g
estabelecidp a convengao fle cond 1y i
livro n° 03, sob n® 8.077, da quahfazf

Pfotocolo n® 151.413, de 10/02/2023. A vista de equivoco cometido neste
a-sé que o imovel da presente matricula situa-se na Rua Miriam Wreczinski,
10| constou na rtura de matricula. Indaial, 27 de fevereiro de 2023. Emol.
glo de fiscalizagdo: 'GOE38212-4WAJ. Selo: Isento. A Registradora Substituta:
Y L\ (Bel. Fernanda Westphal).

s

A\J‘-l‘i.ﬂ : Protocolo n°® 152.401, de 30/03/2023. A vista de informagao contida no
Inst o Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia
de Alienagao Fiduciaria de Imovel e Outras avengas, n® 10182197104 assinado na cidade
de Sao Paulo-SP, em 27 de margo de 2023, averba-se que ISABELLA VICTORIA
GONGCALVES ARAUJO é portadora da CNH n°® 07755078871-DETRAN-SC. Indaial, 19 de
abril de 2023. Emol. R$ 108,82. ISS: 3,26. Selo de fiscalizagado: GTFSBG?Q. Selo:

Normal. Valor do FRJ: R$ 24,73 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assistén
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 2

contirega

3%). O
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Oficial:, (Bel. Eduardo Arruda Schroeder).

R.4-44.893: Protocolo n® 152.401, de 30/03/2023. Pelo Instrumento Particular de Venda e
Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia de Aliena¢ao Fiduciaria de Imovel e
Outras avengas, n® 10182197104 assinado na cidade de Sao Paulo-SP, em 27 de margo
de 2023, e Instrumento Particular de Retificacdo e Ratificagdo do Instrumento Particular
de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia de Alienagao Fiduciaria
de Imdvel e Outras avengas, n® 10182197104 assinado na cidade de Sao Paulo-SP, em
11 de abril de 2023, a proprietaria ISABELLA VICTORIA GONGALVES ARAUJO,
portadora da CNH n° 07755078871-DETRAN/SC e inscrita no CPF n® 132.392.699-29,
brasileira, maior, filha de Leilson Araujo e Célia Boger Gongalves, estudante, solteira, a
qual declarou nao conviver em unido estavel, residente e domiciliada na Rua Luanda, n°®
53, Bairro Tapajos, nesta cidade de Indaial/SC, vendeu o imdvel da presente matricula,
pelo valor de R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais), sendo R$ 48.000,00 de
Recursos proprios; R$ 0,00 de Recursos do FGTS; e R$ 192.000,00, financiamento
concedido pelo Itai Unibanco S.A., para BEATRIZ DE FRANCA MUNIZ, portadora da C.I.
n° 2.466.482-0-SSP/SE e inscrita no CPF n° 084.379.995-10, brasileira, maior, filha de
Railton dos Santos Muniz e Silvania Franga Tavares, administradora, solteira, a qual
declara nao co er em unido estavel, residente e domiciliada na Rua Luiz Abry, s/n,
Centrg.r s/Pomerode/SC. EMITIDA DOI. O ITBI foi recolhido em 29/03/2023 na
atredi, no valor de R$ 3.840,00 conforme f{ransagdo n°
1 1D03 173D.1420.41. Indaial, 19 de abril de 2023. Emol. R$ 1.162,20.
ISS: 34,87 _8klo de fiscalizagdo: GTF58680-JAR3. Selo: Normal. Valor do FRJ: R$ 264,16

FSE/ 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressf de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%). O Oficial:
(Bel. Eduardo Arruda Schroeder).

“R.5-44.893: Protocolo n° 152.401, de 30/03/2023. Pelo mesmo Contrato que deu origem
ao R.4-44.893, a proprietaria BEATRIZ DE FRANCA MUNIZ, portadora da C.I. n°
2.466.482-0-SSP/SE e inscrita no CPF n°® 084.379.995-10, brasileira, maior, filha de
Railton dos Santos Muniz e Silvania Franga Tavares, administradora, solteira, a qual
declarou ndo conviver em unido estavel, residente e domiciliada na Rua Luiz Abry, s/n,
Centro, na cidade de Pomerode/SC, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével da presente
matricula, bem como todas suas acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e
instalagdes, ao credor ITAU UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ n° 60.701.190/0001-04,
com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, na
cidade de Sdo Paulo-SP, neste ato representado por seus procuradores Wesley Sousa
Santos, Ranulfo da Rocha Silva, Julia Santos da Silva e Natalia da Costa Araujo, nos
termos da procuragao lavrada as fls. 085, do livro 11411 em 30/11/2022, do 9° Tabelido
de Notas de Sao Paulo-SP e nos termos da procuragao lavrada as fls. 333/338, do livro
1787 em 13/02/2023, do 20° Tabelido de Notas de Sao Paulo-SP, cujas autenticidades
foram devidamente confirmadas, para garantia do financiamento no valor de R$
192.000,00 (cento e noventa e dois mil reais), que se destina para pggamento do prego

inua na ficha 02
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de venda do imével da presente matricula, Condigoes do Financiamento: Taxa efetiva
anual de juros: 11.7%, Taxa nominal anual de juros: 11.1158%, Taxa efetiva anual de
juros com beneficio: 11.5900%, Taxa nominal anual de juros com beneficio: 11.0163%,
Taxa efetiva mensal de juros: 0.9263%, Taxa nominal mensal de juros; 0.9263%, Taxa
efetiva mensal de juros com beneficio: 0.9180%, Taxa nominal mensal de juros com
beneficio: 0.9180%:; |OF (Imposto sobre Operagbes Financeiras) - Imoével Comercial R$
0,00; Prazo de amortizagao (n° de prestagoes). 420 meses; Sistema de Amortizagao:
SAC- Sistema de Amortizagao Constante; Periodicidade de atualizagdo da prestagao -
Mensal, Data Vencimento da primeira prestagdo 27/04/2023, Data vencimento da ultima
prestagdo: 27/03/2058; Modo de Pagamento de Prestagbes Mensais: débito em conta
corrente; Custo Efetivo Total (CET) anual - Taxa de Juros: 12.2200%, Custo Efetivo Total
(CET) anual - Taxa de Juros com beneficio: 12.1100%, Custo Efetivo Total (CET) mensal
- Taxa de Juros: 0.9700%, Custo Efetivo Total (CET) mensal - Taxa de Juros com
beneficio: 0.9600%; Tarifa de Avaliagdo: R$ 1.231,13; Valor total da Prestagdo Mensal
nesta data: R$ 2.277,84; Valor da Amortizagdo do Saldo Devedor: R$ 457,14, Valor dos
Juros: R$ 1.762,62, Valor do Prémio de seguro - Morte e Invalidez Permanente: R$ 19,79,
Valor do Seguro - Danos Fisicos do Imével: R$ 13,29, Taxa de Administragdo de Contrato
(mensal); R$.28:680; Avaliagdo para Venda em Leildao Publico: R$ 240.000,00. As demais

- dicdes sdo as constantes do proprio contrato, do qual uma via fica
arquiyada nes}e Servigo de Registros. Indaial, 19 de abril de 2023. Emol. R$ 917,11. ISS:

24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
RessasLifrg de _Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%). O Oficial:
» (Bel. Eduardo Arruda Schroeder). )

AV.6-44.893: Protocolo n® 152.401, de 30/03/2023. A vista de infermagdo contida no
contrato que deu origem ao R.4-44.893,_e-em atendimento ao disposto no art. 176, § 1°,

ol. RS 108,82. 1SS: 3,26. Selo de fiscalizagao:
3 or do FRJ: R$ 24,73 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos
e Assisténcia: 24,42%; FEM 4 A8%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%). O Oficial: _ (Bel. Eduardo Arruda Schroeder).

AV.7-44.893: F'rotocol:({172.‘l12, de 08/10/2025. A vista de requerimento, devidamente
assinado, averba-se qu€ fica consolidada a propriedade do imdvel da presente matricula,
em favor de ITAU UNIBANCO S.A., ja qualificado, pelo valor de R$ 240.000,00 (duzentos e
quarenta mil reais), tendo em vista que, a seu requerimento, foi intimado através de Edital,
publicado de forma eletrénica nos dias 10, 11 e 14 de Julho de 2025, no portal "Registro de
Iméveis do Brasil", enderego eletrdnico: www.registrodeimoveis.org.br, na forma da Lei‘n°®
9.514/97 e artigo 811 do Cddigo de Normas do Estado de Santa Catarina, a fiduciante
BEATRIZ DE FRANCA MUNIZ, CPF: 084.379.995-10, para satisfazer no prazo de 11[%uinze)

dias, as prestagtes vencidas até a data do pagamento, assim como os demais encarggs, sem
continua no

|

[
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que a dita fiduciante tenha purgado a mora, como certificado em procedimento interno nesta
Serventia (art. 26, § 7° da Lei n° 9.514/97). O ITBI no valor de 800,00, foi recolhido em
24/09/2025 na agéncia do Banco do Brasil, conforme guia de ITBI n% 2112 - 2025. EMITIDA
DOI. Devera o credor promover publico leildo para alj ao dq imovel, objeto desta
matricula, no prazo de 60 (sessenta) dias, contados dd dath §a prgsente averbacdo. Em

das partes, contendo as seguintes informagdes:

Hash: 9zg50p5kcg; Nome: ITAU UNIBANCO S.A
restaram negativos. Indaial, 28 de outubro de 2025. [Emotk R
fiscalizagdo: HPM48797-DXV7. Selo: Normal. Valop do FRJ:
OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: \4
Ajuda de Custo: 26,73%). A Registradora Substituta:
Westphal)

Continuagéo da certiddo da matricula 44.893.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 7
O referido é verdade e dou fé.

Indaial/SC, 29/10/2025 - 13:52:02

Ana Maria Kuss Sabei — Escrevente

Emolumentos: R$ 0,00
FRJ: R$ 0,00
ISS: R$ 0,00
Total: R$ 0,00

Valor do FRJ: R$ 24,73 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)

Poder Judiciario ol

Estado de Santa Catarina E T

Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

HPM48961-GTDW

Confira os dados do ato
em:

www tisc.ius.br/selo

Validade: 30 dias
Solicite sua certidao eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por ANA MARIA KUSS SABEI (033.967.089-46)

Pagina 4 de 4



