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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
H REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro
Valide aqui
estedocumento  CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: 097360.2.0108110-82
REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
52; Livro N2 2 - Registro Geral
gé—g |FLS. MATRICULA
L g perces I da 01 108.110

/7~ APARTAMENTO N° 201, DO CONDOMINIO RESIDENCIAL GABAROS, NA RUA CAETES.
N° 149 na adade de Canoas/RS. localizade no zequndo pavimento, possuindo a area
privativa de (310, 72m?), area de uso comum de (146,41m?), drea total de (457.13m?) & area
equivalente de {390.81m), correspondendo-lthe a fracdo ideal de D.0752. nas coisas de uso
comum € fim proveitozo do Condominio, bem como no terfenc. O referndo condominio, acha-
ze edificado sobre um temeno, na zona urbana da cidade de Cancas/RS, localizade no
quarteirdo formado pelas Ruas: Caebés, Caramuru, Sepé Trarajd e pela Avenida Getdlio
Vargas, possuindo 3 @rea szuperficial de (1.620m?), com as seguintes medidaz e
confrontagbes. ao Sul, onde faz fremie, na extenzdo de {31m), no ahinhamento com a Rua
Caetés; ao Nore, onde faz fundos, na exdenzdo de (29m), com terras que sdo ou foram de
propriedade de Otdvio Travi; ao Leste, na extensdo de (54m). de frente ao fundo, com o
prédio n® 127; e aa Oeste, na extenz3o de (54m), de frente ac fundo, com terras gue s30 ou
foram de propnedade de Ainaldo da Silva Leopoldo. Dista {48.60m) da esquina com a Rua
Caramuru. Proprietdnos: REGINA TEREZA PIVATTO, brasileira, solteira, maior, emprasénia
s6cia de empreza, CPF, 167.347.770-43, residente na Rua Miguel Couto, n® 320, na cidade
de Porto Alegre/RS; AGNES CHAVES PINTD, brasileira, solteira, maior, administradora,
CPF, 906 860.550-04, residente na Rua Costa, n° 444 na cidade de Porte Alegre/RS:
ASSIS PIVATTO PINTO, brasileire, solteiro, maior, administrader, CPF, 961.218.150-00,
residente na Rua Miguel Couto, n® 320, na cidade de Porto Alegre/RS; ALISSON PIVATTO
PINTO. brasileiro. zolteiro. maior. estudante, CPF, D11.696.440-58, residente na Rua Miguel
Couto, n° 220, na adade de Porto Alegre/RS. Origem: Matricula n? 67.177. Lv. 2. deste
Oficio, em 25.09.2000. (P. n? 276.180 Lv 1-U de 16.05.2013). EM_:R$132.20. Selo Digital n®

0102.02.1200016.07686 - R$0.55. ISSQN(2.25%.} - R$0.3 0as. 27 de maio de 2013
{Escrevente, Viviane Spamremberger Murliki). €. Paulo Eduardo
César, Ofcial Designado. Pastan® 1247

e

AV-1-108 110. . Certifico, que a Convencgdo de Condominio do APARTAMENTO N° 201,
constante da matricula acima, do "CONDOMINIO RESIDENCIAL GABAROS™ na Rua
Caetés, n° 149, na cidade de Cancas/RS, acha-ze negistrada sob n® 7.210 Lv. 2. sendo que
o processo de incorporagao, estd arquivade neste Oficio. na Pasta n° 1247 (Incorporages).
(P. n® 276,180 Lv 1-U de 16.05 2013). EM_R$23.60. Selo Digtal n® 0103.03.1200016.07719
- A30.55. ISSQN(2.257%) - R$0.60. Canoas, 28 de maio de 2013. (Escrevents, Viviane

Sparremberger Murdiki). Dou fé \Paulo Eduardo César, Oficial
Designado.

R-2-108.110. . .Compra e Venda - Transmitendes: REGINA TEREZA PIVATTO, brasileira,
softeira, maior, empresdnia, CPF, 167.347.770-49. residente na Rua Migue! Couto, n° 320.
na cdade de Porto Alegre/RS; AGNES CHAVES PINTD, brasileira, zolteira, maior,
economista, CPF, 906 .860.550-04. residente na Rua Costa, n° 444, apartamento 403, na
cidade de Porto Alegre/RS. neste ato reprasentada por sua procuradora REGINA TEREZA
PIVATTO. acima qualificada; ASSIS PIVATTO PINTO, brasileiro, solteiro, maior,
administrador, CPF, 961.218.150-00, residente na Rua Miguel Couto. n° 320, na cidade de
Poita Alegiens & ALISSON PIVATTO PINTD. biasileio, solieino, maior, estudante, CPF,

011 696 440-58, residente na Rua Miguel Couto, n° 320, na cidade de Parto Alegre/RS.
- e CONTINUA NO VERSO———/

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AZZ5Y-LV7JA-D95SVC-VHAXQ
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Valide aqui

Jean REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
Livro N2 2 - Registro Geral
FLS. MATRICULA
o) Canoas, 02 da julho de 2013 B 108.110
Cont. M-108.110 il

/" alienam tode o imével constante da matricula acima; Adﬂfgﬁe LEIDEMAR BORDIGNON
FOGLIATO, brasileiro, divorciado. contador, CPF_429.940.240-72, residente na Rua Caetés,
n® 149, apartamento 201, na cdade de Canoas’RS. Tiulo: Escritura Piblica de Compra e
Venda, lavrada nas notas do 12 Tabelionato da cidade de Canoas/RS. Lv. 229-A fis. 170 a
171v. sob n® 64.204-084, em 20/06/2013. Condigies: As constantes do titulo ora registrando.
Valor: R$230.000.00 (duzentos e noventa mil reais). Aveliacie Fiscal: R$950.000.00 -
juntamente com mais dois iméveis, conforme guia n° 2502, constante desta Esaitura. (P. n®
277708 Lv 1-U de 20.06.2013). EM -R$1.058 20. Selo Digital n® 0102.09. 1200004 00631 -
R$ 13.55. ISSAON(2.257.) - R$23.88. OBS.: A: obrigagies condominiais foram atendidas
junto ao 1° Tabefenate da cidade de Cancas/RS, quando da lavratura desta escrtura.

Canons, 02 de julho de 2013 (Escrevente, Jucimara Selleiro Gongalves). Dou fé
Z@ﬁﬁﬁjmﬂo Eduardo César, Oficial Designado.

P4

R-3-108.110.. .Hipotéc;a - Intervemente Hipotecante: | EIDEMAR BORDIGNON FOGLIATO,
brasileiro, divorciado, contador, CPF, 438.940.240-72, residente na Rua Caetés. n® 149,
apartamenta 201, na cidade de Canoas/RS, da em primeira e especial hipoteca, todo o
imével constante da matricula acima. Devedora: SULCLIMA COMERCIO, INSTALACAO E
MANUTENGAO DE EQUIPAMENTOS PARA CLIMATIZACAO E REFRIGERACAQ LTDA -
EPP, com sede na Rua Monteiro Lobato, n° (4, na cdade de Canoas/RS., CNPJ/MF,
15.066.203/0001-58, neste ato representada por seu sécio cotista MOISES ALDOIR DA
SILVA, brasilewo, divorciado, engenheiro mecénico, CPF, 630.735.500-91. residente na Rua
Doutor Alfredo Angelo Fitho, n° 426, na cidade de Canoas/RS. Credores: ANDREA CECCHI,
brasileira, pensionista militar, CPF, 580.706.300-78 e seu esposo DUILIO CECCHI JUNIOR,
brasileiro, taxista, CPF, 570.810.770-72, casados entre si, pelo regime da comunhdo parcial
de bens, residentes na Rua Mogi Mirim, n® 67. na cidade de Cachoeirinha/RS. TRule:
Escntura Pablica de Confissdo de Divida com Garantia de Hipotecéna, lavrada nas notas do
7® Tabelionato da cidade de Porto Alegre/RS, Lv. 33, fls. 27 a 28. sob n® 97, em 19/09/2014.
Condigoes: As constantes do titulo ora registrando. Valor da Divida: R$154.964. 14 (cento e
cinquenta e quatro mil, novecentos e sessenta e quatro reaiz e quatorze centaves). Forma
de Pagamento e Juros: Conforme consta desta Escritura. Para efetos do artigo 1484 do
Codigo Civil Beasileiro, o imdvel foi avaliado em R$290.000,00. Demais cldusulas as
constantes da Escritura. (P. n2 297487 Lv 1-V de 24.05.2014). EM_:R$704_.90. Selo Digital n®
0103.08 120001502097 - R$£10.85 1SSQN{27.) - R$14_17. Canogs, 03 de outubro de 2014.
(Escrevente, Carina da Rosa de Almeida). Dou f&. [ . . Paulo Eduardo
César, Oficial Designado. Eon

AV4-108.110. . Certifico, conforme requerimento assinado por ANDREA CECCHI e DUILIO
JOAQ CECCHI, datado de 21.11.2014, que nesta data os credores ANDREA CECCHI e seu
esposo DUILIO CECCHI JUNIOR, autorizam o cancelamento da hipoteca, objeto do R-3-
108.110 acma, em que é devedor LEIDEMAR BORDIGNON FOGUATO. (P. n® 301.826 Lv
1-V de 03.12.2014). EM_R$51.20. Selo Digital n®* 0103.04.1300001.06846 - R$0.70.
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Gongalves Cardozo). Dou fé. *aulo Eduarde César, Oficial Designado.
N """ GONTINUA NA FICHA N }2
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
MATRICULA

Livro N2 2 - Regist%ﬁ.gral
FLS.
11ﬁCanoas 16 de i — - de 2014 02 108.110
 Pasta C-2014. 4 W )

R-5-108.110. . Alienagde Fiduciana - Devedorr LEIDEMAR BORDIGNON FOGLUIATO,
brasileiro, divorciado, empresano, CPF, 439.940.240-72, Cl, 04205303673-DETRAN/RS,
residente na Rua Caetés, n® 149, apartamento 201, Bairro Niterdi, na cidade de Canoas/RS,
da em alienagao fiduciana todo o imével constante da matricula acima. Credor: BANCO
BRADESCO S/A, com sede no nideo admimstrabive denominade "Cidade de Deus™, SN,
Vila Yara, na cidade de Osasco/SP, CNPJ/MF, 60.746.948/0001-12. Thudo: Cédula de
Crédito Bancadrnio - Crédito Pessoal n® 237/2172/21122015-1, emitida na cidade de
Canoas/RS, em 21.12.2015 Condicoes: As constantes do thulo ora registrando. Valor da
Divida: R$140.000,00 (cento & quarenta mil reais)-juntamente com os imoveis das matricudas
n°s 108.092 e 108.093. Forma de Pagamento e Juros: (conforme consta desta Cédula de
Crédite Bancdrio). Venomento Final em 22.12.2025. Praca de Pagamento: (conforme
conzta desta Cédula de Crédito Bancaro). Para efeitos do artige 24. Ingso VI, da Lei
9.514/97. o imdvel foi avaliado em R$725000,00 - jutamente com moveis das
matriculaz n°z 108092 e 108.093. Demais cldusulas as constantes desta Cddula de Crédito
Bancario. (P. n® 317176 v 1-Y de 26.11.2015). EM_-R$28090. 45 Digital n®
0103.06. 14D0001.02533 - R$6. 70. ISSQN(2%) - R$5,69. Canoas, 01 de dezemyro de 2015,
{(Escrevente, Juomara Selleiro Gongalves Cardozo). Dou fé. p/ _ Paulo
Eduardo César, Oficial Designado. Pasta N-1-2015. -

|
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AV-G-108.110. . Cedifico. conforme Termo de Quitagioe = Liberagdo de Garantia do BANCO
BRADESCO S/A, datado de 04.03.2016, aszinado por GASTAO LEAQ NETO e CARLOS
ROBERTO STLBORSK!. nos termos da Procuragdo, ja arquivada neste Oficio na Pasta R-
2015, que nesta data o credor BANCO BRADESCO S/A. autoriza o cancelamento da
alienagdo fiducidria, objeto do R-5-108.110 no valer de R$140.000,00 - priamente com o3
moveis daz malncuas n’s 108.092 e 108.093 (P. n® 321.369 Lv 1-Y de 07.03.2G16).
EM-R$15840. Selo Digital n® 0103.06.140D001.05939 - R$6.7D. ISSQN(Z%) - R$3.25.

Canogs, 16 de margo de 2016. {Escrevente, Suelyn de Olwveira Comda). Dou fé.
%Pmﬂo Eduarde Cézar, Oficial Dezignade . Pasta C-2016.

R-7-108.110. . Alienagdo Fiducidria - Dewvedor/Fuluciante: LEFIDEMAR BORDIGNON
FOGLIATO, brasileiro, divorciade, empresano, CPF, 439.940.240-72. Cl. 04205303673-
DETRAN/RS, residente na Rua Caetés, n° 149, apartamento 201, na cidade de Canoas/RS,
da em alienagdo fiduciana todo o imdvel constante da matricula acima. Credorr BANCO
BRADESCO S/A. com sede no nicleo administrativo denominado "Cidade de Deus”. S/N,
Vila Yara, na cidade de Osasco/SP, CNPJ/MF, 60.746.948/0001-12. Thudo: Cédula de
Crédito Bancdrio - Crédito Pessoal n® 237/2172/30032016-1. emitida na cidade de
Canoas/RS, em 30/03/2016. Condigbes: As constantes do ttulo ora registrando. Valor da
Divida: R$435.000,00 (quatrocentos e trinta e cinco mil reais) - jumtamente com oz Imoveis
das matriculaz n°s 108.092 e 108.092. Forma de Pagamento: 120 prestagfes mensais e
sucessivas, vencende-se a primeira em 02/05/2016 e a dalima em 30/03/2026. Jwros:

\{Cﬁﬂféﬁ‘ﬁé consta desta Cédula de Crédino Bancanio). Praca de Pagaments: Os pagamentos

@/CONTNUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AZZ5Y-LV7JA-D95SVC-VHAXQ
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
Liviro N2 2 - Registro Geral

FLS. MATRICULA

108.110

/J;e*m_we.uo
serdo efetuados na praga de Canoas/RS. Paé_efe@do artigo 24, Inciso VI, da Lei\

9.514/97. o imovel foi avaliado em R$725.000.00 - juntamente com oz imdveiz das
maftriculas n°z 108.092 e 108 093. Demaiz cldusulas as constantes desta Cédula de Crédito
Bancano. (P. n® 322066 Lv 1Y de 24032016). EM_:R$73540 Selo Digital n®
0103.07.1500004 00610 - R$10.00. ISSQGN{2%) - R$14.79_Canoas, 28 de marge de 2016.
(Escrevente, Nathalia de Souza Texeira). Dou fé < _Paulo Eduardo
César, Oficial Designado. Pasta N-1-2016. ZY /

Av.8/108.110 — Canoas, 10 de dezembro de 2018. RETIFICAGAO - ERRO DE
TRANSPOSIGAO.

Com fulcro no disposto no artigo 213, |, "a", da Lei n® 6.015/73, retifico a AV-1, para
esclarecer que, na Pasta n° 1247, também esta arquivado o titulo da instituicdo do
condominio edilicio correspondente a unidade auténoma desta matricula. Averbacgéo feita
de oficio, revendo-se o arquivo desta Serventia Registral.

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira.@j‘*‘w

AS. Nihil. Selo: 0103.01.1800004.30633 - Nihil; 0183/01.1800004.30634 - Nihil
Av.9/108.110 — Canoas, 10 de dezembro de 2018. CANCELAMENTO - ALIENACAO
FIDUCIARIA.

Em razdo de autorizagdo da parte credora, averbo o cancelamento do registro da
alienacdo fiduciaria constante do R-7. Averbacao feita a vista de Instrumento Particular
(Contrato n°® 071683230011073), de 16/11/2018.

Protocolo n° 365.165, Livro 1-AE, datado de 23 de novembro de 2018.

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira. ng?e

AS. R$366,00. Selo: 0103.01.1800004.30635 - R$ ; 0103.07.1800001.08023 - R$36,60
R.10/108.110 — Canoas, 10 de dezembro de 2018. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imével desta matricula.

TRANSMITENTE: LEIDEMAR BORDIGNON FOGLIATO, brasileiro, empresario,
divorciado, inscrito no CPF sob nimero 439.940.240-72, residente e domiciliado na rua
Caetes, n° 149, apartamento 201, bairro Centro, nesta cidade.

ADQUIRENTE: MARCIA REJANE SIQUEIRA, brasileira, gerente, divorciada, inscrita no
CPF sob numero 909.618.700-87, residente e domiciliada na rua Caetes, n° 149,
apartamento 201, bairro Centro, nesta cidade.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n° 071683230011073), firmado com base no
artigo 61 da Lei n® 4.380/1964, em Sao Paulo/SP, aos 16/11/2018. Imével vendido,
juntamente com os imoéveis das matriculas n°s 108.092 e 108.093, pelo prego de
R$1.300.000,00, sendo R$360.000,00 pagos com recursos proprios e R$940.000,00 com
recursos de financiamento, garantido pela alienacéo fiduciaria abaixo registrada. Avaliagéo
fiscal de R$1.300.000,00, em 20/11/2018. ITBI pago.

Protocolo n° 365.165, Livro 1-AE, datado de 23 de novembro de 2018.

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira.

Canoas, 28 de margo de 2 02v

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AZZ5Y-LV7JA-D95SVC-VHAXQ
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS (A4/

Livro N°2 - Registro Gerai

FLS. MATRICULA
Cancas 10 de dezembro de 2018 03 108.110
/" R.11/108.1 10 — Canocas, 10 de dezembro de 2018. ALlENAQAO FIDUCIARIA EM\

GARANTIA.

OBJETO: O imével desta matricula.

DEVEDORA: MARCIA REJANE SIQUEIRA, brasileira, gerente, divorciada, inscrita no CPF

sob numero 909.618.700-87, residente e domiciliada na rua Caetes, n® 149, apartamento

201, bairro Centro, nesta cidade.

CREDOR: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ sob nuamero

90.400.888/0001-42, com sede na avenida Presidente Juscelino Kubistchek, n® 2.041 e

2.235, em Sao Paulo/SP.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n° 071683230011073), firmade com base no

artigo 61 da Lei n° 4.380/1964, em Siao Paulo/SP, aos 16/11/2018. O objeto acima

especificado foi alienado & parte credora, juntamente com os iméveis das matriculas n°s

108.082 e 108.093, em carater fiduciario, para garantia de divida no valor de

R$982.100,00. A divida sera paga em 408 meses, sendo o encargo inicial no valor total de

R$9.956,14 e com vencimento em 16/12/2018. O saldo devedor do financiamento sera

atualizado mensalmente nas datas de vencimento das prestagcdes mensais e da eventual

liquidacao/amortizagdo extraordindria, mediante aplicacdo do percentual utilizado para
remuneracio basica dos saldos dos depdsitos em Caderneta de Poupanca Livre, de
pessoas naturais, que, atualmente, & a Taxa Referencial - TR, mantidos nas instituicées
integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo SBPE, que tenham data de
aniversario nesse dia. Juros remuneratorios: 10,4815% a.a. (taxa nominal sem
bonificacdo) e 11,0000% a.a. (taxa efetiva sem bonificacdo) ou 8,6395% (taxa nominal
bonificada) e 8,9800% (taxa efetiva bonificada). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n°

9.514/97, fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do

vencimento da primeira prestagdo vencida e ndo paga. Para os efeitos do artigo 27 da

mesma lei, a garantia foi avaliada em R$1.228.000,00.

Protocolo n® 365.165, Livro 1-AE, datado de 23 de npvembro de 2018.

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira.ﬁ‘%—ﬂ—(

AS. R$1.532,30. Selo: 0103.01.1800004.30637-R$71,40;0103.09.1800001.01311 - R$61,40
Av.12/108.110 - Canoas, 15 de agosto de 2025. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.
Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidagao da
propriedade do imovel desta matricula, juntamente com o0s iméveis das matriculas
108.092 e 108.093, em favor da parte credora, BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.,
devidamente qualificada no R.11, que devera promover publico leilao para a alienag¢io do
imovel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbagao feita a
requerimento, datado de 08/08/2025, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias
da intimacdo da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de
quitagédo do ITBI (valor atribuido pelo contribuinte de R$1.148.000,00 e avaliagdo fiscal de
R$1.148.000,00, em 30/07/2025 - deste imdvel).

Protocolo n® 499337, Livro 1-BY, datado de 11 de agosto de 2025.

@ol.: R$2.339,70 (Selo: 0103.09.1800001.19885 = R$94,70); g&gimﬁﬁgg&s&smo: J

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AZZ5Y-LV7JA-D95VC-VHAXQ

Av. Inconfidéncia, n°® 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
www.canoasri.com.br



Pagina 6 de6

Continuacao da paqina anterior —i-i=i=i=i=i-i=i=i=imi=i=imimimimimimlmimimlmimlmlm i m i lm e e et et
CNM: 097360.2.0108110-82

Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS (A/

LivioN*2 - Registro Geral

FLS. MATRICULA

03v 108.110

/70103.01.2400002.85293 = R$2,10).{{w w

Escrevente, Micheli Peres da Rosa.

e

K CONTINUA NA FICHA N°© el

Dou fé. Canoas/RS, quarta-feira, 20 de agosto de 2025, as 15h:02m:25s.

EMOLUMENTOS: R$76,40 - MP
Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 108.110: R$44,80 (0103.04.2400002.44081
- g~ . . g . = R$5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemiivos e arquivos: R$13,20 (0103.03.2500001.13368 = R$4,20)

digitalme nte ve I’Ifl CéVEI por me io do Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0103.01.2400002.86729 = R$2,10)
’
codigo QR localizado na parte superior.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AZZ5Y-LV7JA-D95SVC-VHAXQ

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [ go.tjrsjusbr/selodigital{ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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