~ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL L.
RTlDAO Pagina 1 de 5
C E ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
H REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui
este documento

CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CNM: 097360.2.0108092-39

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
Lilvro N2 2 - Registro Geral

FLS. MATRICULA
Canoas 27 de mai 13 B 108.092

/ BOX N° 09, DO CONDOMINIO RE'E;l[gﬂCIN_ GABAROS, NA RUA CAETES, N° 149 na )
adade de Camwas/RS, localizado no primeire subsolo, possuinde a area prnivativa de
{12.12m?), area de uso comum de (5.25m?), area total de (18,37m?) e area equivalente de
{14.20m?*), comrespondendo-the a fragao ideal de 0.0027. nas coisas de uso comum e fim
proveitoszo do Condominio, bem como no terreno. O referido condominio, acha-ze edificado
sobre um temeno, na zona urbana da cidade de Canoas/RS, localizade no quaresirdo
formado pelas Ruas: Caebés, Caramuru, Sepé Tiaraja e pela Avenida Getilio Vargas,
possuinde 8 drea superficial de (1,.620m?). com as zeguintes medidaz e confrontagtes: aco
Sul, onde faz frente, na extensdo de {31m). no alinhamento com a Rua Caetés: ao Norte,
onde faz fundos, na extenszdo de (29m), com terras que sdo ou foram de propriedade de
Otavio Travr; ao Leste, na extensdo de (54m), de frente ac fundo, com o prédio n® 137: ¢ ao
Oeste, na extensdoc de (54m) de frente ao fundo, com terras gue 8o ou foram de
propriedade de Amaldo da Silva L eopoldo. Dista {48.60m) da esquina com a Rua Caramuru.
Propnetanos: REGINA TEREZA PWVATTO, brasileira, zolteira, maior, empresdria s6cia de
empresa, CPF, 167.247 77048, residente na Rua Miguel Couto, n° 220, na cidade de Porto
Alegre/RS; AGNES CHAVES PINTOD. brasileira, solteirs. maior, administradora, CPF,
906.860.550-04, residente na Rua Costa, n° 444 na cidade de Porto Alegre/RS: ASSIS
PIVATTO PINTO, brasileiro, soltziro, maior, administrador, CPF, 961.218.150-00, residente
na Rua Miguel Couto, n® 220, na cidade de Porto Alegre/RS; ALISSON PIVATTO PINTQ,
brazileiro, zolteiro, maior, estudante, CPF, 011.696.440-58, residente na Rua Miguel Couto,
n° 320, na cidade de Porto Alegre/RS. Ongem: Matricula n® 67.177. Lv. 2, deste Oficio, em
25092000, (P. n? 276180 Lv 1-U de 16.05.2013). EM:R$13.20. Selb Digital n®
0103.02 1200016 07668 - R$0.55_ I1SSQN(2.25%.) - R$0.37. Canoas, 27 maio de 2013
(Escrevente, Viviane Sparremberger Murliki). Doy §é Paulo Eduardo
César, Ohaal Designado. Pastan® 1247

108092
MATRICULA

AV-1-108 092 Certifico. que a Convencdo de Condominic do BOX N° 09, conztante da
matricula acima. do "CONDOMINIO RESIDENCIAL GABAROS™, na Rua Caetés, n° 149, na
cidade de Canoas/RS, acha-se registrada sob n® 7.210 Lv. 3, sendo que o processo de
incorporagdo, esta arquivado neste Oficio, na Pasta n° 1247 (Incorporagies). (P. n® 276.180
Lv 1-U de 16.05.2013). EM_R3$23.60. Selo Digial n® 0103.03.1200016.07737 - R$0.55.
I550QN(2.25%) - R$0.60. Canoas, 28 de maio de 2013. {Escrevente, Viviane Sparremberger
Murliki). Doufe- 4, Paulo Eduardo César, Oficial Designado.

R-2-108.092. . Compra & Venda - Transmitendes: REGINA TEREZA PIVATTO. beazil=ita,
softeira, maror, empresdna, CPF, 167.347 77045, residente na Rua Miguel Coute, n*® 320.
na cadade de Paorto Alegre/RS; AGNES CHAVES PINTO, brasileira, solteira, maior,
economista, CPF, 906.860.550-04, residente na Rua Costa, n° 444 apartamento 402, na
cidade de Porto Alegre/RS, neste ato representada por zua procuradora REGINA TEREZA
PIVATTO, acima qualificada; ASSIS PIVATTO PINTO. brasileiro, softeiro, maior,
administrador, CPF, 561.218. 150-00, residente na Rua Miguel Couto, n° 320, na cidade de
Porto Alegre/RS e ALISSON PIVATTO PINTO, brasileiro, solteiro, maior. estudante, CPF,
011.696.440-58, residente na Rua Miguel Couto, n° 320, na cidade de Pora Alegre/RS,
\aﬁenam todo o imdvel constante da matricufa acima. Adguirente: { FIDEMAR BORDIGNGN

CONTINUA NO VERSO
/;‘—‘_/’_”_, .-

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/INVIL-EMKM6-TQ7AU-S2798

Av. Inconfidéncia, n°® 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
www.canoasri.com.br



Pagina 2 de/b

CNM: 097360.2.0108092-39

Valide aqui
este documento 3

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
Livro N2 2 - Reglstro Geral

ﬁ/., FLS.
w8 % Canoas, 02 de julho de 2013 m
Cont. M-108.092

4 FOGLIATO, brasileiro, divorciado, contador, CPF. 439:940.240-72. rezidente na Rua Caetés.\
n° 149, apartamento 201, na cidade de Canods/RS. Thulo: Escritura Publica de Compra e
Venda, lavrada nas notas de 12 Tabelionato da cidade de Canoas/RS, Lv. 229-A fis. 170 a
171v. sob n° 64 204-084, em 20/06/2013. Condigbes: As constantes do titulo ora registrando.
Valor. R$290.000,00 (duzentos & noventa mil reais). Avaliacao Fiscal: R$950.000.00 -
juntamente com mais dois iméveis, conforme guia n° 3532, constante desta Escritura. (P. n®
277708 Lv 1-U de 20.06.2013). EM.:R$1.05820 Selo Digital n® 0103.09. 120000400680 -
R$ 13.55_ ISSON(2.25%) - R$23.88 OBS.: As obrigagdes condominiais foram atendidas
junto ao 12 Tabelonato da cidade de Canoas/RS. quando da lavratura desta escribura,
Canoas, {2 de jutho de 2813 (Escrevente, Jucimara Selleiro Gongalves). Dou fS.
Paule Eduardo César, Oficial Designade.

MATRICULA
108092

4

R-3-108.092 . Alienagdo Fiducidria - Devedor. LEIDEMAR BORDIGNON FOGLIATO,
brasileiro, divorciado, empresdrio, CPF, 439.940.240-72, Cl, 0420530367 2-DETRANRS.
residente na Rua Caetés, n° 149, apartamento 201, Bairro Niterdi, na cidade de Canoas/RS,
da em alienagdo fiduciira tode o imével constante da matricula acima. Credor- BANCO
BRADESCO S/A. com sede no  nicleo administrativo denominado "Cidade de Deus®, SN,
Vila Yara, na cidade de Osasco/SP, CNPJ/MF, 60.746.948/0001-12. Tido: Cédula de
Crédite Bancério - Crédito Pessoal n° 237/2172/21122015-1. emitida na cidade de
Canoas/RS, em 21.12.2015. Condiches: As constantes do titulo ora registrando. Valor da
Divida- R$140.000,00 (cento e quarenta mil reais) - juntomente com os imdveis das
matricdas n® 108.093 e 108.110. Forma de Pagamento e Juros: {conforme consta desta
Cédula de Crédito Bancaric). Vendmento Final em 22 12.2025. Praca de Pagamento
{conforme consta desta Cédula de Crédito Bancario). Para efeitos do arigo 24, Inazo VI, da

Lei 9.514/97, o imével foi avaliado em R$725.000,00 - juntamente com jos\ méveis das
matriculas n°s 108 093 e 108.110. Demais cldusulas as constantes desta Cdduls de Crédito

Bancario. (P. n* 317176 Lv 1-Y de 26.11.2015). EM.-R$280.90. Sel Digstal n®
0103.06.1400001.02530 - R$6.70. ISSQN(2%) - R$5,69. Canoas, D1 de dezpmpro/de 2015.
(Escrevente, Jucimara Selleiro Gongalves Cardozo). Dou fé. 't, Paulo

Eduardo César. Oficial Designado. Pasta N-1-2015. xl

AV4-108.092. . Cedifico, conforme Termo de Quitagdo = Liberacdo de Garantia do BANCO
BRADESCO S/A, datado de 04.03.2016, assinado por GASTAQ LEAQ NETO & CARLOS
ROBERTO STLRORSK]. nos termos da Procuragdo, ja arquivada neste Oficio na Pasta R-
2015, que nesta data o credor BANCO BRADESCO S/A. autoriza o cancelamento da
alienacdo fiducidra, obieto do R-3-108.092 acima, em que & devedor LEIDEMAR
BORDIGNON FOGUIATO. no valor de R$140.000,00 - juntamente com os imdveis das
maticulaz n°s 108093 e 108.110. (P. n® 221.269 Lv 1-Y de 07.02.2016). EM.-R$15840.

Selo Digital n® 0103.06.1400001.05994 - R$6.70. 1ISSON(2%) - R$ . Canoas, 16 de
margo de 2016, (Escrevents, Suelyn de Oliveira Coéa). Dou 8 il > Paulo

Eduarde César, Oficial Designado. Pasta C-2016. () ),
— N -
. '/c//' CONTINUA NA FICHA No O _/
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/ R-5108.092 . Alienagio Fiducidria - Devedor/Fiduciante: LEIDEMAR BORDIGNON\
FOGLIATO, brasileiro, divorciado, empresano, CP‘F 439.940.240-72. Cl, 04205303673
DETRAN/RS, residente na Rua Caetés, n° 149, apartamento 201, na cidade de Canoas/RS,
da em alenacao hducrana todo o imovel constante da matricula acima. Credor: BANCO
BRADESCO S/A, com sede no nucleo administrativo denominado "Cidade de Deus”, S/N,
Vila Yara, na cidade de Osa=zco/SP, CNPJ/MF, 60.746.948/0001-12. Thulo: Cédula de
Crédito Bancario - Crédito Pessoal n® 237/2172/30032016-1, emitida na adade de
Canoas/RS, em 30/03/2016. Condicbes: As constantes do titulo ora registrando. Valor da
Divida: R$435.000.00 (quatrocentos e trinta e cinco mil reais) - jutamente com o3 iImovers
daz matricdas n°s 108.093 e 108.110. Forma de Pagamento: 120 prestagies mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira em 02/05/2016 e a daltima em 30/03/2026. Juros:

(Conforme consta desta Cédula de Crédito Bancario). Praga de Pagamento: Os pagamentos
serdo efetuadoz na praga de Canoas/RS. Para efetos do artigo 24, Inciso V1, da Lei
9.514/97. o imdvel foi avaliado em R$725.000.00 - juntamente com os imdveis das
matriculas n®s 108.093 e 108.110. Demais cldusulas as constantes desta Cédula de Crédito
Bancario. (P. n? 322066 Lv 1-Y de 24.03.2016). EM_R3$73540. Selo Digital n®

0103.07.1500004 00611 - R$10.00. ISSQN(27%) - RSM anoas, 28 de margo de 2016.
(Escrevente, Nathalia de Souza Teixeira). Dou > aulo Eduardo
César, Oficial Designado. Pasta N-1-2016.

Av.6/108.092 — Canoas, 10 de dezembro de 2018. RETIFICAGAO - ERRO DE
TRANSPOSIGAO.

Com fulcro no disposto no artigo 213, |, "a", da Lei n® 6.015/73, retifico a AV-1, para
esclarecer que, na Pasta n° 1247, tambem estd arquivado o titulo da instituicdo do
condominio edilicio correspondente a unidade auténoma desta matricula. Averbacéo feita
de oficio, revendo-se o arquivo desta Serventia Regjstral.

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreirazig,a’,{

AS. Nihil. Selo: 0103.01.1800004.30646 - Nihil; 01 1.1800004.30647 - Nihil
Av.7/108.092 — Canoas, 10 de dezembro de 2018. CANCELAMENTO - ALIENACAO
FIDUCIARIA.

Em razdo de autorizagdo da parte credora, averbo o cancelamento do registro da
alienacdo fiduciaria constante do R-3. Averbacgéo feita a vista de Instrumento Particular
(Contrato n° 071683230011073), de 16/11/2018.

Protocolo n°® 365.165, Livro 1-AE, datado de 23 de novembro de 2018.

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira.f()

AS. R$366,00. Selo: 0103.01.1800004.30648 - R$'1,40; 0103.07.1800001.08024 - R$36,60
R.8/108.092 — Canoas, 10 de dezembro de 2018. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imével desta matricula.

TRANSMITENTE: LEIDEMAR BORDIGNON FOGLIATO, brasileiro, empresario,
divorciado, inscrito no CPF sob numero 439.940.240-72, residente e domiciliado na rua
Caetes, n° 149, apartamento 201, bairro Centro, nesta cidade.

ADQUIRENTE: MARCIA REJANE SIQUEIRA, brasileira, gerente, divorciada, inscrita no

KCPF sob numero 909.618.700-87, residente e domiciliada na rua Caetes, n° 149,
CONTINUA NO VERSO
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02v 108.092

¢ apartamento 207, bairro Centro, nesta cidade. ™
TITULO: Instrumento Particular (Contrato n® 071683230011073), firmado com base no
artigo 61 da Lei n° 4.380/1864, em Sao Paulos/SP, aos 16/11/2018. Imovel vendido,
juntamente com os iméveis das matriculas n°s 108.110 e 108.093, pelo preco de
R$1.300.000,00, sendo R$360.000,00 pagos com recursos proprios e R$940.000,00 com
recursos de financiamento, garantido pela alienacéo fiduciaria abaixo registrada. Avaliacio
fiscal de R$1.300.000,00, em 20/11/2018. ITBI pago.

Protocolo n® 365.165, Livro 1-AE, datado de 23 de Rovembro de 2018.

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira.%?—*"&'l

AS. R$1.841,70. Selo: 0103.01.1800004.30649-R$1,40;0103.09.1800001.01312 - R$61,40
R.9/108.092 — Canoas, 10 de dezembro de 2018. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA.

OBJETC: O imdvel desta matricula.

DEVEDORA: MARCIA REJANE SIQUEIRA, brasileira, gerente, divorciada, inscrita no CPF
sob numero 909.618.700-87, residente e domiciliada na rua Caetes, n® 149, apartamento
201, bairro Centro, nesta cidade.

CREDOR: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ sob numero
90.400.888/0001-42, com sede na avenida Presidente Juscelino Kubistchek, n® 2.041 e
2.235, em Sao Paulo/SP.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n°® 071683230011073), firmado com base no
artigo 61 da Lei n° 4.380/1964, em Sao Paulo/SP, aos 16/11/2018. O objeto acima
especificado foi alienado a parte credora, juntamente com os imdveis das matriculas n°s
108.110 e 108.093, em carater fiduciario, para garantia de divida no valor de
R$982.100,00. A divida serda paga em 408 meses, sendo o encargo inicial no valor total de
R%$9.956,14 e com vencimento em 16/12/2018. O saldo devedor do financiamento sera
atuatizado mensalmente nas datas de vencimento das prestagfes mensais e da eventual
liguidacdo/amortizacdo extraordinaria, mediante aplicagido do percentual utilizado para
remuneracdo basica dos saldos dos depodsitos em Caderneta de Poupanga Livre, de
pessoas naturais, que, atualmente, € a Taxa Referencial - TR, mantidos nas instituicbes
integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo SBPE, que tenham data de
aniversaric nesse dia. Juros remuneratérios: 10,4815% a.a. (taxa nominal sem
bonificagao) e 11,0000% a.a. (taxa efetiva sem bonificacdo) ou 8,6395% (taxa nominal
bonificada) e 8,8900% (taxa efetiva bonificada). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n°
9.514/97, fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do
vencimento da primeira prestac@o vencida e naoc paga. Para os efeitos do artige 27 da
mesma lei, a garantia foi avaliada em R$1.228.000,00.

Protocolo n® 365.165, Livro 1-AE, datado de 23 de :ovembro de 2018.

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira.

AS. R$1.532,30. Selo: 0103.01.1800004.30650-R$1,40;0103.09.1800001.01313 - R$61,40
Av.10/108.092 - Canoas, 15 de agosto de 2025. CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE.
@om base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, @gﬁm% Aq\lggfaﬁgugagéo da /

3
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|

propriedade do imével desta matricula, juntamente com os imdveis das matriculas 108.093 e
108.110. em favor da parte credora, BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., devidamente
qualificada no R.9, que devera promover publico leildac para a alienacéo do imoével, conforme o
procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbacéo feita a reguerimento, datado de
08/08/2025, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da intimagéo da parte devedora
sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagdo do ITBIl (valor atribuido pelo
contribuinte de R$40.000,00 e avaliagao fiscal de R$40.000,00, em 30/07/2025 - deste imével).
Protocolo n° 499337, Livro 1-BV, datado de 11 de agosto de 2025.

Emol.: R$ 184,60 (Selo: 0103.062000002.10899 = R$ 37,80); PED: R$ 6,90 (Selo:
0103.01.2400002.85602 = R$ 2,10).%@

Escrevente, Micheli Peres da Rosa.

p

(continua no verso)

Dou fé. Canoas/RS, quarta-feira, 20 de agosto de 2025, as 14h:57m:41s.

EMOLUMENTOS: R$76,40 - MP
Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 108.092: R$44,80 (0103.04.2400002.44073
- g~ . . g . = R$5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemiivos e arquivos: R$13,20 (0103.03.2500001.13361 = R$4,20)

digitalme nte ve rifiCéVEI por me io do Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0103.01.2400002.86719 = R$2,10)
’
codigo QR localizado na parte superior.
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