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-

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA designada CASA N° 13, tipo 2, localizada
no "CONDOMINIO RESIDENCIAL LIBERTY ALTO DO IPIRANGA", situado na
Rua Aruja n°® 224, BAlto do 1Ipiranga, perimetro urbano deste
Municipio e Comarca, com as seguintes caracteristicas: possui, no
pavimento térreo, sala com lavado, corredor, cozinha integrada com
a sala, area de servigo com churrasqueira, pia e jardins, no
pavimento superior, com acesso pela escada interna, suite, dois
dormitdérios e banheiro; adrea privativa interna coberta de
91,9200m?, &rea privativa interna descoberta localizada nos fundos
da unidade de 12,0200m2?, 4rea privativa externa coberta composta
pela projegdo da construgdo na parte frontal da unidade de
8,2800m?; éarea privativa externa descoberta localizada entre a
construgdo e o limite do passeio, destinada ao estacionamento de
02 veiculos de passeio e acesso a unidade residencial ou casa
propriamente dita de 21,7000m?, perfazendo a A&rea privativa total
de 133,9200m?, area comum coberta de 5,7492m?, drea comum
descoberta de 52,0480m? e &rea total de 191,7172m?, correspondendo
no terreno e demais coisas de uso e propriedade comum do
condominio a fragdoc ideal de 1/61; pela frente confronta com o
passeio da via de circulagdo interna, pelo lado direito com a
unidade residencial ou casa n°® 14, pelec lado esquerdo com a
unidade residencial ou casa n° 12 e nos fundos com 0 muro interno
do condominio.

PROPRIETARIA: JAFET INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n°
2.012, 14° andar, Conjunto 144, inscrita no CNPJ/MF sob n°
07.754.467/0001-76 e NIRE/JUCESP 35.220.122.601.

REGISTRO ANTERIOR: R.02 referente & incorporacdo imobilidria,
Av.05 referente a construgdo e R.06 referente & instituigdo e
especificagdo do condominio, todos da Matricula n°® 71.886 desta
Serventia.

CADASTRO MUNICIPAL: 08.077.041-4, 08.077.040-5, 08.077.035~2,
08.077.034-3, 08.077.033-4, 08.077.032-5, 08.077.031-6, 08.077.030~
T 08.077.029-0, 08.077.028-1, 08.077.019-2, 08.077.017-4,
08.077.016-5, 08.077.015-6 e 08.077.014-7 {(Area maior).
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(n presente matricula fol aberta em atendimento ao =
datado de 21/03/2014. (Protocolo n® 213.695 em 24/

%
erimento

14) .

SUBSTITUTO DO OFICIAL:
VALTER VES DE MELLO

Av.01/ TRANSPORTE DE HIPOTECA

Conforme R.03, de 24/10/2011, consignado na matricula de origem
n® 71.886, procede-se a presente averbagdo para constar o
trasladamento do gravame hipotecario, anteriormente langado sobre
o imével no qual foi edificado o empreendimento denominado
“CONDCOMINIO RESIDENCIAL LIBERTY ALTO DO IPIRANGA” e que doravante
espraia-se sobre todas as unidades autdnomas nele especificadas,
entre as gquais se inclui o imével objeto desta matricula,
relativamente a divida contralilda no valor global de
R$7.041,600,00 (sete milhdes quarenta e um mil e seiscentos
reais), com taxa de juros nominal de 10,03% a.a., taxa de juros
efetiva de 10,50% a.a., e vencimento para 23/01/2014; os demais
encargos financeiros e prazos decorrentes de circunstancias
especificas previstas e ajustadas entre as partes encontram-se
minudenciadas no contrato e no quadro resumo. O valor levantado
pela proprietadria tinha como objetiveo financiar a construgdo do

"Condominio Residencial Liberty “24te do Ipiranga". (Protocolo n°
213.695 em 24/03/2014). Mogi S Cruzes, 25 de abril de 2014. O
SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO) .

NS

Av.02/ TRANSPORTE DE HI;gTECA DE 2° GRAU

Conforme R.04, de 06/06/2013, consignado na matricula de origem
n°® 71.886, proceds-se a presente averbagdo para constar o
trasladamentoc do gravame hipotecdrioco em 2° grau, anteriormente
lancado sobre o imdével no qual foi edificado o empreendimento
denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL LIBERTY ALTO DO IPIRANGA” e
que doravante espraia-se sobre todas as unidades auténomas nele
especificadas, entre as quais se inclui o imével objeto desta
matricula, relativamente & garantia do adimplemento da cobrigagdo
de pagamentc do saldo devedor restante, que, na data do titulo,
perfazia a importdncia global de R$5.270.204,06 (cinco milhdes
duzentos e setenta mil duzentos e quatro reais e seis centavos).
As demais clausulas e condigdes de contratagdo, assim como os
encargos contratuais, constam no registro de origem & no contrato
subjacente nele mgﬁ&ionado. (Protocolo n® 213.695 em 24/03/2014).

14

Mogi das Cr 25 de abril de 2014. O SUBSTITUTO DO
OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO) .
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Av.03/RETIFICACAO (Av.01 e Av.02)

Procedo a presente averbacgdo, "ex officio", nos termos do artigo
213, I, "a", da Lei 6.015/73, a vista, novamente, dos documentos
que instruiram a abertura desta matricula, devidamente

microfilmados nesta Serventia, para constar gque as garantias
hipotecidrias em primeiro e segundo graus acima mencionadas nas
averbagdes n°® 01 e 02 tém como credor o BANCO BRADESCO S.A.,
instituicdo financeira inscrita no CNPJ/MF sob n°® 60.746.948/0001-
12, com sede no Nicleo Administrativo denominado "Cidade de
Deus", s/n°, Vila Yara, Cidade de Osasco-SP, e como devedora, a
empresa JAFET INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, ji qualificada,
ficando, destarte, suprida a omissdo acerca @4 titularidade dos
citados créditos com garantia real. Mog\i)?zCruzes, 08 de maio
de 2014. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER ALVES

DE MELLO) . \T!’\’/

Av.04/ADITAMENTO CONTRATUAL

A vista do instrumento particular de rerratificagdo datado de
18/02/2014, com caradter de escritura publica, na forma do artigo
61 e seus paragrafos da Lei n° 4.380, de 21/08/1964, alterada
pela Lei n° 5.049, de 29/06/1966, os contratantes: 1) Credor:
BANCO BRADESCO S/A; 2) Devedora Interveniente: JAFET
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA; e, 3) Fiador: CARLOS JAFET
JUNIOR, todos j& qualificados, de comum acordo, aditaram os
termos da garantia hipotecdria abrangente dos instrumentos
mencionados na Av.0l1 e 02, para prorrogar o prazo de vencimento
comum da divida para 23/08/2014. Ficam ratificadas todas as

demais cla&usulas constantes tc/oyrato original. (Protoceolo n°

214.724 em 05/05/2014). Mogi das Lruzes, 03 de junho de 2014. O

SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO) .

\W

~

Av.05/ CANCELBRMENTO
Ficam CANCELADAS as hipotecas averbadas sob n®°s 01 e 02, nesta
matricula, por autorizagdo expressa do credor, - c¢o BRADESCO

S/A., contida no instrumento particular adian ’ mencionado.
(Protocolo n°® 218.428 em 23/09/2014). Mogi Cruzes, 06 de
outubro de 2014, O SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER
ALVES DE MELLO) .
J J>
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( R.06/VENDA E_COMPRA )
Por instrumento particular de 03/09/2014, com forga de escritura
piblica, nos termos do parédgrafo 5° acrescido ao artige 61, da
Lei 4.380, de 21/08/1964, pelo artigo 1° da Lei 5.049, de
29/06/1966, e também pela Lei 9.514, de 20/11/1997, no ambito do

SFH (nd3c se tratando de primeira aquisigdo, para fins do
beneficio previsto no artigo 290, da Lei n°® 6.015/73), a
proprietaria, JAFET INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., ja

qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula a ALLAN REGIS
ALVES PEREIRA, brasileiro, solteiro, maior, empresario, portador
da CIRG n°® 32.300.271-7-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°
383.605.498-18, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Jodo
Mariano Franco n°® 527, Alto da Boa Vista, pelo wvalor de
R$330.000,00, pagos da seguinte forma: Valor da Entrada:
R$66.000,00; e, Valor do Financiamento: R$264.000,00, constante

do registro seguinte. A outorgante vendedora apresentou a
Certidio Negativa de Débitos Relativos as Contribuiges
Previdencidrias e as de Terceiros - Ministério da Fazenda -

Secretaria da Receita Federal do Brasil, sob n° 231302014-
88888467, expedida em 10/09/2014, com validade até 09/03/2015,
arquivada nesta Serventia, na pasta n°® 35, fls. 256; e, a
Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido -
Ministérioc da Fazenda - Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional -
Secretaria da Receita Federal do Brasil, cédigo de controle:
A525.29DC.6680.FCA8, expedida em 29/08/2014, com validade até
25/02/2015, arquivada nesta Serventia, na pasta n® 43 fls. 202.
(Protocolo n°® 218.428 em 23/09/2014). Mogi Cruzes, 06 de
outubro de 2014. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER

ALVES DE MELLO) . ' \Tp"

R.07/ALIENACAO FIDUCIARIA

Por instrumento particular mencionado no R.06, o proprietario,
ALLAN REGIS ALVES PEREIRA, ja qualificado, alienou

fiduciariamente o imdvel desta matricula ao BANCO BRADESCO S.A.,
instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/MF sob ne
60.746.948/0001-12, com sede no Nicleo Administrativo denominado
iCidade de Deus", s/n°, Vila Yara, Cidade de Osasco-SP, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de
R$264.000,00, decorrentes do financiamento concedido para sua
aquisicdo, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes
contratuais e legais, pagavel por meio de 360 parcelas mensais,

Continua na ficha 03
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‘calculadas pelo sistema de amortizacdo constante "SAC", com juros
d taxa anual nominal de 8,56% e efetiva de 8,90%, com valor do
encargo mensal total de R$2.685,83, vencendo-se a primeira
prestagdo em 28/10/2014, tudo na forma e demais condic¢des
constantes do titulo, e nos termos da Lei n°® 9.514/97. Consta do

titulo, que: clausula 9.1 - "Vencida e nfo paga, no todo ou em

|
U

parte, qualquer prestagdo, os devedores, terdo um prazo de
caréncia de 30 dias, fixadcia livremente pelas partes neste
instrumento, para efetuar o pagamento do débito, acrescidos dos

encargos contratuais e legais"; e, para efeitos do ar¥igo 24, VI,
Lei n® 9.514/97, é atribuido ao imével o valor de/R$330.000,00.
(Protocolo n° 218.428 em 23/09/2014). Mogi Cruzes, 06 de

outubro de 2014. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER

ALVES DE MELLO) . JBJ"

Av.08/ CADASTRO MUNICIPAL

A vista do requerimento adlanCe mencionado, procedo a presente
averba¢do para ficar constando que o imével objeto desta
matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal desta
cidade, sob n°® 08.077.046. 0‘13 3, conforme se comprova pela
certiddao de valor venal de; iméveis, datada de 16/03/2018,
extraida via internet do site da Prefeitura Municipal de Mogi das
Cruzes cédigo de controle: 2018.502.970. (Protocolo n° 251.897
em 09/01/2018). (Mogi 4 C s, de marco de 2018. ©
SUBSTITUTO DO OFICIAL: W (EDUARDO FRANCO REIS).

Av.09/ CONSOLIDACAQ DA PROPRIEISADE

Por requerimento flrmado na Cidade de S3io Paulo, Capital, em
13/03/2018, instruido com a notificag8o extrajudicial feita por
esta Serventia ao devedor, AII.LAN REGIS ALVES PEREIRA, & com ©O
comprovante do pagamento do imposto de transmissdo - ITBI, e,
ainda, & wvista do expediente| de execugdo extrajudicial objeto
desta prenotacido, pelo qual o devedor foi constituido em mora,
sem que houvesse a sua purgacdo no prazo legal, procedo a
presente averba¢do, nos termos do §7° do artigo 26, da Lei n°
9.514/97, para consignar a CONSOLIDACAO da propriedade do imbvel

em favor do credor fiduciario, BANCCO BRADESCO S/A., ja
qualificado. Base de cdlculo: R$330.000,00. Valor venal do imbvel
fixado para o exercicio de 2018: R$168.938,08. (Protocolo n°®

v

251.897 em 09/01/2018). (Mogi d Cruzeg-, 28 de mar¢o de 2018. O
SUBSTITUTO DO OFICIAL: M (EDUARDO FRANCO REIS).
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Av 10/ EXISTENCIA DE ACAQ

A vista da decisdo proferida em 04/05/2018, pelo Juizo de Direito
da 4°* Vara Civel desta Comarca de Mogi das Cruzes-SP, extraida
dos autos de Procedimento Comum - Alienagio Fiducidria Processo
n° 1006233-53.2018.8.26.0361, procedo a presente averbagdo, a fim
de dar conhecimento a guantos esta virem e prevenir os direitos e
interesses de terceiros, com fundamento no artigo 167, inciso II,
item 12, da Lei n° 6.015/73, acerca da existéncdiZ .da mencionada
agdo ajuizada, movida por ALLAN REGIS ALVES P IRA em face do
BANCO BRADESCO S/A., na qual fol deferida tutela provisdria
para assegurar a manuteng¢do da parte aufo na posse do imovel.
(Protocolo n°® 254.8%56 em 10/05/2018) . Mog as Cruzes, 16 de maio
de 2018. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: {VALTER ALVES

DE MELLO) . JLV

R.11/ ARREMATAGCAO

A vista da Carta de Arrematac3o expedida em 15/12/2021, pelo
Juizo de Direito da 5* Vara Civel desta Comarca de Mogi das
Cruzes-SE; extraida dos autos do processo n° 1012461~
15.2016.8.26.0361, da Agdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial
Despesas Condominiais, movida pelo CONDOMINIO RESIDENCIAL
LIBERTY ALTO DO IPIRANGA em face de ALLAN REGIS ALVES PEREIRA,
figurando ainda, como terceiro interessado, o BANCO BRADESCO
S.A., verifica-se gue o imdvel objeto desta matricula, avaliado
em R$383.106,16 (trezentos e oitenta e trés mil cento e seis
reais e dezesseis centavos), foi ARREMATADO por HELITON FERNANDO
MERLI, brasileiro, advogado, portador da CIRG n° 27.630.271-0-
SSP/SP e inscritc mo CPF/MF sob n® 281.539.678-51, casado sob o
regime da comunhdc parcial de bens, em 29/05/2004, com KELEY
PEREIRA VIEIRA MERLI, brasileira, advegada, portadora da CIRG n°®
34.951.019-2-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n® 286.538.198-60,
residentes e domiciliados em Jacarei-SP, na Rua Maria José de
Aratjo Cappelli, “p* 329, Jardim Crystal Park, mediante o lance
efetivado no valdr“de R$246.553,08 (duzentos e quarenta e seis
mil quinhento e cinquenta e trés reais e oito centavos),
conforme aut de arrematacdo em leildo lavradeo em 09/07/2021.
do imével fixado para o exercicio de 2021:
(Protocolo n° 286.679 em 17/12/2021). Mogi das
de janeiro de 2022. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:

(VALTER ALVES DE MELLO) .
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( )
R.12/ VENDA E COMPRA

Por instrumento particular de 04/04/2022 (contrato ne
10173398901), com forga de escritura pilblica, nos termos do:

artigo. 61 e paragrafos, da Lei 4.380, de 21/08/1964, com as
alteragdes introduzidas pela Lei n° 5.049, de 29/06/1966, e Lei
n°® 9.514, de 20/11/1997, no &ambito do Sistema Financeiro da
Habitag8o — SFH, os proprietérios, HELITON FERNANDO MERLI,
brasileiro, advogado, portador da CIRG n° 27.630.271-0-SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob n°® 281.539.678-51, e sua mulher KELEY
PERETRA VIEIRA MERLI, brasileira, advogada, portadora da CIRG n°
34.951.019-2-8SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n°® 286.538.198-60,
casados sob o regime da comunh3o parcial de bens, em 29/05/2004,
residentes e domiciliados em Jacarei-SP, na Rua Maria José de
Aratijo Cappelli, n° 329, Jardim Crystal Park, venderam o imével
objeto desta matricula a ANDERSON DOS SANTOS RICARDO, brasileiro,
solteiro, maior, administrador, portador da CIRG n° 46.513.307-1-
SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n° 385.790.438-08, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Raul/Marinho Briquet, n° 140,
bloco 07, apartamento 31, Jardim/ESperanca, pelo valor de
R$550.000,00, pagos da seguinte £ a: R$82.500,00 referentes a
recursos proprios; e, ,00 referentes a recursos do
financiamento constante gistro seguinte. (Protocolo n°
289.932 em 13/04/2022). Mogl\~das Cruzes, 27 de abril de 2022. O
SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO) .

R.13/ ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.12, supra, o
proprieté&rio, ANDERSON DOS SANTOS RICARDO, J& gqualificado,
alienou fiduciariamente o imével objeto desta matricula ao ITAU
UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ/MF n° 60.701.190/0001-04, com
sede em S&8o Paulo-SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°
100, Torre Olavo Setubal, em garantia do pagamento da divida no
valor total de R$467.500,00, decorrentes do financiamento
concedido para sua aquisigdo, bem como do fiel cumprimento de
todas as obrigagdes contratuais e legais, pagédvel por meio de 360
parcelas mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagdo "Sac",
com juros & taxa efetiva anual de 9,5000%; taxa nominal de juros
anual de 9,1098%; taxa efetiva de juros mensal de 0,7591%; taxa
nominal de juros mensal de 0,7591%; com valor total do encargo
mensal de R$4.978,48, vencendo-se a primeira prestagdo em
>O4/05./2022, tudo na forma e demais condigdes constantes do
titulo, e nos termos da Lei n° 9.514/97. Consta do titulo, que

Continua no verso.
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fhos termos do §2°, artigo 26 da citada Lei n°® 9.514/97, fica
estabelecido o prazo de caréncia para expedicdo da intimacdo em
30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e nd3o pago; para efeitos do artigo 24,
inciso VI, da Lei n° 9.514/97, é atribuido ac imével o valor de
R$550.000,00; e, nos termos da clagshula 34.2, os devedores
constituem-se reciprocamente procurgfores para o exercicio dos
direitos e desempenho das obriga¢d&s contratuais, inclusive para
receber citag¢des, notific e intimagdes. (Protocolo n°
289.932 em 13/04/2022). ; s Cruzes, 27 de abril de 2022. O
SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO) .

Av.14/ CANCELAMENTO

Fica CANCELADA a averbacido de existéncia de acgdo objeto da Av.10,
supra, nos termos do r. decisdo proferida em 26/11/2023, pelo
Juizo de Direito da 4® Vara Civel desta Comarca de Mogi das
Cruzes-SP, extraida dos autos da acdo de Procedimento Comum Civel
— Alienacdo Fiduciadria, processo n° 1006233-53.2018.8.26.0361,
conforme sentenca exarada com base no artigo 487, inciso I, do
CPC, transitada em julgado. (Protocolo n® 308.088 em 19/12/2023).
Mogi Cruzes de saneiro de 2024. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:

= z O FRANCO REIS).

Av.15/ CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Por requerimento firmado na Cidade de Curitiba-PR, em 09/09/2025,
instruido com o comprovante do pagamento do imposto de
transmissdo - ITBI, e, ainda, a vista do expediente de execucgdo
extrajudicial objeto desta prenotagdo, pelo gqual o devedor,
ANDERSON DOS SANTOS RICARDO, foi constituido em mora, sem que
houvesse a purgagdo da dividifzikﬁrazo legal, procedo a presente

averbacdo, nos termos do § 7° artigo 26, da Lei n° 9.514/97,
para consignar a CONSOLIDACAOQ/da propriedade do imével em favor
do credor fiducidrio, ITAU IBANCO S.A., j& qualificado. Base de
cdlculo: R$550.000,00. Vdlor venal do imével fixado para o
exercicio de 2025: R$207.600,19. (Protocolo n° 326.351 em
29/05/2025) . Mogizdas £ruzes, 03 de outubro de 2025. O SUBSTITUTO
DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO) .
o
[’

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RBM69-JY545-5E7M3-KL7JD
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Valide aqui

este documento

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RBM69-JY545-5E7M3-KL7JD

2° REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI DAS CRUZES - SP

CERTIFICO que a presente certiddo é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula n° 83.154 a que
se refere e foi extraida sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo digital no
ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2 de 24/08/2001, devendo ser
conservada em meio eletrénico para garantir sua validade, autoria e integridade. CERTIFICO AINDA, ndo
haver titulos prenotados com referéncia a alienagBes, Onus reais e acgdes reais ou pessoais
reipersecutdrias, até o encerramento do expediente do dia Util anterior a data de expedigdo desta, e que
digam respeito ao imoével matriculado. CERTIFICO FINALMENTE que o imoével a que se refere esta
certiddo pertenceu ao setor desta Circunscrigdo no periodo de 10/05/1974 até 31/12/1976, passando
novamente a pertencer a circunscrigdo do 1°© Oficial de Registro de Imdveis de Mogi das Cruzes, do que
dou fé. ATENCZ\O: A EFICACIA DA PRESENTE CERTIDAO DEPENDI,ERI'\ DE CERTIDAO
COMPLEMENTAR A SER EXPEDIDA PELO 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI DAS
CRUZES.

Mogi das Cruzes/SP, 03 de outubro de 2025.

ASSINADO DIGITALMENTE
Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just Min.PuUb ISS Total
R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 1,33 R$ 74,17

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco
eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br
Selo Digital: 1125573C30000000218402258
Protocolo: 326351
CERTIDAO VALIDA ATE 30 DIAS APOS A DATA DE SUA EXPEDICAO (artigo 19, IV, do Decreto n® 93.240/1986)
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