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CNM: 099309.2.0132357-38

OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
PASSO FUNDO - RS Matricula. 132.357 .

LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: Um terreno urbano, designado lote 34BBB, da quadra 123, oriundo do
antigo lote 34BB, com a area superficial de 126,00-m?, sem benfeitorias, situado
nesta cidade, na Vila Vera Cruz, localizado nos fundos, a 39,50-m da frente que
entesta com a Rua Santo Anténio, sem numeragédo definida, distando 104,00-m da
esquina com a Rua Machado de Assis, no quarteirdo formado por estas vias e mais
a Rua Séo Sepé, confrontando e medindo: ao NOROESTE, com parte do lote 33,
onde mede 10,50-m; ao NORDESTE, com o lote 21, onde mede 12,00-m; ac
SUDESTE, com parte do lote 35, onde mede 10,50-m; e, ao SUDOESTE, com o
lote designado 34BBA e com os fundos da serviddo de passagem, onde mede
12,00-m. PROPRIETARIOS: ROSELAMARA DA SILVA, secretaria, RG n°
1045324769-SSP/RS, CPF n°® 493.472.410-91, e seu marido SONI VOLNEI CRUZ
DA SILVA, aposentado, RG n° 4049152012-SSP/RS, CPF n°® 360.632.150-34,
brasileiros, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei
B6.515/77, résidentes e domiciliados na Rua Bahia, n® 21, Baiifro Santa Maria, em
Passo Fundo-RS. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 130.374, Livro 02, deste
Oficio. Prenotagéo n° 380.989 de 06/08/2019. Emolumentos: R$20,10. Selo de
Fiscalizagdo: 0417.03.1800002.30277 (R$2,70). Processamento Eletrénico:
R$4,90. Selo: 0417.01 )900001.49023 (R$1,40). Passo Fundo, 20 de agosto de
2019, O ORGIISAL 7

Av.1-132.357.- Prenotacio n® 380.989 de 06/08/2019.- Serviddao de Passagem.
De acordo com a averbacdo n® 1, da matricula n® 130.374, registro anterior, este
imovel encontra-se BENEFICIADO com serviddo de passagem. por um corredor
localizado junto & divisa noroeste do lote designado 34A (prédio serviente),
medindo 2,50-m de largura, por 39,50-m de comprimento, instituida sobre o imoével
objeto da matricula n® 128.241, R.2, Livro 02, deste Oficio. Emolumentos: R$36,10.
Selo de Fiscalizagdo: 0417.04.1900002.04553 (R$3,30). Processamento

Eletrénico: R$4,90. Selo: 04170119 001.48024 (R$1,40). Passo Fundo, 20 de
agosto de 2019, O Oficial: .

Av.2-132.357. Prenotagdao n° 390.327 de 01/06/2020 - Construgdao. Conforme
requerimenfo datado de 01/06/2020, instruido com carta de habite-se n°
13392/2020, expedida pela Prefeitura de Passo Fundo-RS em 04/05/2020; e
CND-INSS n° 000252020-88888577, CEL 90.002.52577/61, de 05/02/2020,
arquivados, foi edificada no imdével desta matricula, uma casa residencial de
alvenaria, de 1 pavimento, com a area construida de 58.05-m? sob n°® 1027 do
emplacamento da Rua Santo Antonio, com o valor declarado de R$99.800,00.
Emolumentos: R$258,30. Selo de fiscalizagdo: 0417.07.1200006.00332 = R$36,60.
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Processamento eletronico: R$5,00. Selo de fiscalizagéo: 0217 1.1900003.83810 =
R$1,40. Passo Fundo, 08 de junho de 2020. O Oficial: -

R.3-132.357. Prenotacdo n° 414.592 de 31/01/2022 - Compra e Venda.
Transmitentes: ROSELAMARA DA SILVA e seu marido SONI VOLNEI CRUZ DA
SILVA, residentes e domiciliados na Rua A, n° 162, Bairro Lote SPE Daniel, em
Passo Fundo-RS, anteriormente qualificados. Adquirente: MARCELO JUNIOR
KRZYZANIAK, brasileiro, solteiro, maior, que declarou ndo conviver em unido
estavel, chefe de agougue, CNH n° 04114097620-DETRAN/RS, CPF n°
014.280.830-06, residente e domiciliado na Rua Araca, n® 165, Bairro Vera Cruz,
em Passo Fundo-RS. Conforme instrumento particular de venda e compra de bem
imovel, financiamento com garantia de alienac@o fiduciaria de imével e outras
avencas, sob n° 10171487003, celebrado em Sao Paulo-SP em 21/01/2022, este
imével foi vendido pelo prego de R$230.000,00 (pagos com recursos proprios; e
mediante financiamento do tat Unibanco S.A., garantido pela alienac¢éao fiduciaria a
seguir registrada). A avaliagdo fiscal foi de R$230.000,00. ITBI: pago. Inscrigdo
imobiliaria municipal: nao consta. _Emolumentos: R$ 1.060,10. Selo de
fiscalizacdo: 0417.08.2100002.03312 3 65,30. Processamento eletrénico: R$
6,00. Selo de fiscalizagdo: 0417.01.2 6.01476 = R$ 1,80. Passo Fundo, 17 de
fevereiro de 2022. O Oficial: € 8ul: (

R.4-132.357. Prenotagdo n° 414.592 de 31/01/2022 - Alienacao Fiduciaria em
Garantia - Propriedade Fiduciaria. Devedor fiduciante: MARCELO JUNIOR
KRZYZANIAK, anteriormente qualificado. Credor fiduciario: ITAU UNIBANCO
S.A., inscrito no CNPJ sob n® 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setdbal, em S&o Paulo-SP.
Conforme contrato particular j& especificado no R.3, este imével, foi alienado
fiduciariamente na forma do art. 23 da Lei n® 9.514/97, e transferida sua
propriedade resollvel a credora fiduciaria com o escopo de garantia do pagamento
da divida decorrente do financiamento por esta concedido ao devedor fiduciante
nas seguintes condigbes: Recursos Proéprios: R$55.651,21. Valor do
Financiamento: R$ 174.348,79. Valor Total da Divida: R$177.768,79. Valor da
Garantia Fiducidria e do Imével para Fins de Venda em Pudblico Leildo:
R$230.000,00. Sistema de Amortizagdo: SAC - sistema de amortizagédo constante.
Prazo: 360 meses. Taxa Anual de Juros: a) nominal de 8,4638% a.a; b) efetiva de
8,8000% a.a. ¢) nominal e efetiva 0,7053% a.m. Custo Efetivo Total (CET)
9,9500%. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 21/02/2022. Prazo de
Caréncia para Fins de Intimacgado: 30 dias contados da data de vencimento do
primeiro encargo vencido e ndo pago. Demais Condicbes: as do contrato.
Emolumentos: R$ 859,00. Selo de fiscalizag@o: 0417.08.2100002.03313 = R$
65,30. Processamento eletrénico: R$ 6,000 Selo de (fiscalizagdo:
0417.01.2100006.01477 = R$ 1,80. Passo Fundo, 17 de fevereiro de 2022. O
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Av.5-132.357. Prenotagdo n° 450.929 de 22/07/2024 - Cancelamento de
Alienac3dao Fiduciaria. Conforme autorizagdo constante na clausula nona, da
escritura publica de dagao em pagamento de direitos sobre imoével alienado, lavrada
em 26/06/2024, no livro 3876, fls. 281 a 286, do 8° Tabelionato de Notas de S3ao
Paulo-SP, a seguir registrada, fica cancelado o registro n°® 4 (quatro), desta
matricula, tendo em vista o pagamento da divida que originou a sua constituicdo e
consequente resolugaoc da propriedade fiduciaria, retornando o imével objeto desta
matricula ao regime normal de propriedade em nome de MARCELO JUNIOR
KRZYZANIAK. Emolumentos: R$432,60. Selo de fiscalizagao:
0417.08.2300005.02562 = R$72,60. Processamento eletronico: R$6,60. Selo de
fiscalizacdo: 0417.01.2400003.39892 = R$2,00. Passo Fundo, 20 de agosto de
2024. O Oficial: esc  pur.

R.6-132.357. Prenotagdo n° 450.929 de 22/07/2024 - Dacdo em Pagamento.
Transmitente: MARCELO JUNIOR KRZYZANIAK, RG n° 6091771003-SJS/I/RS,
residente e domiciliado na Rua Santo Anténio, n® 1.027, Bairro Vera Cruz, em
Passo Fundo-RS, anteriormente qualificado. Adquirente: ITAU UNIBANCO S/A,
sociedade andnima fechada inscrita no CNPJ sob n® 60.701.190/0001-04, com
sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setibal, Bairro
Parque Jabaquara, em Sdo Paulo-SP. Conforme escritura publica de dagdo em
pagamento de direitos sobre imoével alienado, lavrada em 26/06/2024, no livro 3876,
fils. 281 a 286, do 8° Tabelionato de Notas de Sao Paulo-SP, este imovel foi dado
em pagamento de divida no valor de R$128.980,00. A avaliagdao fiscal foi de
R$160.000,00. ITBIl: pago. Inscricdo imobilidria municipal: 027.0123.049.001.
Emolumentos: R$865,20. Selo de fiscalizagcio: 0417.08.2300005.02563 = R$72,60.
Processamento eletronico: R$6,60. Selo de fiscalizacdo: 0417.01.2400003.32893 =
R$2,00. Passo Fundo, 20 de agosto de 2024. O Oficial: &« <ouv-

132.357

Matricula
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O referido € verdade e dou fé. Passo Fundo-RS, quinta-feira, 26 de dezembro de 2024, as 10:29:35.

Nota de entrega n° 244757 - Emolumentos:R$ 73,94

Certidgo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 132.357 - 1 pagina: R$ 42,70 (0417.04.2400003.22733 = R$ 4,90)
Busca em livros e arquivos: R$ 12,50 (0417.03.2400005.06498 = R$ 4,00)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,60 (0417.01.2400003.93611 = R$ 2,00)
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