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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 099259.2.0097455-09

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA MATRICULA ............ 97.455--
CAXIAS DO SUL - RS FLS. 01

Livro N.° 2 - Registro Geral m

Data: 23 de setembro de 2014. .

Imovel: BOX N° 08, localizado no térreo, com as seguintes areas: privativa de
24,0000m?; terrago real de 24,0000m?; uso comum de 4,7505m?; total de 28,7505m2;
equivalente de construgdo de 15,1506m?; ideal do terreno de 9,0739m?; e, fracdo ideal
do terreno de 0,0252; localizado junto a parede leste, entre a parede do hall de entrada e
a parede da escada de acesso aos pavimentos e o Box n°09, no prédio residencial em
alvenaria com 04 (quatro) pavimentos, localizado na Gomercindo Andrade Camargo,
n°1099, nesta cidade de Caxias do Sul/RS, denominado 'RESIDENCIAL AUSTRALIAN',
cujo empreendimento estd edificado no terreno urbano, constituido pelo lote 04, da
quadra 5919, do Loteamento Residencial “Monte Bello”, no quarteirdo formado pelas
ruas Fidelcino Neves dos Santos, Elizeu Rosa de Oliveira, Gomercindo Andrade
Camargo e limite com a quadra 5696, distando 27,13 metros da esquina com a Rua
Gormercindo Andrade Camargo com a Rua Elizeu Rosa de Oliveira, com area de
360,15m? (trezentos e sessenta metros e quinze decimetros quadrados), distando
27,13m da esquina da rua 01 com a rua 04, medindo o confrontando: ao Norte, por
24,50metros, com o lote 06; ao Sul, por 24,50metros, com o lote 01 e parte do lote 02;
ao Leste, por 14,70metros, com a rua Gomercindo Andrade Camargo; e, ao Oeste, por
14,70metros, com o lote 05.

Proprietaria: VM CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, CNPJ n°
13.272.392/0001-90, com sede nesta cidade, neste ato representada por Vitor Tiago
Mazzocchi, CPF sob n° 006.933.900-77.

Titulo anterior: Matricula n°71.960, do Livro n°02-RG, em 20/10/2009 desta 22 Zona.

Escrev.% Oficial Designada - Jacqueline Balen:
Prot.n°215883, L°3-AC, em 19/09/2014

R$ 14,30 + Processamento Eletronico. R$ 340 + Selos: 0133.03.140

C:59/53
4.02635 R$0,55;

Tltulo Compra e venda.

Transmitente: VM CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, neste

ato representada por Vitor Tiago Mazzochi, CPF n°006.933.900-77.

Adquirentes: 1)PABLO DA SILVA STEIN, brasileiro, CPF n°009.519.920-90,

metalurgico, solteiro, maior, residente e domiciliado nesta cidade; 2)LUCIMARA

APARECIDA LAVA, brasileira, CPF n°011.205.520-60, auxiliar de escritorio, solteira,

maior, residente e domiciliada nesta cidade.

Forma do titulo: Instrumento particular de venda e compra, mituo e alienacgéo fiduciaria

n°1.4444 0739726-7, passado nesta cidade em 26/11/2014, que fica arquivado neste

Registro de Imoveis (SFH).

Valor e Forma de Pagamento: R$185.000,00, composto pela integralizacdo dos valores:
Continua no verso -
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CNM: 099259.2.0097455-09
MATRICULA ... .97.455 |

Financiamento concedldo pela CAIXA R$61.177, 78 Em conj. coma M. 97 457

Valor Fiscal: R$30.000,00 em 16/12/2014.

Condicdes: As do instrumento. GA/GI n°18134/2014. CCND/INSS:
266602014-88888392, emitida em 27/10/2014; CCN/SRF: 4119.51C8.B1AE.2600,
emitida em 24/10/2014.

—_— ) 4 2
Escrev.: |Qut Oficial Desig. ou Subst®: I()"ﬂa%;uc&aﬂﬂ

Prot.n°219041, L°1-AE, em 16/12/2014 Escrevents Autorizada C:55/63
Emol: R$217,10 + Processamento Eletronico: R$340 + Selos: 0133.06.1400000.04853 R$5,40;
0133.01.1500001.04860 R$0,30

R.2/97.455, em 14 de janeiro de 2015.

Titulo: Alienagao fiduciaria.

Devedores: 1)PABLO DA SILVA STEIN, ja qualificado; 2)LUCIMARA APARECIDA
LAVA, ja qualificada.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com
sede na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Mauricio Rogerio Calloni,
CPF n°002.076.580-05.

Forma do titulo: Instrumento particular citado no R.1 desta matricula.

Valor da divida: R$61.177,78 em 26/11/2014. Em conj. com a M.97.457.

Valor do imével para fins de venda em publico leildo: R$207.400,00. Em conj. com a
M.97.457.

Valor da garantia fiduciaria: R$207.400,00. Em conj. com a M.97.457.

Prazo em meses de amortizac&o: 300.

Taxa anual de juros {%): Nominal: 8,7873; e Efetiva: 9,1500. Taxa anual de juros
reduzida (%): Nominal: 7,9536; e Efetiva: 8,2500.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 26/12/2014.

Condigdes: As do instrumento. EM ALIENAGAO FIDUCIARIA. O devedor ndo podera
dispor do imével sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, sob pena de vencimento antecipado da divida.

Escrev.: oy F DQWW Oficial Desig. ou Subst®: tCHwObUU Couna

Prot.n°219041, L°1-AE em 16/12/2014 T ocamy. C: 55163

Emol.: R$217,10 + Processamento Eletrénico: R$3,40 + Selos: 0133.06.1400009.04854 R$5,40;
0133.01.1500001.04877 R$0,30

Av.3/97.455, em 14 de janeiro de 2015. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI

Certifico que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, a qual denomina-se também
agente custodiante, emitiu uma cédula de crédito imobiliario - CCl integral do crédito a
que se refere a alienagdo fiduciaria acima registrada, correspondente a R$61.177,78.
Tudo de acordo com a cédula de crédito imobiliario - CCl n°1.4444.0739726-7 série
1114 passado nesta cidade em 26/11/2014. Em conj. com a M.97.457.

Escrev.: JOL{M +. Qg&wu-@“ Oficial Desig. ou Subst®: '.O"wa/ux CCU/UM

Prot.n°219041, L°1-AE em 16/12/2014 EM m C:55/63
Selos: 0133.06.1400009.04854 _
V. § , em e outubro .= L -
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CNM: 099259.2.0097455-09

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA ........... 97.455..
CAXIAS DO SUL - RS = W 02

Livro N.° 2 - Registro Geral 16

Certifico que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da
alienagao fiduciaria constante do R.2 desta matricula. Tudo de acordo com instrumento
particular de cancelamento da propriedade fiduciaria passado nesta cidade em
16/10/2017 que fica arquivado neste Registro de Imdéveis. Valor: R$61.177,78 em
26/11/2014. Em conj. com a M.97.457.

> _
Escre\;% Oficial Desig. ou Subst® {Qﬁt\ L CQCK;Q,MU’“
Prot.n®248362, L°1-AO em 16/10/2017 - = c:62063

sUb

Emol. R$142.60 + Processamento FEletronico: R$4,50 + Selos: 0153.06.1700013.01716 R$24,50;
0133.01.1700039.08427 R$1,40

Av.5/97.455, em 20 de outubro de 2017. - CANCELAMENTO DA Av.3 -

Certifico que de acordo com instrumento particular de cancelamento citado na Av.4
desta matricula, e campo 11 da cédula de crédito imobiliario - CCI n°1.4444.0739726-7
série 1114, que fica arquivada neste Registro de Iméveis, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, autoriza o cancelamento da Av.3 desta matricula. Valor: R$61.177,78
em 26/11/2014. Em conj. com a M.97.457.

Escrev.: Oficial Desig. ou Subst® “ahaws o3 ™
Protn°248362, L°1-AO, em 16/10/2017 atine £ Caw c:62163

Emol.: R$14260 + Processamento Eletronico: R$4,50 + Selos: 0%51156 700013 01717 R$24,50;
0133.01.1700039.08428 R$1,40

R.6/97.455, em 19 de janeiro de 2018.

Titulo: Compra e venda de 50% do imével.

Transmitente: LUCIMARA APARECIDA LAVA, administradora, ja qualificada.

Adgquirente: PABLO DA SILVA STEIN, engenheiro, ja qualificado.

Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda de imével, mituo e alienagéo
fiduciaria em garantia n°1.4444.1056130-7, passado nesta cidade em 12/12/2017, que
fica arquivado neste Registro de Iméveis (SFH).

Valor e Forma de Pagamento: R$260.000,00, composto pela integralizagdo dos
seguintes valores: Recursos proprios: R$158.461,54, Financiamento concedido pela
CAIXA: R$101.538,46. Em conjunto com a M.97.457.

Valor Fiscal: R$20. OOO 00 em 16/01/2018.

Condigdes: Condicoes: As do contrato. GA/GI n°311/2018.

. . / iredo Neto
Oficial Titular: Mancel "éaflirfﬁ ?ﬂﬂﬂr fdo ¢

Prot.n°250484, L°1-AP, em 16/01/2018
Emol.: R$211,60 + Processamento Eletronico: R$4,60 + Selos: 0133.06.1700043.00438 R$24,50;

0133.01.1800003.04148 R$1,40
R.7/97.455, em 19 de janeiro de 2018.
Titulo: Alienagéo fiduciaria.
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contlnua no verso ->

LENTESMANOELVALS LENTEBMANOELVALENTESMANOELVALENTEIOMANOELVALENTELIMANOELVALENTELZMANOELVA LENTE13MANOELVA LENTELAMANOELVALENTELSMANOELVA LENTELGMANOELVALENTEL LEMANOELVALENTE

Rua Slnlmbu 1205 Centro - Whatsapp (54) 9176 9325 CEP: 95020 510 - CaX|as do SuI/RS www.sistemamv.com. br



Péagina 4 de 6

IMANOELVALENTE2MANOELVALENTE3MANOELVALENTEAMANOELVALENTESMANOELVALE L LEN LEN ELVALENTEIIMANOELVALS ELVALS LE! LEN LENTELTMANOELVALE

continuagdo->:-:

?f\ CNM: 099259.2.0097455-09

Devedor: PABLO DA SILVA STEIN, ja qualificado. '

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com
sede na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Marcio Jorge Alves Barcelos,
CPF n°739.644.840-91.

Forma do titulo: Contrato particular citado no R.6 desta matricula.

Valor da divida: R$101.538,46 em 12/12/2017. Em conjunto com a M.97.457.

Valor do imével para fins de venda em publico leildo: R$240.000,00. Em conjunto com a
M.97.457.

Valor da garantia fiduciaria: R$240.000,00. Em conjunto com a M.97.457.

Prazo em meses de amortizacéo: 420.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 10.4815; e Efetiva: 11.00.

Taxa anual de juros reduzida (%): Nominal: 9.7978; e Efetiva: 10.2500.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 10/01/2018.

Condicées: As do contrato. EM ALIENAGAO FIDUCIARIA. O devedor ndo podera
dispor do imdvel sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, sob pena de vencimento antecipado da divida.

Oficial Titular: é) Manoel Valente Figueiredo Neto

| icial Titular
Prot.n°250484, L°1-AP, em 16/01/2018 oficia
Emol. R$351,20 + Processamento Eletrnico: R$4,60 + Selos: 0133.07.1700033.01361 R$36,60;

0133.01.1800003.04165 R$1,40

Av.8/97.455, em 19 de janeiro de 2018. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCi
Certifico que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, a qual denomina-se também
agente custodiante, emitiu uma cédula de crédito imobiliario - CCl integral do crédito a
que se refere a alienagao fiduciaria acima registrada, correspondente a R$101.538,46.
Tudo de acordo com a cédula de crédito imobiliario - CCI n°1.4444.1056130-7 série 1217
passado nesta cidade em 12/12/2017. Em conjunto com a M.97.457.

Oficial Titular: @y o vatente Figueiredo Neto
Prot.n°250484, L°1-AP, em 16/01/2018 Oficial Titular
Selos: 0133.01.1800003.04165

Av.9/97.455, em 30 de setembro de 2021. - CANCELAMENTO DO R.7 -

Averba-se que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da alienagdo
fiduciaria constante no R.7 desta matricula. Tudo de acordo com autorizagdo para cancelamento
da propriedade fiduciaria passada nesta cidade em 31/08/2021. Valor: R$101.538,46 em
12/12/2017. Em conjunto com a M.97.457.

Rita Neumna Gomes Figueiredo

Oficial Titu]arwg,up\ o Oficial Substituta

Prot.n°283449, 1.°1, em 29/09/2021
Emolumentos: R$201,75 + Processamento Eletrdnico: R$5,30 +  Selo(s): 0133.07.2100012.02304  R$36,60;

0133.01.2100021.09383 R$1,40

Av.10/97.455, em 30 de setembro de 2021. - CANCELAMENTO DA Av.8 -

Averba-se que de acordo com autorizagdo para cancelamento citada na Av.9 desta matricula e
declaragiio de auséncia de transferéncia de CCI, passada nesta cidade aos 31/08/2021, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, autoriza o cancelamento da Av.8 desta matricula, referente a

CONTINUA A FOLHAS
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL MATRICULA: 97455
SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis
MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS FOLHA: 003

Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

- . CNM: 099259.2.0097455-09
Livro n° 2 - Registro Geral

cédula de crédito imobiliario - CCI n°1.4444.1056130-7 série 1217. Valor: R$101.538,46 em
12/12/2017. Em conjunto com a M.97.457.

Oficial Titular: AC? vael Rita Neuma Gomes Figueiredo
3 : ;
Prot.n°283449, L°1, em 29/09/2021 RC:“Q’““" Oficial Substituta

Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito néo ressarcivel + Selo: 0133.07.2100012.02311

R.11/97.455, em 05 de julho de 2022.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente;: PABLO DA SILVA STEIN, analista de engenharia de processos, ja qualificado,
residente e domiciliado nesta cidade.

Adgquirentes: 1) JOAO PAULO COSTA BARBOSA, brasileiro, CPF n°006.720.980-75,
supervisor de produgdo, solteiro, maior, residente e domiciliado na cidade de Trindade do
Sul/RS; e, 2)DAIANE DA SILVA ATHAYDES, brasileira, CPF n°018.955.300-67, do lar,
solteira, maior, residente ¢ domiciliada na cidade de Trindade do Sul/RS.

Forma do Titulo; Escritura piblica lavrada aos 17/06/2022, 1°445-CV, f15.027/028v, pelo 3°
Tabelifo Substituto do 3° Tabelionato de Notas, desta cidade.

Valor: R$20.000,00.

Valor Fiscal: R$40.000,00 em 09/03/2022.

Condicdes: As da escritura. GA/GI n°2623/2022. Emitida DOI conforme IN/SRF.

i i . ; Rita Neurna Gornes Fic »s-ro
Oficial Tltular.w S bt
Prot.n°292279, 1L.°1, em 27/06/2022
Emolumentos: R$315,60 + Processamento Eletrdnico: R$6,00 + Selo(s): 0133.062100018.04681  R$24,50;

0133.01.2200020.08750 R$1,80

R.12/97.455, em 03 de outubro de 2024.

Titulo: Alienacgdo Fiduciaria.

Emitente: DAIANE DA SILVA ATHAYDES, brasileira, CPF n°018.955.300-67, empresaria,
solteira, maior; e seu convivente JOAO PAULO COSTA BARBOSA, brasileiro, CPF
n°006.720.980-75, supervisor de produgéo, solteiro, maior, residentes e domiciliados na cidade
de Trindade do Sul/RS.

Credor: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ n°90.400.888/0001-42, com sede na
cidade de Sdo Paulo/SP, neste ato representada por Jaqueline Polese, e Nathana Benin.
Garantidores: Daiane da Silva Athaydes, CPF n°018.955.300-67, e Jodo Paulo Costa Barbosa,
CPF n°006.720.980-75.

Forma do titulo: Cédula de Crédito Bancario n°0010454839, emitida na cidade de S3o Paulo/SP
em 29/08/2024.

Juros: Taxa efetiva de 1,6500% ao més, e 21,6994% ao ano.

Valor total: R$167.399,02 em 29/08/2024, em conjunto com a matricula n® 97.457, L° 02-RG,
deste 2° Oficio Imobilidrio.

continua no verso->
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CNM: 099259.2.0097455-09
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

| SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis
' MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS MATRICULA: 97455

> ‘ Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular BRI

Vencimento: 29/08/2029.

Forma de pagamento: O Emitente pagard por esta Cédula de Crédito Bancério, em moeda
corrente nacional, ao credor Banco Santander (Brasil) S.A., ou a sua ordem, a quantia liquida,
certa e exigivel, correspondente ao valor emprestado e creditado em conta corrente, acrescido
dos juros a taxa indicada, capitalizados na periodicidade estabelecida, do Imposto Sobre
Operagdes Financeiras - IOF e demais encargos devidos, nas condi¢bes estabelecidas, mediante
débito em conta corrente na data e periodicidade indicada, que desde ja autorizam a afetuar.
Valor do empréstimo: R$161.993,70. Valor estimado da parcela: R$4.522,56. Prazo:
Indeterminado - até a liquidagdo da divida. Quantidade de parcelas: 60. Periodicidade das
parcelas: mensais. Vencimento da 1° parcela: 29/10/2024. Vencimento da altima parcela:
29/08/2029.

Condigdes: As da cédula. EM ALIENACAO FIDUCIARIA.

Oficial Titular:

Prot.n°322213, L°1, em 24/09/2024
Emolumentos: R$507,50 + Processamento Eletrdnico: R$6/60 + Selo(s): 0133.07.2300012.08848 R$53,70;

0133.01.2400003.31663 R$2,00

Av.13/97.455, em 08 de setembro de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Averba-se que, ap6s promover a intimag¢fio dos confitentes devedores e fiduciantes, DAIANE
DA SILVA ATHAYDES, CPF n°018.955.300-67 ¢ JOAO PAULO COSTA BARBOSA, CPF
n°006.720.980-75, devidamente cumprida pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade,
conforme Registro n°303399 L° B-Eletrdnico, e intimagao promovida aos 25 de Abril de 2025, e
também certificado pelo Registro de Titulo e Documentos da Comarca de Trindade do Sul/RS,
conforme Registro n°1042 Livro B-9, folha 73v, intimagéio promovida aos 23 de Maio de 2025,
ndo recebida tendo em vista os intimados encontrarem-se em local ignorado, incerto ou
inacessivel, dita intimagdo foi cumprida através de E-mail enviado em 29/05/2025, ¢ mediante
Edital Publicado no Diario do Registro de Iméveis Eletronico, aos dias 23, 24 e 25 de Junho de
2025. Ocorreu o decurso do prazo legal sem que houvesse purgagio da mora por parte dos
confitentes devedores e fiduciantes. Assim sendo, por forga da solicitagiio da credora e fiduciaria,
bem como do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997, fica consolidada a
propriedade do imével em favor do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., nos termos do
contrato particular registrado sob R.12, L°02-RG, em 03/10/2024. Valor: R$38.799,74. Valor
Fiscal: R$38.799,74 em 08/09/2025. GI/GA n°11481/2025. Tudo de acordo com requerimento de
consolidagdo de propriedade emitido na cidade de Sdo Paulo/SP em data de 03 de Setembro de
2025 e demais documentos que o instruem.

Oficial Titular:
Prot.n°334488, L°1, em 03/09/2025
Emolumentos: R$184,60 + Processamento Eletronico: R$6,90 + Selo(s): 0133.06.2300009.09766 R$37.80;
0133.01.2500004.01723 R$2,10

MANOEL VALENTE fsrsiosetomassatzr
FIGUEIREDO NETO:01715427386

Dados: 2025.09.09 10:10:20

NETO:01715427386 -o300'

no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 09 DE SETEMBRO DE 2025.

certiddo 006 pag...R$ 44,80+selo: 0133.04.2500002.05794 (R$5,20)
busca em Arquivos..R$ 13,20+selo: 0133.03.2500001.46682 (R$4,20)
proces. eletronico R$ 6,90+selo: 0133.01.2500004.01850 (R$2,10)

099259 53 2025 00106013 31

Total -——————-——- > R$ 76,40
Nota de Entrega: D2025 09 00121
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