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CERTIFICO, a pedido de Gisele Coelho Bittencourt Silveira, referente ao Recibo n° 58552
que a esta copia é reprodugéo fiel da matricula n° 14.376 nos termos do § 1° do art. 19 da
Lei n° 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imoével, bem como a eventual existéncia de
registro(s) de citacdo de agbes reais ou pessoais reipersecutorias, sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.
OBS.: Consta prenotado sob o n° 122.349, em 23/09/2025, do Livro 1-BD, Oficio n°
620043/2025, Expedido pelo Banco Santander (Brasil) S/A, em 20.08.2025, em fase de
andamento. O referido é verdade e dou fé. Eu, Jodo Leonardo de Barros de Sa,
Escrevente, Mat. 94/22.014, fiz as buscas, conferi e digitei. Teresopolis, 20 de outubro de
2025 . X-X=X=X=X=XXXX= XXX X XX X X XXX XXX XXX XXX KKK KK K K K X X X X X X X X X X X XX

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,21 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,94.
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EEWN 49968 HWQ
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www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

JUSTICA DO ESTADD DO RHD DE JAMEIRD — COMARCA DE TERESOPOLIS
2.2 OFIiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

Oficial:  Eliza Pinto Malhardes Subsfitalys:: [UE Gedoe Slyesia Chamss .

MATRIGULA N s |G g g |8 g | DATE e g0 |
IMOVEL: AREA N° 290, da Alameda das Orquideas, do Condominio Roseiral, sito  na
eatrada Adelmar Tavares n®100, no Imbuod, nesta cidade, tendo a drea ag sepuinies carac-
teristicas: sua frente P1-F2 tem 30,45m em curva para a Alameda das Orquideas; seu -
lado direito P2-P3 tem 51,30m sendo 28,10m para a area 330 ¢ 23,20m para adrea 14
seus fondos P3-P4 tem 31, 10m para a drea 74 ¢ seu lado esquedo P4-P1 tem  38,10m -
para a frea 260, totalizando a drea acimao descrita 1.296,00m2, carrcfrpondmtc a fragho
ideal de 1296/ 200.000 avos do Condominio Roseiral, PROPRIETARIA : ROSEIRAL
MONTANHA CLUBE, socedade cwvil com sede nesta mﬂa.d.e, na estrada Adelmar -
Tavares n° 100, Pargue Imbui, CGC 2914610 7/0001-04; TITULC AQUISITIVC: WN- —
G018, Mz 147, do Livro 3-1, de 2503 1968 —- deste Registro de Imdveis,MEMORTAT,
DE WCDRPDRAQED Livro 8-C, sob o n® 057, de 20121975, deste Registro de
Imdveis; DO FE Teresdpohs, 29 de outubro de 1997, Eu, R Ry -
Oficial, subscrevo, —

R.01: DACAOQ EM PAGAMENTO: Pela escritura lavrada neste Cartério em 22 de agosto
de 1997, Livro 263, flz. 066, ato 650, o imdvel ochjeto desta matricula foi adguirido por
MARIO FELIX HEILMANN, alemio, divorciado, analista de sistemas, CI.1165129 do
SRE, CLCB03.701.797-49, residente ¢ domiciliado & rma Rita Ludolf 33/102, Rio de
Janeiro RJ, pelo prego de RS 15.000,00 (QUINZE MIL REAIS) em DACAO EM PAGA-
MEMWNT O feita por ROSEIRAL MONTANHA CLUBE, j4 qualificada na matricula acima |,
conta da escritura que o imposto de transmissfio foi pago em 22.08.1997, conforme des -
descrito na matricula 14358 do Livro 2-AV-2, fls. 127 DOU FE, Teresdpoliz, 29 de outu-

746 |uro de 1997, Eu, c"E ,,.—: - == —— " Oficial mibisérevo.
BN -02-14.376: RE AC: (Protocole n® 08,337 de 08022031 - SELO

EDQOSIEIIRYQ) Procade-se a presente, para constar que foi ragistrad? =te RG] em
09,12.1897, no Livro de Ragistro Auxiliar n® 8-C, & fls. 128, sob o n® 57, ancgo do
Condominio Roseiral Montanha Clube. O referdo & verdade e dou fa, ﬁ:,

Escrevents, mat. 94/13594, lavrel o presents ato. Teresdpolis, 24 da faler
EDQOS00T20OFT Jyracoe

-03-14.376: COMPRA E WVENDA: (Protocole n® 97.525 de 080.12.2020 - SELO
DPBSCE21YIZ): Pela Escritura de Compra & YVenda lavrada neste Cartdrde em 04 de
ezembro de 2020, Livre n® 433, 1. 131/132, ato n® 058, o moveal objeto desta matricula foi
dguirido por BRUNOQ S0OUZA MACHADO, brasileiro, microempresndedor, nascido em
4.08.19588, filhe de Allton Campos Machado e Elayne Soura Machado, portador da cartaira
nacional de habilitagio n® 04333645448, expedida pelo DETRAN/RJ em 15.12.2017,
inscrito no CPF sob o n® 118.3585.117-T5, casado com RACQUEL NASCIMENTO
ACHADOD, brasilaira, microampreendedora, nasclda em 14.01.1989, fiiha de Jaelan
rancisco da 3Silva e | Efipeniafaria Mascimento da Silva, portadora da carteira nacicnal de
wbilitagio n® 07301278485, expadida pelo DETRAMN/RJ em 18.12.2018, Inscrita no CPF
ob o n® 130,089.927-14, pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéneia da Lei
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B.515/77, residentes e domiciliados & Estrada Adelmar Tavares n® 100, casa 83-B, Pargue
do Imbui, nesta cidade, pelo prego de R$130.000,00, por compra feita a MARIO FELIX
HEILMANN, nascido em 18.09.1855, filhe de Albert Franz Hellmann e de Liselotte Anna
Katharina Paula Heilmann. O imposto de transmissao foi pago pelo DAM-ITEI n® 2208/2020
no valor de RE3.700,00 em 16.11.2020, sobre o valor fiscal atribuido de R$185.000,00.
MATRICULA MUNICIPAL N° 02-88712-3, Consultas BIB & CHNIB feitas nesta data n®
01777.21.02.24 12 184, conforme Provimenta 72/08 CGJRJ, & n° 76814.047a 272 6da
2.8644.8541.0110.b503 feeq Sfal, conforme Avigo n® 1681/14 CGNRJ. O referido &

verdade & dou fé Eu\_ 'E'Ju'i Ao | Escrevente, mat, 94/13594, lavrel o presente ato,
Teresdpolis, 24 de fave ifo de 2021, EDQOS00T3JICV

-04-14.376: . (Protocolo n® 117.377 de 06.08.2024, SELO
ESJE614831XL). Pela Cédula de Crédito Bancério Crédito n® 0010447581, emitida em 15
ide julho de 2024, os proprietérios BRUNDO SOUZA MACHADO, e sua esposa RAQUEL
MNASCIMENTO MACHADO, ja qualificades acima, ALIENARAM o imével objetoc desta
matricula ao BANCO SANTANDER (Brasil) 5.A, CNFJ n? 90.400.888/0001-42, com sede
na Av. Presidente Juscelino Kubistchek, n® 2041 e 2235 S8o Pauloe/SP. O imdvel foi
constitulde em propriedade fiducidria na forma do art. 23 da Lei 9514/97 & transferida sua
propriedade resolivel ao fiducidrio, em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento concadido por este aqueles, no valor de R$80.000,00. Quadre Resumo: Do
Empréstimo: Data de Emissao: 15.07.2024; Valor do Empréstimo: R$80.000,00; Valor do
IOF: R$2.853,23; Tarifa de Avaliagio de Garantla: R$1.850,00; Valor Total do Empréstimo:
R$84.703,23; Valor Estimado da Parcela: R$1.476,13; Finalidade: Pagamento Encargos
Mensais; Prazo: [indeterminado — até a liguidaglo da divida do empréstimo]; Condiges do
Empréstimoe: Juros Remuneratdrios Efetivos: 1,6800% ao més 22,2754% ao ano;
ICapitalizag8o de Juros: Mensal; Quantidade de Parcelas: 240: Periodicidade das Parcelas:
Mensais;, Vencimento da 1° Parcela: 15.09.2024; Vencimento da Ultima Parcela:
15.07.2044, Encargos Moratdrios: Juros: 1% ao més, Multa: 2%; Custo Efetive Total — CET:
22, 15% ao ano; Seguro: Valor do Prémio: Morte & Invalidez — MIP: R$18,09; Vencimento
Mo 1" Pagamento do Prémio: 15.07.2024; Valor de Avallagio para Venda em Plblico
Leildo: RFZ70.000,00. Por forga da Lei, a posse do imavel fica desdobrada, tomande-se os
devaedores fiduciantes possuidores diretos e o credor fiducidrio possuidor indireto, sendo o
wvalor da garantia fiduciaria de R$270.000,00; tudo dentro das demais clausulas e condigbes
constantes da Cédula. Consultazs BIB & CNIB feltas sob n® 01777.24.0B.07.13.817:01
F77.24.08.07.17.612, conforme Provimente n® 72/02 da CGJRJ, e n° 8eb6b.efed.098
[2.18f3.ce2a.e0f3.c452 462 48e4 a9eb,63b. 19af.605f.8d5d.7619.d0e5 . 4c87 .d488 81b2.04
@, conforme Aviso da CGJRJ n® 1881/14, O referido & verdade e dou fé. Eu,

Escrevente, mat. 84/23238, lavrel o presente ato. Teresdpolis, 18 de agosto de 2024,
FE‘I‘IEHEEW

R-05-14.376-ALIENACAQ FIDU — UPERVENIENTE: (Protocolo
n® 119.584 de 03.02.2025, SELO EEVIS1111AGP): Pela Cédula de Crédito Bancario n?
0010482838, emitida em 21 de janeiro de 2025, e Aditive 4 Cédula referida, emitido em 26
de margo de 2025, os proprietarios BRUNO SOUZA MACHADO, & sua esposa RAQUEL
NASCIMENTC MACHADO, ja gqualificados, ALIENARAM o imdvel desta matricula ao
|BANGD SANTANDER (Brasil) S.A, CHFPJ n® 20.400.888/0001-42, com sede na Av.
Presidente Jusceline Kubistchek, 2041 e 2235 Sao Paulo/SP. O imdvel fol constituldo em
propriedade fiducidria superveniente na forma do art. 22, Il & art. 23 da Lei 9514/97 e
transferida propriedade resclivel ao fiducidrio, em garantia do pagamento da divida
Hecorrente do financiamento concedido por este agquela, no valor de R380.6687,27. Quadro
Resumo; Valor do Empréstimo R376.000,00; Valor do 1OF: R$2.717 .27, Tarifa de Avaliagio
e Garantia: R$1950,00 Financiado: Walor Total do Empréstimo R$280.687,27; Valor
Estimado da Parcela: R$1.42575 Condigées do Empréstimo. Juros Remuneratdrios
[Efetivoa: 1,6000% ao meés 22,.2754% ao ano; Capitalizagio de Juroz: Mensal, Quantidade
e Parcelas: 240: Periocidades das Parcelas: Mansais: Vencimento da primeira parcela:
[21.03.2025; Vencimento da Ultima Parcela: 21.01.2045; Encargos Moratarios: (i) Juros: 1%

o més (i} Multa: 2%; Custo Efetivo Total — CET: 22,51% ao ano; Valor do Prémio: Morte e
F‘nvalidez - MIP: RE37,18, Pagameanto Mensal, Vencimento do 1° Pagamento dos Prémios:
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CARTORIO

o CNM: DB9631.2.0014376-17
Jaime Eduardo Simio Marcela de Paiva Fita
TE RIES ?'I:E!" !_5 Tabellae a Oficial do Reglstro Substituta do Oficial
FLS. DZ
Matricula n®  14.376 Livra 2/AV-2 Fls. 136 Data 29.10.1997

21.01.2025; Valor do imdvel para fins de venda em leildo pdblico: R$270.000,00. Por forca da
Lei, a possea do imodvel fica desdobrada, tornando-se os devedores fiduclantes possuidores
diretos e o credor fiducidrio possuidor indireto, sendo o wvalor da garantia fiducidria de
R$Z70.000,00; Consta do contrato dentre outras condigdes a clausula de outorga de procuragio,
tudo dentro das demais clausulas e condigfes constantes da Cédula. Consultas BIB & CHNIB
feitas sob n® 01777.25.02. 04 39.936.01777.25.02.04.20.934, conforme Provimento n® 72/08 da
CGJRY, & n" fo0dddStgyywlu7. Tex, conforme Aviso da CGJWRJ n® 1881/14. O referide &
verdade e dou fé Eu.i%?{} zﬁlEﬂi. Escrevente., mat, 94/23238, lavrel o presenta ato.
Teresdpoliz, 02 de abril del2025. EEVI94041JTY $rouio.

AV-06-14.376: AVER AQ: (Protocolo n® 122 312 de 19.09.2025, SELO EEWNS0391UPS):
Procede- a presante, nos termos do Oficio n® 596844/2025, expedido pelo credor Banco
Santandeg(Brasil) S.A, em 15.09. 2025, para constar que o processo de notificagdo protocolado

no R.LEB. 5db o n® 121.062, foi FINALIZADO, por interesse do credor. O referido & verdade e dou
fé. Eu,  / . Escrevente, mat. 84/22014, lavred o presente ato, Teresdpaolis, 29 de satambro
de 2025. S50925ISP Mol




