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GM()VEL: APARTAMENTO n° 124, localizado no 2° pavimento do Bloco 1 e respectiva vaga\
de garagem descoberta sob n° 84, do Condominio Residencial Vertical — Residencial Finesse,
situado nesta cidade de Rio Claro, na rua A — Chécara Lusa, n° 370, contendo sala de estar/jantar,
cozinha e lavanderia, sacada, hall, 2 dormitérios e banheiro, e as seguintes dreas: 4rea privativa
coberta de 48,12 metros quadrados, e area de garagem de 11,25 metros quadrados, totalizando
59,37 metros quadrados; 4rea de uso comum de 12,4686 metros quadrados; e, fragdo ideal no
terreno de 0,390625%. O terreno de implantagiio do condominio tem a érea de 12.423,57 metros
quadrados.

CADASTRO MUNICIPAL: 03.11.064.0355.001.

PROPRIETARIA: FINESSE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., com
sede na rua 13, n° 2.336, Vila do Radio, box 5, nesta cidade, inscrita no CNPI/MF n°
14.127.300/0001-40.

REGISTRO ANTERIOR: R.34-30.007, feito aos 02 de setembro de 2.014 (aquisi¢@o); R.35-
30.007, feito aos 18 de abril de 2.016 (incorporagao) e R.38-30.007, feito aos 20 de dezembro de
2.016 (instituigdo e especificagdo de condominio), deste Registro Imobilidrio.

Matricula aberta em atendimento ao requerimento datado de 12 de janeiro de 2.017, firmado
pelo representante legal da proprietéria, protocolo sob n® 168.434.

Rio Claro, 24 de janeiro de 2.017.

A Escrevente Autorizada: (Thaicy Brienza Hebling).

O Oficial Substituto: {Luis Antonio Paulino).

W

R.1-68.712.- Rio Claro, 04 de maio de 2023.

- VENDA E COMPRA - :

Por instrumento particular com eficdcia de escritura publica (Leis n°s 4.380/64, 5.049/66,
9.514/97 e 13.465/17), firmado em S#oc Paulo (SP), 13 de abril de 2023 (Contrato n°
0010367652), a proprietiria FINESSE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
j4 qualificada, devidamente representada, vendeu o imével objeto desta matricula a: RALPH
FELIPP BARROTTI, brasileiro, solteiro, maior, administrador, RG. n°® 33123873-SSP-SP,
CPF/MF. n° 315.708.458-59, residente ¢ domiciliado na rua 4, n° 1219, zona central, nesta
cidade, pelo prego de R$175.000,00, cuja importéncia foi paga da seguinte forma: recursos
préprios R$35.000,00; e R$140.000,00, com financiamento concedido pelo BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., conforme condi¢Bes estabelecidas no titulo € no registro
seguinte, (Titulo protocolado sob n°® 210.790, em 27 de abril de 2023).

O Escrevente Autorizado: E) (Rodrigo Cesar Marolla).
—

R.2-68.712.- Rio Claro, 04 de maio de 2023.

- ALIENACAO FIDUCIARIA -

Pelo mesmo instrumento particular registrado sob n° R.1, o proprietario RALPH FELIPP
BARROTTTL, ja qualificado, alienou o imével objeto desta matricula, em carater fiducidrio, ao
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede na avenida Presidente Juscelino
Kubitschek n°s. 2.235 e 2.041, em S#o Paulo (SP), inscrito no CNPJ/MF. n° 90.400.888/0001-
42, devidamente representado, para garantia do financiamento no valor de R$140.000,00, com
as seguintes condig@es: taxa de juros sem bonificagdo: 11,8900% efetiva anual e 11,2874%
nominal anual, 0,9406% efetiva mensal ¢ 0,9406% nominal mensal; taxa de juros bonificada:
11,7500% efetiva anual e 11,1610% nominal anual, 0,9301% efetiva mensal e 0,9301%
nominal mensal; prazo de amortizagio: 420 meses, vencendo-se a primeira prestagdo em 13 de
maio de 2023 e o financiamento em 13 de abril de 2058; Custo Efetivo Total — CET
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((anual): 12,67%; Sistema de amortizag¢8o: SAC; e, valor total do encargo mensal: R$1.705,56.\

Prazo de caréncia para a expedigio da intimagfio: 30 dias. Valor de avaliagiio e venda em
ptiblico leildo: R$176.000,00. Constituida a propriedade fiduciéria efetiva-se o desdobramento
da posse, tornando-se o DEVEDOR/FIDUCIANTE possuidor direto e o
CREDOR/FIDUCIARIO possuidor indireto do imével. As demais condigdes sdo as constantes
do titulo, &s quais as partes ficam subordinadas. (Titulo protocolado sob n°® 210.790, em 27 de
abril de 2023). '

O Escrevente Autorizado: ,?; (Rodrigo Cesar Marolla).
T,

AV.3-68.712.- Rio Claro, 04 de maio de 2023.

= CADASTRO MUNICIPAL -

O imével objeto desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal sob n°
03.11.064.0355.012. (Titulo protocolado sob n° 210.790, em 27 de abril de 2023).

0] 7Escrevente Auitorizado: -F (Rodrigo Cesar Marolla).
T ——

AV .4-68.712.- Rio Claro, 01 de novembro de 2024.

- PENHORA -

Nos termos da certiddo de penhora publicada em 30 de outubro de 2024, sob Protocolo de
Penhora Online: PH000541195, no site http://www.oficioeletronico.com.br, oriunda da 1* Vara
Criminal desta comarca, passada nos autos de A¢8o Criminal n® 1008583-42.2024.8.26.0510,
tendo como exequente MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO,
CNPJ/MF. n° 01.468.760/0001-90, ¢ como executados THOMAZ ICARO BARROTTI,
CPF/MF. n° 345.414.428-09, RALPH FELIPP BARROTTI, CPF/MF. n° 315.708.458-59
(nomeado depositario), LUIS HENRIQUE FERNANDO, CPF/MF. n° 387.482.658-96; e,
SONIA REGINA DE SOUZA, CPF/MF. n° 054.643.518-17, procedo a averbac¢io da
penhora que recaiu sobre os direitos emergentes da propriedade resolavel do imével
objeto desta matricula, levada a efeito em 29/10/2024 (data do auto ou termo), para garantia
da execugdo da divida no importe de R$1.156.000,00. Os emolumentos ¢ custas serfio pagos a
final ou no cancelamento ou quando da efetivagdo do registro da arrematagfio ou adjudicagéo
do imével. (Titulo protocolado sobyn® 222.269, em 31 de outubro de 2024).

A Escrevente Autorizada: (Mariana Muhlbauer Cibien Zardo).

AV.5-68.712.- Rio Claro, 05 de agosto de 2025.

- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA -

Fica consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula, em nome do fiduciério,
BANCO SANTANDER (BRASIL) 8.A., ja qualificado, tendo em vista que a seu requerimento
protocolado sob numero 224.167, do Livro Protocolo 1-DR, as folhas 196, em 22 de janeiro de
2025, foi intimado o fiduciante, RALPH FELIPP BARROTTI (j4 qualificado), para satisfazer,
no prazo de 15 (quinze) dias, as prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do
pagamento, assim como os demais encargos, inclusive das despesas de cobranga e intimagéo, -
sem que o mesmo tenha purgado a mora. A presente averbagfo € feita a vista do requerimento
do fiducidrio, legalmente representado, firmado em 29 de julho de 2025, acompanhado da prova
do pagamento do imposto de transmisso inter vivos (ITBI). (Titulo protocolado sob n° 224.167,
em 22 de janeiro de 2025). '

A Escrevente Autorizadf— \ (Marina Helena Baptista dos Santos).
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Jose Gentil Cibien Fitho - Luis Antonio Paulino
Oficial Oficial Substituto
CERTIDAO

MATRICULA: 68712 - PROTOCOLO: 224167

José Gentil Cibien Filho, 2° Oficial de Registro de Imoveis da comarca de Rio
Claro, Estado de Sdo Paulo, Republica Federativa do Brasil, na forma da Lei,
etc...

CERTIFICA, que a presente copia € reproducdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei n® 6.015, de 31/12/73. CERTIFICA FINALMENTE que o imével objeto
da presente certiddo, até o dia util anterior a este, tem sua situagdo com referéncia a alienagdes,
constitui¢des de Onus reais, citagdes em agdes reais e pessoais reipersecutorias, integralmente noticiadas
na presente copia reprografica da respectiva matricula. O referido é verdade e dou fé.

Rio Claro, 5 de agosto de 2025.

Esta certiddo fo1 assinada digitalmente.

Valor Cobrado pela Certidao. Guia n®: Selo Digital: 1125323C3XM0004565421.R251
Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal ISS Min. Publico |Total
44,20 12,56 8,60 2,33 3,03 2,21 2,12 75,05

O prazo de validade da presente certidio, para fins de alienagio ou oneragdo, ¢ de 30 dias, conforme previsto no
item 15, letra “c¢”, Capitulo XVI, das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo.




