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IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, que correspondera &
APARTAMENTO N° 403 BLOCO 18, com area privativa real de 41,85m?,
uso comum de 18,8815m? area total real de 60,7315m* e fragéo | e |
0,003033866, composto de sala de estar / jantar, 2 quartos, circulagao ),
cozinha e area de servico, com direito de uso da(s) vaga(s) de garag
Descoberta Livre, integrante do "CONDOMINIO RESIDEN IAL PARQL A~ |

MARE", edificado na AREA 2A, com 21.985,47m? (vmte il, povet e |
oitenta e cinco metros quadrados e quarenta e sete d . @) a |
|
1 e 7

na Rua Domineu Rody Santana, n® 406, Bairro O 0§ 0

de Carapina, Municipio de Serra-ES, confr reAte com al |
Domineu Rody Santana, medindo 41,04m, 0s Lanpe mec M

03 segmentos de 30,17m + 75,00m + 33, ireito ¢ a

1, medindo 283,00m e pelo lado e om Are |
PROPRIETARIO; PARQU QMR @PM&PE LTDA, C b- |
o numero 25.201.020/0 6‘ jeld -.-13 Scherrer de Souz e
Sala 608, Bairro Par de Jelras exre - ES.

5 de ordem do Livro 2 deste
NS . ‘ v Carapma Serra-ES, 03 de abril « 3.

elo Digital: 022954.0UA1802.01627.i

" = W

AV. N° 01/ @ ONUS QUE CONSTA NO REGISTRO ANTERIOR. Pro i
220.860, em 23/03/2018. Conforme CONTRATO DE ABERTURA DE CRE
MUTUO PARA CONSTRUGAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARI Vi
' GARANTIA HIPOTECARIA E OUTRAS AVENGAS, QUE ENTRE SI CEL 1
! PARQUE VIVA MARE INCORPORAGOES SPE LTDA E CAIXA ECO] .
‘ FEDERAL, COM RECURSOS DO FUNDO DE GARANTIA DO TEN =
SERVICO - FGTS, NO AMBITO DO PRQGRAMA MINHA CASA MINHA -
CONTRATO N° 8.7877.0257309-8, datado de 21 de dezembro de 2017, :

pelas partes contratantes, objeto do registro n® 14 de ordem da matricula n

do Livro 02 deste Cartério, onde figuram como CREDORA — CAIXA ECOI

FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul

SOLICITADO POR: MELARAGNO ASSOCIADOS - CPF/CNPJ: ***.819.280-** DATA: 16/07/2025 11:40:08 - VALOR: R$ 23,29



Oficiala e Tabelid 94.177

4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, como DEVEDORA - PARQUE VIV,
INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ n° 25.201.020/0001-51, com sede n:

Eldes Scherrer de Souza, 1.025, Sala 608, Parque Residencial Laranjeiras, S,
como FIADORES - MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A, n°
08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Professor Mario Werneck, 621, lar,
Estoril, Belo Horizonte-MG e MD! DESENVOLVIMENTO IM IARIO LTI \PJ
n° 11.290.592/0001-40, com sede na Avenida Profess g°
andar, sala 04, Estoril, Belo Horizonte-MG e RV |
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A, ja qualifi¢sda ma
matriculado foi dado em PRIMEIRA E ESPEC S, |
a favor da CREDORA - CAIXA ada
anteriormente, em garantia da ab i5
(cinco milhGes, novecentos e os e ql a-e
quatro reais e quinze cen Aan 5 trugéo do o |

inado “CON IO

ciafig
gasiod
Ioragéo imobiliaria foi
(.:)863 do Livro 02 deste C

0 prazo QRIZaE 5 é de 24 meses, a contar do primeiro d 5]

subsequerftend Wperacdo da tltima parcela prevista no cronograma fisico- i

do empreendimento para o término da obra, com a Taxa de Juros N d ;
8.0000% e Taxa de Juros Efetiva de 8.3000% ao ano. Demais condigées a 1as |
do Contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, | il |
de 2018. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABE lo |

Digital: 022954.0UA1802.01627. mig. #Eummm—— |

AV. N° 02/ 94.177: ENQUADRAMENTO NO PROGRAMA MINHA CAS 1A
VIDA. Protocolo n® 220.860, em 23/03/2018. Conforme DECLARAGAO,
13 de junho de 2017, assinada por Gabriel Octavio Mendes de Olive t ]
e Luine Pereira Venturini - Procuradores da empresa PARQUE VI
INCORPORAGCOES SPE LTDA, com firmas reconhecidas, o Empre
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CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA MARE, proposto pela Incorj

PARQUE VIVA MARE INCORPORAGOES SPE LTDA, CN
25.201.020/0001-51, situado na Avenida Eldes Scherrer de Souza, n° .
sala 608, Parque Residencial Laranjeiras, Serra-ES, composto de 324 | s
habitacionais (apartamentos), esta enquadrado no Programa Minha Cas 8
Vida, instituido pela Lei 11.977/09. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. C a, |

AV. N° 03/ 94.177: PATRIMONIO DE AFETAGA

Q a\:.':

a Lei 'v .
};@\H%Q p18. ETELVINA ABREU DO VALLE R -
igital .

L
| OFICIALA E . Selo Digital® 022954.0UA1802.01627. mig#. €,

AV. N° 04/ 94.177: CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Protocolo n® 227 n
21/09/2018. Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERI E
MUTUO PARA CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIl D)
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGAGOES - PRC A\
MINHA CASA, MINHA VIDA (PMCMV) - RECURSOS DO FGTS COM UTIL D |
DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO(S) DEVED( ™
CONTRATO N° 8.7877.0411952-1, datado de 17 de agosto de 2018,

pelas partes contratantes, onde figuram como ALIENANTE / INCORPOR: /
SPE / ENTIDADE ORGANIZADORA - PARQUE VIVA MARE INCORPOI
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SPE LTDA, CNPJ n° 25.201.020/0001-51, com sede na Avenida Eldes Sch
Souza, 1.025, Sala 608, Parque Residencial Laranjeiras, Serra - EE&
CONSTRUTORA E FIADORA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGO
inscrita no CNPJ n°® 08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Profess: O
Werneck, 621, 1° andar, Estoril, Belo Horizonte-MG, como CREL !

FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 0 05/0001 m
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/ o)
ADQUIRENTES / DEVEDORES / FIDUCIANTES - \,

brasileiro, nascido em 27/09/1979, motorist |c o ansp je
passageiro, portador do CPF n° 0501931 -
DETRAN/ES, emitida em 19/01/2018, c comunhao ps le

bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/7 RQS ) ES, bi ,,
nascida em 06/10/1983, se datil, recep 3,
telefonista e assemelhados, 19 %}SPIES, em N

02/02/2018, CPF n°® O

3Sid e iciliados na R 10
Francisco, 31, apto. @ sua CLAUSULA oi
autorizado o cance jeto daaverbagao n° 01 de order

matricula, Fl A, para todos os efeitos I

N
pina, Serra-ES, 05 de outubro ¢
O - OFICIALA E TABELIA. Selc I:

R. N° 05/ 94.177: COMPRA E VENDA. Protocolo n® 227.107, em 21/l
Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTU!( g
CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO FIDUCIA i
GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGAGOES - PROGRAMA MINHA o=
MINHA VIDA (PMCMV) - RECURSOS DO FGTS COM UTILIZAGA > |
RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO(S) DEVEDO! ™
CONTRATO N° 8.7877.0411952-1, datado de 17 de agosto de 2018, ¢ '
pelas partes contratantes, objeto da averbagdo n° 04, o imovel objet )
matricula, foi vendido para KLEBER NEVES DA SILVA e sua esposa |
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BARROS NEVES, ja qualificados anteriormente, pelo valor de R$ 12

(cento e vinte e sete mil, novecentos e noventa e oito reais e novent:

centavos), valor_este destinado_& aquisi¢co do terreno e a construcédo d el
residencial urbano, pagos da seguinte forma: Recursos préprios: R$ € n
Recursos da conta vinculada de FGTS: R$ 10.229,31. Desconto conced lo
| FGTS: R$ 32.016,00. Financiamento concedido pela C ra; R$ 7¢ 15.
Demais condicbes as mesmas do contrato. Foram %o 3 S
documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES: -".’ 0
Documento de Arrecadacao referente ao ITBI 5 p valo 3
2.560,00, pago em 19/09/2018. Id Guia: 3357 ' itagdo d: °
10949137, expedida em 20 de setemb Nukero da Declar de

004.1.097.1229.001. Data de E -/ "V 0 da Aquisicao
RS 127.998,96. Base Célc% 1 C Regativa de
Imobiliarios n° 1093986 . HYat 3, 06/08/2018. Data de a:

06/10/2018. O REF > VE

Transmissao: 109775/2018. Inscricgq Riged) n°
7/0
2
¢
E

Carapina, Serra-E: de
: 081&0 \OT160. Emolumentos: R$

Ag,,. Consulte autenticidz

! colo n® 227.107, em 21/08/2018. C -
R ,« 80 n° 04 e do registro n° 05, em gar 1o
financiam ra aquisicdo do terreno e construgdo da unidade habit: e
demais obrigactes assumidas, os compradores e fiduciantes - KLEBER NE A
SILVA e sua esposa LIDIANY BARROS NEVES, ja qualificados anteri e
ddo em ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA em favor da
ECONOMICA FEDERAL, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e ¢ S :
da Lei 9.514/97, o imovel acima matriculado avaliado em R$ 128.000,0 o_|
e vinte e oito mil reais) para fins de venda em publico leilao, em pagar a |
divida no valor de R$ 79.500,15 (setenta e nove mil e quinhentos reais > |

centavos), da seguinte maneira:
SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE.
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PRAZO, EM MESES: DE CONSTRUCAOQ/LEGALIZACAOQ: 34.
DE AMORTIZAGAOQ: 360.

TAXA ANUAL DE JUROS (%): NOMINAL.: 4,5000 EFETIVA: 4,5939.

VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 17/09/2018.

EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDO COM ITEM 6.3.

ENCARGOS FINANCEIROS: DE ACORDO COM O ITEM 5, v
ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUCAQ: DE ACM I
DR

ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZA(;AO: R
mesmas do contrato. O REFERIDO E VERDAD
05 de outubro de 2018. ETELVINA ABREU

TABELIA. Seio Digital: 022954.SCB
ulte

Encargos: R$ 497,21 Total: R$ 2486,61
SRS

AV. N° 07/ 94.177: CON AO.
2021. Conforme CER
de 2020, expedida

v
Q
G%m 22 de fevel e

=
z@ datada de 21 de de
(ia

Habite-se lhada e Marinéa Bragatto Rangel Pianca - Diret:
Departamento “de Controle de Edificagbes, e RETIFICAGAO DA CEF
DETALHADA N° 202/2020 DE 21/12/2020, datada de 13 de janeiro de
expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espirito Santo, Se
de Desenvoivimento Urbano (SEDUR), conforme processo de Aprova |
Projetos protocolado sob o n° 38.369/2015 - PMS de 24/06/2015 e cc

processo de Encaminhamento de Documentos protocolado sob o n°® 22.51¢ |
PMS de 19/05/2020, assinada por Naiza Frées Trindade - Chefe da Div |

Habite-se e Detalhada, fica provado que scbre o imoével acima matricu!

construido o Imével de uso Residencial Multifamiliar, com 04 ( |

pavimentos nos blocos 01 ao 06 e 08 ao 20, e 05 (cinco) pavimentos no bl
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denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA MARE", sit.
Rua Domineu Rody Santana, Area 2A (dois a), com area do terreno de 21.9:
(vinte e um mil, novecentos e ocitenta e cinco metros quadrados e quarent: te
decimetros quadrados), integrante do Bairro "OURIMAR", Distrito de C
Municipio de Serra/ES, com 15.881,66m? (quinze mil oitocentos e oitent
metros quadrados e cinquenta e cinco decimetos quadr é% conforme to
Aprovado _sob n°® 38.369/2015 onde foi acrescido ‘-‘.,.“, >
ﬁ_.\h Grea \ o Rstru 2

L 2N
15.889,39m? (quinze mil oitocentos e oitenta : ‘.; S\Tétrog

nove decimetros quadrados); sendo: 24,1 \ :
dezenove decimetros quadrados) do Lix&

2
e quatro decimetros quadrados)

oitenta e quatro decimetros quadrados),

quadrados e seis decimetros

metros gquadrados e oitenta Z

, e area com 20.559,42m? (v

e quarenta e dois det

!ll aCrO8

ove A\! uadrados
Q\ﬁ; 12.721, concernente acs 20 (vinte)
S a ~'- nomas por pavimento dos Blocos de (

(= 2]
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autonomas por pavimento do Bloco 07, distribuidos em 05 (cinco) pavil "

totalizando 324 (trezentos e vinte e quatro) apartamentos, com as s S
caracteristicas de construcao:
COMPARTIMENTOS POR BLOCO: '

BLOCOS 01, 06, 09, 11. 13, 15, 17 E 18 - PAVIMENTO TERREO: '
: APARTAMENTOS - 101 e 103 - contendo: Sala, Circulagéo e 02 (dois) Qu: l
(um) Banheiro, Cozinha, Area de Servico e 01 (uma) Area Privativa de:

permeavel.
APARTAMENTOS - 102 e 104 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois) Qui
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(um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo.

BLOCOS 01, 06, 09, 11. 13, 15, 17 E 18 - SEGUNDO AO QUARTO PAVIM:!
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 40.

contendo: Sala, Circulagédo, Banho Social e 02 (dois) Quartos, Cozinha e . le

Senvigo.

BLOCOS 05, 08, 10, 12, 14 e 16 - PAVIMENTO TERRELQ' 3 &
APARTAMENTO - 101 - contendo: Sala, Circulaga 0is) QU2
Banheiro, Cozinha, Area de Servico e 01 g@?} rea

permeavel.
APARTAMENTO - 102, 103 e 104 @
Quartos, 01 (um) Banheiro, Cozinha gAr

o: irculacao e O. s)
&7 O

5" O q
ol

BLOCOS 05, 08, 10. 12, 14 e {6 -

APARTARE} Q
Banh Q 21
permeaveis. %

APARTAM - 102 e 103 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois) Que 1
(um) Banheiro, Cozinha, Area de Servico e 01 (uma) Area Privativa des )
permeavel.

APARTAMENTO - 104 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois) Quartos,

Banheiro, Cozinha e Area de Servigo.

BLOCO 02 - SEGUNDO AO QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 40

contendo: Sala, Circulagédo, Banho Social e 02 (dois) Quartos, Cozinha e

Servigo. |
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BLOCO 03 - PAVIMENTO TERREO:
APARTAMENTO - 101 - contendo: Sala, Circulacdo e 02 (dois) Quartos,

Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 02 (duas) Areas Privativas des as
permeaveis.
APARTAMENTO - 102 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois) Quartos,

!

|

I

1

n

1

Banheiro, Cozinha, Area de Servico e 01 (uma) A@i&aﬂva de ra ;
ermeavel. ‘
p & I
|

APARTAMENTO - 103 e 104 - contendo: Sala, cn@@ 02°tdes
(um) Banheiro, Cozinha e Area de Servigo. % @
BLOCO 03 - SEGUNDO AO QUARTO PAV@: %&

N
APARTANENTOS - 201, 202, 203, 20@7’.‘0 % 402, 40 .
contendo: Sala, Circulagdo, Ban jal e 02 (dvi inha e e

4, |

ua

Servigo. @ %%

BLOCO 04 - PAVIMENT REO: @ g& |
APARTAMENTO - 1 - cofifendd: Sa@ ¢éio e 02 (dois) Qu: 1|

. (um) Banheiro, C Y Are@ rv i@g uma) Area Privativa de:

. i- 1nd@0iroulagéo e 02 (dois) Quartos,

a

o S |
APAE - comala, Circulag@o e 02 (dois) Quartos, Y o

Banheiro, . Area de Servigo e 02 (duas) Areas Privativas des: S

permeaveis.

BLOCO 04 - SEGUNDO AO QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 40

contendo: Sala, Circulagdo, Banho Social e 02 (dois) Quartos, Cozinha e :
|
I

Servico.

BLOCO 07 - PAVIMENTO TERREO:
APARTAMENTO - 101 e 103 - contendo: Sala, Circulagado e 02 (dois) Qus:

(um) Banheiro, Cozinha, Area de Servico e 01 (uma) Area Privativa de:

permeavel. ~
I
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APARTAMENTO - 102 e 104 - contendo: Sala, Circulagédo e 02 (dois) Qu:
(um) Banheiro, Cozinha, Area de Servico.

BLOCO 07 - SEGUNDO AO QUINTO PAVIMENTO:

APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 4 l,
501, 502, 503 e 504 - contendo: Sala, Circulagdo, Banhq Social e (
Quartos, Cozinha e Area de Servigo.

BLOCO 19 - PAVIMENTO TERREO: %7

APARTAMENTO - 101 - contendo: Sala, Circula¢? b _ !aartos, M)
permeaveis.

artos, 1)

% ativa de: ta

APARTAMENTO - 102 - contendo;
do, e 02 (dois) S,

Banheiro, Cozinha, Area de

permeavel.

APARTAMENTO - 101 e 104 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois) Qui 1
(um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 01 (uma) Area Privativa de a
permeavel.

APARTAMENTO - 102 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois) Quartos, ) :
Banheiro, Cozinha, Area de Servigo. |
APARTAMENTO - 103 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois) Quartos, )|

Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 02 (duas) Areas Privativas des 5]

permeaveis.

BLOCO 20 - SEGUNDO AO QUARTO PAVIMENTO:
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APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 402
contendo: Sala, Circulagéo, Banho Social e 02 (dois) Quartos, Cozinha e

Servigo.
LIXO: Deposito de Lixo. '

CASA DO BCI: Casa de Bombas.

GUARITA: Guarita e Banheiro.

ADMINISTRACAO/SERVICO: Administragédo, D
Vestiario Masculino.

€
a
Emolumentos: R$
Consulte autenticida
)i
S
N , S
000062021-88888593, expedida pelo MINISTERIO DA FAZENDA, SECE A

DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL, em 08 de janeiro de 2021. O REFE E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de fevereiro de 2021. ET \
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo -
022954 MPR2101.02247. Emolumentos: R$ 3395,03. Encargos: R$ 8492 ,
R$ 4244,27. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. eas#. Ry I

AV. N° 09/ 94.177: HABITE-SE. Protocolo n° 250.278, em 22/02/2021. C
CERTIDAO DE HABITABILIDADE N° 202/2020, datada de 21 de dezer
2020, expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espiritc
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Secretaria de Desenvolvimento Urbano (SEDURY), conforme processo de Ap
de Projetos protocolado sob o n® 38.369/2015 - PMS de 24/06/2015 e c
processo de Encaminhamento de Documentos protocolado sob o n°® 22.51¢ -
PMS de 19/05/2020, assinada por Ana Eliza Aurélio Lucas - Chefe da Div
Habite-se e Detalhada e Marinéa Bragatto Rangel Pianca - Diret

O
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m

PMS de 19/05/2020, assinada por
Habite-se e Detalhada, FICA PR

>

0 de 2021. ET
TABELIA. Selo
,03. Encargos: R$ 848,2¢

ESPECIF! 4{‘@ DO “CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA |
datada de 18 de janeiro de 2021, assinada por Cecilia Mendes Scheyde
Rafaela Vieira Mota, com firmas reconhecidas no Cartério de Regisiro
Tabelionato do Distrito de Carapina da Comarca da Serra/ES, representa
empresa PARQUE VIVA MARE INCORPORAGOES SPE LTDA, na cond ,

proprietaria da area medindo 21.985,47m? (vinte € um mil, novecentos e o

cinco metros quadrados e quarenta e sete decimetros quadrados), situada |
Domineu Rody Santana, n® 406, Bairro Ourimar, em Manguinhos, Dis
Carapina, Municipio de Serra - ES, com incorporacéo registrada sob o n
matricula 71.863, tendo construido o “CONDOMINIO RESIDENCIAL. P; |

VIVA MARE", sobre a mesma, com area total aprovada de 15.881,55m? {qu
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oitocentos e oitenta e um metros quadrados e cinquenta e cinco dec
quadrados), conforme Certidéo Detalhada n° 202/2020 e projeto aprovado
38.369/2015, onde foi acrescido 7,84m? (sete metros quadrados e oitenta ¢ D

decimetros quadrados), totalizando area construida de 15.889,39m? (qu ]

oitocentos e oitenta e nove metros quadrados e frinta e nove de IS

quadrados) e com darea 20.559.42m? (vinte mil, quinhentgg \e\.cing

\)

metros quadrados e quarenta e dois decimetros quadratosh
(trinta e sete) da NBR 12.721, composto de 20 (vi S. S

unidades auténomas por pavimento dos Bl {% ao
distribuidos em 04 {(quatro) pavimentos, tro ades autdbno I

pavimento do Bloco 07, distribuidos e inc ntos, totaliza 24
(trezentos e vinte e quatro) ap &Qs, r%g S\z@ as r S
unidades construidas as dispés % @ Lei 4.591/64 e art. e
sequintes da Lei 10.40 an %% ja, insti ‘]
CONDOMINIO RESID IVA @onde o _iméve 1a
matriculado é prEmo. RIDO E VERDADE

, S
q! vereifo de 2021. Selo
en 5 3395,03 Encargos: R$ 849,

R$ 4244 Q0CQp idadeem
AV. Notql ﬁg@nvé&_‘ 'E CONDOMINIO. Protocolo n°® 250. n

ZZIOZIZOZ@Qme CONVENGCAO DE CONDOMINIO POR INSTRL
(0

@

PARTICULA "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA MARE' la
de 18 de janeiro de 2021, assinada por Cecilia Mendes Scheydegger € a
Vieira Mota: com firmas reconhecidas no Cartério de Registro Civil e Tabeli 0
Disttito de Carapina da Comarca da Serra/ES, representantes da | l
PARQUE VIVA MARE INCORPORAGOES SPE LTDA, foi a mesma regi o |
Livro 3 Auxiliar sob o n°® 12.882 de ordem deste cartorio, em 25 de fev: > |
2021. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de 0 '

de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABEI
Digital: 022954. MPR2101.02247. Emolumentos: R$ 3395,03. Encargos: R!
Total: R$ 4244 27. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. eas#. Y -
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AV. N° 12/ 94.177: INTIMACAO. (S.F.l. — Lei 9.514 de 20/11/1997 — Arti
Protocolo n° 271.333, em 04/10/2022. Conforme INTIMAGAO, protocolada ¢
267.853, em 05/07/2022 e registrada sob o n°® 13.614 no Livro 3 — Reqistro . '

deste Cartdrio, protocolo eletrénico n® IN00O766066C, cuja autenticic I

confirmada no enderego www.oficioeletronico.com.br, site da ARISP - Ass
dos Registradores Imobiliarios de Sdo Paulo - SP, expedida pela y
ECONOMICA FEDERAL, OFICIO N° 10310/2022 CESAY ;. 1 >

e
2022, referente ao CONTRATO DE FINANC BT i@li o |

io Re | Parque Vive g
jta ionario da portaria o
‘\‘ss DERA

rtific3RRe e .\v EVES DA SILVA e LIDIANY B
V.

Le<

$§0 deSe -‘f‘% dos n@apdereco. Jonforme disposicao legal, a intim. f

NEVE 2
realizada ..@%\ ublicado no jornal A JTRIBUNA nos dias 16, 17 e 18 d )

de 2022 e ido o prazo definido nof§ 1° do art. 26 da Lei 9.514/97 A \
NAD FOI QUITADA. O REFERIDO E YERDADE E DOU FE. Carapina, St
19 de outubro de 2022. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFIC
TABELIA. Selo Digital: 022954 AKL2207.01133. Emolumentos: R$ -
( Encargos: R$ 318 . otal: Rp 1590,91. Consulte autenticidac :
yww ljes.|us.br. gfs#. [

AV. N° 13/ 94.177: CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. P |
n® 271.333, em 04/10/2022. Conforme REQUERIMENTO, datado de
setembro de 2022, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, = l

digitaimente por Milton Fontana - Gerente de Centralizadora, protocolo eletr:
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INO0766066C, cuja autenticidade foi confirmada no e

www.oficioeletronico.com.br, site da ARISP - Associagdo dos Regis

Imobiliarios de Sao Paulo - SP, devidamente acompanhado do pagam do
imposto de transmissao respectivo, foi solicitado o registro da trans o
definitiva do imovel objeto desta matricula, consolidando a prop de

com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4 lotes 3/4, B

fiduciaria em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, C .360.305/( 14,
]
2

128.990,04 (cento e vinte e oito mil, novecentos e n

Foram apresentados os seguintes documentos:

ra D ;
Documento de Arrecadagdo referente ao LLE @%24 , no valo $ 1
2.579,80, pago em 23/09/2022. Id Gui 3 98 de Quitagao 31
expedida em 19 de outubro de B@ﬁwe Trans ):
134855/2022. Inscrigdo  Fisq % SCri¢. Imaobiliz
004.1.097.1229.291. Data ‘k, %gao Exter $
128.990,04. Base de Q % R$ 107.916,8¢ or

declarado da Aquis (xg RETTETS ‘ 1& ulo: R$ 128.990,0
Registro da Comp { ; TADA A CERTIDAO NE
DE DEBITOSNIOS, AA; ii!' AL). Por for¢a do que estal

Artigg QB\‘,‘ WV tm el devera ser oferecido em [
lej o@ pra .(-‘:) ia g‘*‘{" RIDO E VERDADE E DOU FE. C ,
Serra-E 1 , bro . fETELVINA ABREU DO VALLE RII -
OF[CIALAELIA Selo_Digitalf 022954 AKL2207.01133. Emolumer

1272.74Emcagos: R$/318,17. Tdtal: R$ 1590,91. Consulte autenticid n

www.tjes.jus.br. gfs#.

-

AV. N° 14/ 94.177: EXTINCAO DA DIVIDA FIDUCIARIA. Protocolo n°® 275. 1
24/02/2023. Conforme REQUERIMENTO, datado de 24 de janeiro d F
expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado eletronicamente i
: Alvim Alcantara dos Santos, CEMAB - Manutengdo para Alienagéo d :
protocolo eletrdnico _n° AC002278684, cuja autenticidade foi confirm

endereco www.oficioeletronico.com.br, site da ARISP - Associag:

! Registradores Imobiliarios de Sao Paulo — SP, acompanhado do AUTO NE
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DE 1° LEILAO, datado de 09 de janeiro de 2023, AUTO NEGATIVO DE 2° |
datado de 24 de janeiro de 2023, Editais publicados no jornal A TRIBUNA

01/12/2022, 02/12/2022 e 06/12/2022, assinados eletronicamente pela ! ra
PUblica Norma Maria Machado — JUCERJA 036 e TERMO DE QUITAGCAC C
de 24 de janeiro de 2023, ndo houve lance para o imovel acima matricu ie
acordo com o disposto no artigo 27 da Lei 9.514/97, FICAN,L@;EXTINTA A A

FIDUCIARIA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
margo de 2023. ETELVINA ABREU DO VALLE RI

R
& ' a

Banc. 3 i

vendido\p g“ ZA 3

outubro de ? A\ Kafcaria e economidria, portadora do CPF n° 076.073.577 3

n° 145493P/ES, emitido em 18 de abrii de 1995, casada pelo rec =

comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, com LUCIANO >
TULER, brasileiro, nascido em 03 de janeiro de 1978, corretor de imévesis, |

do CPF n° 079.600.977-55, CNH n° 01760876602 - DETRAN/ES, emitido e; >
julho de 2021, residentes e domiciliados na Rua Geraldo de Souza Lim |

Moacir Brotas, Colatina - ES, pelo valor de R$ 83.448,47 (oitenta e t | =

quatrocentos e quarenta e oito reais e quarenta e sete centavos), c« )
pela integralizagao dos valores abaixo: Recursos proprios: R$ 4
Financiamento concedido pela CREDORA: R$ 79.276,04. VALOR DO |
PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ 150.574,63 (cento e cti
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mil, quinhentos e setenta e quatro reais e sessenta e trés centavos).

condigdes as mesmas do contrato. Foram apresentados os seguintes doct

Prefeitura Municipal da Serra/ES: Espelho de Pagamento do Docum de

Arrecadagéo referente ao ITBl n® 138837/2023, no valor de R$ 2.285,35, | n

11/05/2023. Id Guia: 39096637. Certiddo de Quitagdo de ITBI n® 11 19,

: expedida em 12 de maio de 2023. Ndmero da Decla de Tran: 90
138837/2023. Inscrigdo Fiscal n° 21715672. @ aabili: 1° |

NoL cé pr: o

. Carapina, S S

- OFIc B
s: R$ 13
autenticid: n

Valiado &&» 150.5RHOE quint

X o “m
FIDUMT > \\ISSA ZAMPROGNO e seu marido LUCIANO
ALVES Tqua]ificados anteriormente, em ALIENACAO FIDUCIA S
termos e par®os efeitos dos artiges 22 e seguintes da Lei 9.514/97, em la

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantir o pagamento da divida no le

R$ 79.276,04 (setenta e nove mil, duzentos e setenta e seis reais

78s centavos), foi dado pelos DEVE 'S

centavos), que devera ser pago da seguinte forma:
. SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE. |
PRAZO TOTAL: DE AMORTIZAGAOQ: 360 MESES. !
TAXA DE JUROS % a.a.:

BALCAO - NOMINAL: 8.6395 EFETIVA: 8.9900.
TAXA DE JUROS % a.m.:
BALCAO - NOMINAL: 0.7176 EFETIVA: 0.7200.
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| -
| ENCARGO MENSAL INICIAL TOTAL - TAXA DE JUROS BALCAO: R$ 67
| VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 05/05/2023.

REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE AGORDO COM ITEM 4. Demais con _as
mesmas do Contratoc. O REFERIDO DADE E DOU FE. Carapina S

www.tjes.jus.br. gfs#.

TABELIA. Selo Digital: 022854 } I%tos .43
! Encargos: R$ /55, ) @ 3

| AV. N° 17/ 94.177: CEDULA DE CR 'DIT RIS oco!o ne 16, |
em 12/05/2023. Conforme CONTRA MPRA DE 'EL,
MUTUO E ALIENAGAO FIDUCI ‘ VIA

4 ob tblgos registr e o]

2023, uma LA
4 IE 0423 - INTI LE
NPJ n° 00.360.30¢ 04

otes 3/4, Brasilia, DF, nos t:

04, tendo como CREDOR/

anteriormente, e como DEVE

(=)
1y

(setenta il, duzentos e setenta e seis reais e quatro centavos), ¢ 2
ser pago daseguinte forma:

PRAZO TOTAL.: 360 meses.

PRAZO DE CARENCIA: 0.

PRAZO DE AMORTIZAGCAO: 360 meses. |
DATA DO VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO: 05/05/2023. '
VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$ 79.276,04. '
VALOR DA GARANTIA: R$ 150.574,63.
VALOR TOTAL DA PARCELA: R$ 672,31.
VALOR DOS SEGUROS DE MORTE E INV

VALOR DOS SEGUROS DE DA
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TAXA DE JUROS: NOMINAL: 8.6395% a.a. EFETIVA: 8.9900% a.a.

NOMINAL: 0.7176% a.m. EFETIVA: 0.7200% a.m. .
FORMA DE REAJUSTE: MENSAL. i
TAXA DE JUROS BALCAO: NOMINAL: 8.6395% a.a. EFETIVA: 8.9900% a. ,

NOMINAL: 0.7176% a.m. EFETIVA: 0.7200% a.m. .
ENCARGO MENSAL INICIAL TOTAL: TAXA DE JUROS BALCAO: R$ 672, '
TAXA DE JUROS MORATORIOS: 0,033% (trinta e trés milg§imdsipor cento ia
de atraso. @ @ '
TAXA DE JUROS REMUNERATORIOS: 8.6395% % !
ATUALIZACAO MONETARIA: mensal no dia
com base no coeficiente de atualizagao aplj
correspondente ao vencimento dos enca%
LOCAL DE PAGAMENTO: CO .

Cédula. O REFERIDO E VERDA

0
U

Digital: 022954.ASQ2304.0877. Lolume {-R§ 16219,43. Encarg %

1555,26. Total: R$ tjes.jus.br. gfs?

.

e

N°S 4.380/ ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOV i
GARANTIA N° 9.514/1997. N° 0010426169, datado de 05 de abril de e
1° INSTRUMENTO DE RETIFICAGAO E RATIFICAGAO - FINANCIA )
IMOBILIARIO N° 0010426169, datado de 03 de setembro de 2024, assinad S
partes contratantes, onde figuram como INTERVENIENTE QUITANTE - \

ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede n I
Bancario Sul, Quadra 4 lotes 3/4, Brasilia - DF, como CREDOR FIDUC -
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, CNPJ n° 90.400.888/0001-42, com |
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2035, Sao Paulo - SP, '
COMPRADORES - JULIANO VALERIO ALMEIDA DA SILVA, b
encarregado, portador do CPF n°® 115.586.257-04, RG n° 2093269 - S
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casado pelo regime de comunhé&o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515
DAYENNE FIDELIS DOS SANTOS VALERIO, brasileira, autbnoma, port:

RG n° 4.364.411 - SSP/ES, CPF n° 110.482.296-29, residentes e domicil na
Rua Quatro de Janeiro, 155, Casa, S José, Vitéria - ES, em sua CLAUSUL. 4,
foi autorizado o cancelamento da alienagdo fiducidria e da cédula de ito

imobiliario, objetos do registro n® 16 e averbagao n° 17 de dessa n la,
FICANDO CANCELADA A ALIENACAO FIDUCIARIA E :

RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA.
Emolumentos: R$ 4476,38. Encargos: ‘

autenticidade em www.tjes.jus.br. rb

R. N° 19/ 94.177: COMPR{A}?E\%D&

Conforme INSTRUMEN ARTI
PUBLICA - LEIS

IMOVEL EM GA

I-"

abril de

FINANC |
2024488 i |
vendido par; E
FIDELIS TOS VALERIO, ja qualificados anteriormente, pelo e ;
R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), a ser pago da seguinte forma: | s |
proprios: R$ 76.797,47. Recursos do Financiamento: R$ 123.202,53. VA 0 |
IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ 175.000,00 |
setenta e cinco mil reais). Demais condigdes as mesmas do contrafc 1 :
apresentados os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES: ) |
de Quitagéo de ITBI n° 11825537, expedida em 10 de junho de 2024. NU |

Declaragdo de Transmissdo: 146271. Inscrigdo Fiscal n°® 21715672. )
Imobiliaria n°® 004.1.097.1229.291. Data de Transa¢do: 22/05/2024. |
40137374. N° Processo: 35435/2024. Valor declarado da Aquisigéo: R$ 20(
Base Calculo: R$ 200.000,00. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. (
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Serra-ES, 31 de outubro de 2024. ETELVINA ABREU DO VALLE RIE
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 AZT2408.04378. Emolumer
4476,38. Encargos: R$ 1118,57. Total: R$ 5594,95. Consuite autenticid

www tjes jus.br. rbs#. V’ﬁ '
R. N° 20/ 94.177: GARANTIA. Protocolo n® 297.312, em 0/2024. C e |
INSTRUMENTO PARTICULAR e 1° INSTRUMENT RE Al E- |

RATIFICAGAO objetos do registro n® 19 de ordef}éﬁ2 ric f’
matriculado avaliado em R$ 175.000,00 {cento e, SN

devera ser pago da :{,\4 S
VALOR DO FINAN =

\; >
@PC}%@ TRANSFERENCIA DE BENS I
oS ﬁ&g 12,490

TAXA DE JUROS BONIFICADA:

TAXA EFETIVA DE JUROS ANUAL: 11,9900%.

TAXA NOMINAL DE JUROS ANUAL: 11,3775%. |
TAXA EFETIVA E NOMINAL DE JUROS MENSAL: 0,9481%. I
PRAZO DE AMORTIZAGAO: 420 MESES. |
DATA DE VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTAGAO: 05/05/2024.
CUSTO EFETIVO TOTAL - CET (ANUAL): 12,95%.

SISTEMA DE AMORTIZAGAO: SAC.

DATA DE VENCIMENTO DO FINANCIAMENTO: 05/04/2059.

0%.
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VALOR TOTAL DO ENCARGO MENSAL: R$ 1.648,38. Demais condic
mesmas do Instrumento. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. C
Serra-ES, 31 de outubro de 2024. ETELVINA ABREU DO VALLE RIE -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.AZT2408.04378 Emolumen b
4476,38 Encargos: R$ 1118,57 Total: R$ 5594,95 Consulte autenticid:

www.tjes.jus.br, rbs#, W
Q. . |

Protocolo n® 306.755, em 02/07/2025. Conformenl} 1A Iada : Al
305.225, em 20/05/2025 e reg \ i
deste Cartorio, expedida pelo BANC
ELETRONICO - PROTOCOLO NO%A

Registro "~
ASIL) S.A, 0

(%yeiro C ),
4% B 1@ ° 0010426169,
firmado em 05 de abril de 2024, et cow@NTES - Jl )
VALERIO ALMEIDA DASSIk Fl IS{POS SANTOS V/

i % 04/04/2025 no valc

intimados a pagare ~ ) snci@
18.628,64 (dezoito% [sce%\nnte e-ait Cge s e sessenta e quatro ce
) % @g

ia 5 as 10:03h, no primeiro €

avreali ‘ :
BA TANRERXIBRASIL) S.A.,, na Rua Domine :
ABdNa %ijm

conforme

informad

M

nt co 18, Condominio Residencial Part

erfra-ES, informado por Ediane, inscrita n

SILVA e DAYENNE FIDELIS DOS SANTOS VALERIO ndo residem no er ),

ficando certificado local ignorado e conforme diligéncias realizadas n 3
28/02/2025, 05/03/2025 e 06/03/2025, pelos Correios, atraves do °
AC329304315BR, no segundo enderego informado pela BANCO SANI 2 |

(BRASIL) S.A., na Rua Quatro de Janeiro, 155, Casa, Sdo José, Vitdrie T
certificado que JULIANO VALERIC ALMEIDA DA SILVA e DAYENNE 3|
DOS SANTOS VALERIO encontravam-se ausentes. Conforme disposigao 1
intimagao foi realizada por meio de edital eletrénico, publicado no Sisf

Registro de Imoveis Eletrénico www.registrodeimoveis.org.br nos dias 22,

de abril de 2025 e que decorrido o prazo da Lei acima mencionada, nao foi
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todo ou em parte pelos fiduciantes. O REFERIDO E VERDADE E [
Carapina, Serra-ES, 14 de julho de 2025. ETELVINA ABREU DO VALLE R
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 VXH2504.02677. Emolume R$
2126,50. Encargos: R$ 531,55. Total: R$ 2658,05. Consuite autenticic m

www.tjes.jus.br. gfs#. W

A, i
P@é&o do com | lo |
\%mada no ¢ 3C0

por Maria Lucila Melaragno Monteiro - 772

eletrénico n® [N01330539C, cuja aui@a

www.oficioeletronico.com.br

assinador.registrodeimoveis. I|d
devidamente acompanhado

)
% '
ocRBNYE: Prefeitura Municipal da Serra/ES: 0 |
12(@% expedida em 04 de julho de 2025. NU ja |
Declarag ransmissdo: 154960. Inscricdo Fiscal n°® 21715672. 30 :
lmoblllarla 004.1.097.1229.291. Data de Transagao: 16/06/2025. a: [
41997119. N° Processo: 57200/2025. Valor declarado da Aquisigao: R$ 20( 0 i
Base Calculo: R$ 200.000,00. Por forca do que estabelece o Artigo 27 ¢ -
9.514/97, este imovel devera ser oferecido em publicos leildes, no pra. 0 |
dias. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 14 de e |
2025. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABEL 0 :
Digital: 022954.VXH2504.02677. Emolumentos: R$ 2126,50. Encargos: R 3.

Total: R$ 2658,05. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. gfs#. AI
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