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LIVRO N~ 2 6. CARTORIO DE REGISTRO DE IMGVEIS
REGISTRO GERAL de Sio Paulo

matricula ficha
[ 8 3234 l [ - ] 880 Paule, 29 de getembro de 1976

Um terreno situade & Rua Regina, designado
por lote n? 28 da quadra "F" - Vila Mascote -~ no 42f Subdig
trito Jabaguara, medindoe 10,00ms. de frente, por 40,00mg. -
da frente aoe fundos em ambos os lades, gendo nos fundos a
mesma largura d& frénte, encerrando & drea de 400,00me2., -
confrontando pelo lado direlto de guem do imovel olha para
a rua, com o lote n? 27, da Sociedade Limitada Vila Mascote,
pelo lado esquérdo com o lote 29, dos proprietdrios, e pe--
log fundos com o n® 11, tembém de propriedade da Sociedade
Timitada Vila Mascotes localizado & 120,00me. do cruzamento
da Alameda Campinas com & rua Regina.- Inscrito no cadastro
dos contribuintes da Prefeitura Municipal em drea maior sob
ne 089,110.0017.

PROPRIETARIOS: DR. CHEN YING TIENW, arquite
to, CIRG n® 2.356.734, e s/mr. CHANG YAO HWA, CIRG n@.—mem-
2.333.266, CIC ne 001.563.618, brasileiros, casados pelo re
gime da comunh&o de bens, residentes e domiclliados nesta -
Capital, & Rua Dr. Paschoal Tellini, n® 164.-

TITULO ANTERIOR. 93. 379, degste Registro.

RO

Av. 1/8323 (trasladamento) wforme se v& da inscrigdo nf.-

20.264, deate Regiafm, o imov‘él matriculadd fol en évea —

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/A4CQT-PWCSN-DXUTA-S9Q6Y
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R.2/8323 Por esoritura de 14 de setembro de 1976, -~

| de notas do 132 Tabelifio local, (1v? 1.817-fls. 170), o com
(continua no verso) | ' sk
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1 promlssario comprador PITI DE MWLLO E SILVA, engenheiro, e
8/mr. ANA MARIA DE MELLO E SILVA, brasileiros, casados pe.
lo regime da comunhdo de bens, CIRG nfg. 3.567.190 @ —=w=~
5.038,008, CIC n® 110.677.998, residentes e domiciliados -
nesta Capital, & Rua Verbo Divino, n? L.501, cederam o traqa
feriram a FERNANDO CALDERON ALEMANY, adiante qualificado,--
pelo valor de ¢ 310.000,00, os seus direitos e obrigagdes

decorrentes do compromismo de venda e compra, mencionado -

na averbagdo n? 1/M. 8.323, tHc sdmente com relaglo ao imo

vel matrioulado.- 880 Paulo, 29 de getembro de 1976.-A Es-

crevente: (U ¢

Aan
Ee

0 Ofioial 1
sas b =11}
R. 3/8323 Pela egoritura de venda e cémpra de 14 de
setembro de 1976, de notas do 138 Tabelifio local, (1lv8 =~—- i

1.817-f1a. 170), os proprietdrios transmitiram & FERNANDO -
CALDERON ALEMANY, espanhol, engenheiro, casado pelo regime
da comunh@o de bens com Josefina Clapes de Calderon,CIRG nf
4.608.742, CIC n? 208.724.618, residente e domiciliado nes-
ta Capitel, a Rua Haroldo Paranhos, n® 200, o imovel matyi-
culado pelo valor de ¢ 165.000,00, sendo de 8 310.000,00,
0o valor de cegsfo.~ 980 Paulo, 29 de getembro de 1976.= ~--—

0 Oficial
b3 11 & 4+
Av. 4/8323 1 vigta da escritura definitiva de venda e

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/A4CQT-PWCSN-DXUTA-S9Q6Y

compra, registrada sob o n? 3, fica sem meis efeito a ing-~-
crigBo n? 20264 e cancelada a averbagao ne 1.- “50 Pg

N coo Q0N 000

(continua na ficha nf 2),
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Pedido n® 1.782.533
CNM:113746.2.0008323-56

LIVRO N.° 2 8° ~CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL ) N 46 Sdo Paulo
~ matricyla ficha ’
GOH%.
8.323 J [ Qo K S&o Paulo, 05 de setembroe de 19 77.
L ™ L™ L ded _—
Re 5/ 8.323 Conforme se v@ do inmtrumento particular de

26 de agosto de 1.977, os proprietdrios, FERVANDO CALDERON

ATEMANY, engenheiro e sua mulher JOSEFINA CLAPES DE CALDE..
RON, espanhdis, casados sob o reglme da comunhao de bens, -
OIRG n$s 4.608.742 e 3.315.844, CIC no 208.724.618.15, resi
dentese domicilimdos nesta Capltal, & Rua Dr. Mério Mouron

ne 318, deram o imdvel matriculado em primeira hipoteca & -
BRADESCO 8/4. -~ CRADITO IMOBILIARIO, com sede nesta Capital
& Avenida Ipiranza n® 200, Loja 58, CGC n® 60.917.036, para
garantia da df{vida do valor de ¢ 642.795,00, corresponden.
te ao finmnciamaebo destinado & construgao de residencia no

terreno hipotecado, a qual serd liberada em parcelas, de ..
acorde com o cronogzrama Tisico finamnceiro e serd amortizada
por meio de 180 prestacOes mensaisg, consecutivas, reajusti.
veis e decrescentes, calculadas pelo Sistema de Asortizacao
Congtante e Plano de Eguival®nola Salaria, com jurcs & taxs
nomlnal de 10% ao ano, que resultarid em uma taxa efetiva -
anual de juros nunca superior a 10,472% ao ano,digo 10,472%
iniciando.se ¢ seu primeiro pagamento no dia 30 de agosto -
de 1.978 e o seu valor iuiclal, que sers expresso em Unide-
des Padrao de Capltal do BNH, serd aporado na forma constap
te do titulo, sendo gue, durante o pref,digo, durante o pe-
rfodo de consbtrugao, serao pagos mensalmente og Juros de wm
10% ao ano. O valor estimativo do imével hipotecado & -
de o 340.000.9} Paulo, 2222? getembro de L.977. O =

Haereventes A4 Escoreven.
te Autorizada:s

L8

.
v it 20 P

Av.6/ 8,323 Conforme se verifioca da petigHo de 10 de ou-
tubro de 1,978, e do Aubto de Conclusfo Municipal n® 430/78 ,
o proprietdric comstruiu no terreno matriculado, um prddio
com dois pavimentos pars ums habitagfo, ainda sem numeragfo

(continua no verwo)  my.
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~matricula ficha
\ 8.323 [ 2 ¢ *yerso ]

oficial, com frente pars a Rua Regina, tendo sldo apresents
do para o mesmo, o Certificado de QuitagBo ne 021.877/78,ex
pedido pelo IAPAS.~ 880 Paulo, 17 de oububro de l 978 .~ ©
Escrevente: &% Z .

Autorizadas

Av.T7/M.8,323 A viste do instruments particular de quitae
gao da 05 de maio de 1961, ® por autorizagho expresse da =
cradors, BRADESCO $/A., CREDITO IMOBILIARIO, fica cancalada
@ hipoteca registrada sob n? 5, nesta matr{cula.

08 de julho de 19Bl. 0 Escreventat
0D Escravente Autorizado:

T ot . CMe

Av.8/8323 A vista do formal dotilha adiante
mencionado e do Certificado de Naturalizag¢lio expedido em 20
de janeiro de 1983, pelo Diretor Geral do Departamento
Federal de Justiga, do Ministério da Justiga, fago constar
que a0 proprietdrio FERNANDO CALDERON ALEMANY, qualificado
-n0 .registro nQ 3, fol concedida naturalizac®o, pela Portaria
n 801, de 09 de dezembro de 1982, do 8r. Ministro da
Justicga. 8%o Paulo, 06 de Julho de 2000,
. 0 Bscrevente: »
A EBscr. Autorizada: -
Av.9/8323 Conforme se verifica do formal de partilha
.adiante mencionado e da notificaglio-recibo n2@ 055.201/2000,
© imével matriculado, langado em 4drea maior pelo
contribuinte nQ 089.110.0017, passou a ser langado sodb n@
089.110.0046-9 (especifico). SHo Paulo, 06 de Julho de 2000. |
. O Escrevente: G4z —
S " A Bscr, Autorizadf: /2 &
Av.10/8323 © Conforme se veri!iﬁzrdo‘ formal de partilha
: (continua na ficha 3)
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LIVRO N= 2 82 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL £z JA COMARCA DE SAO PAULO
[~ matricula ficha

8.323 ( 3 Sao Paule, Q6 de Julho de 2000

adiante mencionado ﬁ/d%?notificagao—recibo n® 055.201/2000,
o prédio 8/n2 da Rua Regina, recebeu o nQ 122, da referida
rua, a qual passou a denominar-se Rua Tiangua. S3do Paulo, 06
de Julho de 2000.

A Escr. Autorizada: ) .

R.11/8323 A vista do formal de partilha passado em 16
de junho de 2000, pelo Juizo de Direito da 23 Vara da
Familia e SucessBes do Foro Regional III - Jabaquara/Saiide,

desta Comarca, extraido dos autogs nQ 1.666/95, da agdo
requerida pelos proprietdrios, FERNANDO CALDERON ALEMANY,
brasileiro, do comércio, RG n@ 4.608.742-4, CPF no
208.724.618~-15, e sua mulher JOSEFINA CLAPES DE CALDEROR,
espanhola, do lar, RNE ng W-487.540-8, CPF nQ
050,797.648-72, casados pelo regime da comunh8o de bens,
anteriormente 4 vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta Capital, ele na Rua Dr. Djalma Pinheiro
Franco, nQ 76, Vila S8anta Catarina, e ela na Rua Tiangui, n@
122, Vila Mascote, fag¢o constar que nos termos da sentenca
proferida em 03 de outubro de 1995, foi homologada a
separa¢8o consensual do referido casal, constando da
respectiva partilha dog bens, que o IMOVEL MATRICULADO,
avaliado em R$ 160.749,00, foi atribufido ao cbnjuge virago,
que continuou a assinar o mesmo nome de casada. S&o Paulo,
06 de Julho de 2000.

0 Escrevente: W
A Escr. Autori Tda/z"" 7

R-12. Protocolo n° 627.003, em 01/07/2014. VENDA E COMPRA. Por instrumento
particular de 25 de junho de 2014, com forga de escritura publica, a proprietaria,
>+ | JOSEFINA CLAPES DE CALDERON, espanhoia, separada judicialmente, do lar, RNE
n® W487540-8, CPF n° 050.797.648-72, residente ¢ domiciliada nesta Capital, na Rua

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/A4CQT-PWCSN-DXUTA-S9Q6Y
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[ matricula = | ficha
8.323 [ 03 ‘
verso

Tiangua, 122, Vila Mascote, transmitiu o IMOVEL ao LUIS CARLOS CLAPES
CALDERON, empresirio, RG n° 20.007.670-X-SP, CPF n° 150.887.178-73, ¢ sua
mulher LYDIANE APARECIDA ALMEIDA OLIVEIRA, empresiria, RG n°
29.711.814-6-SP, CPF n° 251.155.658-89, brasileiros, casades-pelo- regime da.comunhiio
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na
Rua Tiangua, 97, ap. 91, Vila Mascote, pelo valor de R$ 990.000,00 (novecentos e
noventa mil reais). Sdo Paulo, SP, 03 de julho de 2014.

Mariana do Vale Silva - escrevente

e PR— :
D34 St
R-13. Protocolo n° 627.003, em 01/07/201% Tesmo
instrumento particular de que frata o registro an o fos, LUIS
CARLOS CLAPES CALDERON e sua muther LYDIANE APARECIDA ALMEIDA
OLIVEIRA, como devedores-fiduciantes, transferiram a propriedade resoluvel do
imével, por ALIENACAO FIDUCIARIA (Lei 9.514/97), ao ITAU UNIBANCO S/A,
com sede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo
Setubal, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, como credor-fiduciario, para garantir a divida de
R$ 416.000,00 (quatrocentos e dezesseis mil reais), decorrente de financiamento 4 Taxa
de Mercado, a qual devera ser amortizada por meio de 240 (duzentos e quarenta)
prestagdes mensais e sucessivas, calculadas de conformidade com o Sistema de
Amortizagio Constante - SAC, as taxas anuais de juros nominal de 10,9349% e efetiva
de 11,5000% (0,9112% ao més) - s3o aplicadas as taxas de juros com beneficio
indicadas no contrato nas condigdes pactuadas, e reajustaveis mensalmente pelo indice
de atualizagfo aplicavel aos depositos de poupanga, correspondendo a prlmelra prestago
(encargo mensal), na data do titulo, a 5.025,06 (cinco mil e vinte e cinco virgula seis),
com vencimento para o dia 25 de julho de 2014. Para efeito de venda em publico leildo
foi indicado para o imével o valor de R$ 1.320.000,00 (um milh3o trezentos e vinte mil
reajs). Sdo Paulo, SP, 03 de julho de 2014.
OANCAC
Mariana do Vale Silva-escrevente

<, ==X )
_ D . —L= .
A g -S4
Av-14. Protocolo n° 833.462, em 01/11/2023. INDISPONIBILI m

Juizo Federal da 10" Vara do Trabalho desta Comarca (Zona Sul), proferida nos autos
do processo n° 1000627-43.2022.5.02.0710, ficam INDISPONIVEIS os bens ¢ direitos
». | de LUIS CARLOS CLAPES CALDERON, CPF n° 150.887.178-73. Indisponibilidade

Continua na ficha 04
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8° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO N° 2
REGISTRO GERAL DA COMARCA DE SAOQ PAULO

— matricula [~ ficha

E— data—————— CNM
04 |_ 10/11/2023 I- 113746.2.0008323-56

essa protocolizada na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB sob n°
202311.0112.03014659-1A-950. Sdo Paulo, SP, 10 de novembro de 2023. Analisado e
editado por Aline Cintia de Oliveira Souza - escrevente.

Selo digital. 1137463E10833462WC9L0OK 234

N

Av-15. Protocolo n° 847.128, em 23/04/2024. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE. Nos termos do procedimento de intimac¢do aberto a requerimento
datado de 22 de abril de 2024, a propriedade resolivel objeto do registro n® 13, foi
consolidada em nome do credor-fiduciario; ITAU UNIBANCO S/A, pelo valor de R$
2.272.153,00 (dois mllhoes e duzentos e setenta e dois mil e cento e cinquenta e trés
reais), nos termos do artige r1ei 9.514/97, em razdo do inadimplemento dos

Neyza A P. Escobar- Substituta

SP, 22 de julho
Assis - escrevente

Av-16. Protocolo n° 869.612, em 27/11/2024. LEILOES NEGATIVOS. N#o houve
licitantes nos leildes publicos realizados para alienagéio do imével, no stermos do artigo
27 da Lei 9.514/97, em razo da consolidagio da propriedade em nome do fiduciario,
ITAU UNIBANCO S/A, tendo este emitido o termo de quitagiio da divida, conforme
requerimento de 25 de novembro de 2024, e respectivos autos de primeiro € segundo
leildes realizados em 04 de novembro de 2024 e¢ 13 de novembro de 2024, pelo
leiloeiro oficial Eduardo Consentino, matriculado na JUCESP sob n° 616 (Jodo Victor
Barroca Galeazzi - preposto em exercicio). Sdo Paulo, SP, 18 de dezembro de 2024.
Editado por Vitoria Cerqueira Galino - escrevente, analisado e conferido por Aline de
Jesus Braga - escrevente.

Selo digital. 1137463210869612LLAHXFV24L

%_}J"@"j ——y
Neyda A5, Escobar- Substteta

Continua no verso.
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8.323 04 19/09/2025 r 113746.2.0008323-56
Verso

Av-17. Protocolo n® 895.333, em 10/09/2025. CANCELAMENTO. Por ordem do Juizo
da 10" Vara do Trabalho desta Comarca (Zona Sul), proferida no s autos do processo n®
1000627-43.2022.5.02.0710, cadastra ntral Nacional de Indisponibilidade de
-240), procedo ao cancelamento

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/A4CQT-PWCSN-DXUTA-S9Q6Y
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CERTIFICO e dou fé que a presente certidao ¢ reproducao fiel desta matricula, extraida na
forma do artigo 19, da Lei 6.015/73, reproduzindo eventuais Onus e alienagdes integralmente nela
contidos, servindo ainda, como certidio de FILIACAO VINTENARIA, caso tenha sido aberta ha

> mais de 20 anos. Se for o caso, deverd ser complementada com a certiddo da Circunscrigdo atual.
& Certifico mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante
& processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil,nos termos da Medida Provisoria n. 2.200-
, 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletronico, bem como
comprovada a autoria e integridade. Sao Paulo, 04 de novembro de 2025, 09:20:17h.

N
o
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O Escrevente Autorizado que a subscreve: (ASSINADA DIGITALMENTE)

Registrador RS 44,20
Estado R$ 12,56
Sec. Faz RS 8,60
Reg. Civil R$ 2,33
Tribunal de Justica RS 3,03
Imposto Municipal RS 0,90
Ministério Publico RS 2,12
Total RS 73,74

Selo Digital: 1137463C31782533JFY9EM254

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o
endereco eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Subdistritos que, atualmente, integram Este Registro de Imoveis desde 15.05.1939, tendo pertencido anteriormente a 2°
Registro de Iméveis: a) 4° Subdistrito - Nossa Senhora do O; b) 15° Subdistrito - Bom Retiro; ¢) 23° Subdistrito - Casa
Verde; d) 44° Subdistrito — Limao; e desde 01.01.1972, o 42° Subdistrito — Jabaquara formado por partes originadas no
11° Registro de Imdveis e parte no 14° Registro de Imoveis.

Pertenceram a Este Registro:

a) Distritos de Jaragua, Perus e Brasilandia de 15/05/39 a 10/08/76 ¢ atualmente pertencem ao 18° Registro de Imoveis
T desta Comarca;

® b) 48° Subdistrito - Nova Cachoeirinha de 15/05/39 a 31/12/63 e atualmente pertence ao 3° Registro de Imoéveis desta
5 Comareca;

) Distritos, atuais Municipios de Caieiras, Francisco Morato e Franco da Rocha de 15/05/39 a 26/04/63 quando
passaram a pertencer ao Registro de Imé6veis de Franco da Rocha, SP;

d) Distritos, atuais Municipios de Cajamar (ex-Agua Fria), Pirapora do Bom Jesus e Santana do Parnaiba de 15/05/39
a 07/12/63 quando passaram a pertencer ao Registro de Imdveis de Barueri, SP;

e) Distrito, atual Municipio de Mairipora, e Juqueri de 21/11/42 a 19/12/69 quando passaram a pertencer ao Registro de
Iméveis de Mairipora, SP;

f) Distrito de Santa Efigénia de 15/05/39 a 20/11/42 e atualmente pertence ao 5° Registro de Iméoveis da Comarca.

ink a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/A4CQT-PWCSN-DXUTA
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S Apenas para os fins do item 60, letra "'c", do Capitulo XVI, das NSCGJ, vilida por 30 (trinta) dias,
sem importar reserva de prioridade.
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