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LIVRONS2 REGISTRO

Registro de Imoéveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial

PR RTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
1 cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

CNM: 123620.2.0092026-90

” CNS 12362-0
Registro de Imodveis

GERAL

COMARCA DE BUZANQ - ESTADO DE 8A0 PAULO

Suzano, Ovde outubro de 2021

Ficha
01

Matricula

92.026

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, constituida pelo APARTAMENTO
n° 42, 4° Pavimento, do  BLCCO D, integrante do
empreendimento denominado VILLAGIO RUBI, com acesso pela
Estrada dos Fernandes, n° 2.120, perimetro urbano deste
Municipic e Comarca de Suzano-S5SP, assim descrito e
caracterizado: Contém a Aarea privativa coberta de 51,93m2,
Area real privativa descoberta ou diferenciada de 4,56m2,
area real privativa total de 56,49m2, A&rea de uso comum de
34,47m2, aArea total de 90, 96m2, "coeficiente de
proporcionalidade de 0,006944 e cota ideal do terreno de
38,24m2, com direitc a uma vaga indeterminada na garagem do
Condominio.

CONTRIBUINTE: 27.042.020, em maior &rea.

PROPRIETARIA: CATANIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com
sede na Estrada dos Fernandes, 2.120, Parque Santa Rosa,
Suzano-SP, CNPJ 14.716.475/0001-93.

REGISTRO ANTERIOR: R.02 (Incorporac¢doc Imobiliidria) datado de
13/10/2014 e R.29 (Instituicdc e Especificagdo Parcial)
datado de 07/10/2021, ambos da Matricula n° 71.995, deste
Registro Imobiliario.

ESCREVENTE AUTORIZADA: (%é;%ﬁ%ﬁ%[)
| s1herE CASARINT FAGS

Av.01/em 07 de outubro de 2021. (Abertﬁra de Matricula)

A presente matricula foi aberta atendendo requerimento da
proprietaria CATANIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, datado de 10/09/2021.

ESCREVENTE AUTORIZADA:
P.221.739 S%@%E{INI FAGS
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CNM: 123620.2.0092026-90

R.02/em 10 de junho de 2022. (Venda)

Pela escritura pitblica de venda e compra lavrada aos
30/05/2022, Livro 707, fls. 331 & 334, no 2° Tabelido de
Notas da Comarca de Suzano-SP, a proprietiria CATANIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS LTDA, j& gqgualificada, VENDEU a
ZAKI ADEL KASSAB, brasileiro, comerciante, RG
26.660.992-2-8SSP/SP, CPF 254.152.438-28, casado sob o regime
da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 10.406/02
com AMINAH MUSTAFA EL ORRA KASSAB, brasileira, do lar, RG
55.006.401-SSP/SP, CPF 435,952.178-29, residentes e
domiciliados na Rua Marechal Floriano Peixoto, 233, Apto.
12, bloco fdnico, Centro, Po&-SP, o imdével objeto desta
matricula pelo valor de R$ 160.000,00 (V.V. RS 115.527,59
proporcional). Foi realizada consulta junto a Central de
Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, em
data de 01/06/2022, as 17:28 e ndo fol encontrada nenhuma
ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADC:

P.228.568 PLDS

Pela escritura publica de ~venda e compra lavrada aos
31/10/2022, Livro 728, fls. 103 a 106, no 2° Tabelido de
Notas da Comarca de Suzano-SP, os proprietarios ZAKI ADEL
KASSAB e sua mulher AMINAH MUSTAFA EL ORRA KASSAB, ja
qualificados, VENDERAM a IGOR HENRIQUE FARTIA LOPES,
brasileiro, solteiro, nascido aos 27/10/1999, empresario, RG
39.917.458-8-SSP/SP, CPF 465.302.958-01, residente e
domiciliado na Avenida Jodo Fernandes de Lima, 230, Vila
Nancy, Mogi das Cruzes-SP, o imbével objeto desta matricula
pelo valor de RS 159.000,00 (V.V. R$ 115.527,58
proporcicnal). Foi realizada consulta junto a Central de |
Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, em
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COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE S8AO PAULO

10 fevereiro 2023
Suzano, de de

GERAL

Matricula

92.026

ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

AR

O e
P,235,163 VANESSA VANGNAR FALCHETTE MPS

R.04/em 03 de junho de 2024. (Alienagéo Fiduciéria)

Pela Cédula de Crédito Bancario n° 0010429829, expedida aos
18/04/2024, o proprietario/garantidor IGOR HENRIQUE FARIA
LOPES, residente e domiciliado na Rua José Galdino de
Castro, 300, Vila Jundiai, Mogi das Cruzes-SP, Jja
qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE ao BANCO SANTANDER
{(BRASIL) S/A, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2035 e 2041, S&o0 Paulo-SP, CNPJ
90.400.888/0001-42, o imével objeto desta matricula em
garantia ao pagamento da divida de RS 211.000,00, a ser paga
da seguinte forma: Valor do ICF - RS 3.909,66; Tarifa de
avaliacido de garantia - R$ 3.300,00; Valor da parcela - R$
3.691,37; Juros remuneratdérios efetivos - 1,4005% a.m. e
18,1627% a.a.; Capitalizagdo de juros - Mensal; Sistema de
amortizacdo - PRICE; Quantidade de parcelas - 120;
Periodicidade das parcelas - Mensais; Prazo de caréncia - 30
dias; Vencimento da primeira parcela - 18/06/2024;
Vencimento da altima parcela - 18/04/2034; CET - 19,16% a.a.
As demais clausulas e condigdes, constam da aludida cédula.
Comparecendo ainda neste ato como emitente: JCS LOPES
SOLUCOES EM ENGENHARIA LTDA, CNPJ 40.797.389/0001-62, com
sede na Rua Jodo Fernandes de Lima, 230, Vila Nancy, Mogi
das Cruzes-SP; e como fiadores: JEAN CARLOS SOARES LOPES,
brasileiro, empresario, RG 21.276.286-2-SSP/3P, CPF
156.462.638-59 e sua mulher ELIZANGELA EUGENIO PEREIRA
LOPES, brasileira, empreséaria, RG 24.794.824-38P/SP, CPF
251.318.448-35, casados sob o regime da comunhdo parcial de
pens, acs 05/02/2018, residentes e domiciliados na Rua Joao
Fernandes de Lima, 230, Vila Nancy, Mogi das Cruzes-5P.
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R /- Matricula Ficha
este documento \ 92. 026 02 o

Avaliacdo do imoével: R$ 275.000,00. Foi realizada consulta
junto a Central de Indisponibilidade de Bens em nome das
partes envolvidas, em data de 23/05/2024, as 17:05 e ndo foi

encontrada nenhuma ocorréncia.
SELO DIGITAL:1236203210000r518847m4246.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

p.248.124 SIM NI FAGS

Av.05/em 11 de julho de 2025. (Contribuinte)

Pelo requerimento datado de 17/06/2025, complementado pelo
Extrato de IPTU/2025, verifica-se que o imbvel objeto desta
matricula, estd cadastrado perante a Municipalidade sob
CONTRIBUINTE n® 27.042.020.0106.

SELO DIGITAL:1236203el1000av563023m525h.

SUBSTITUTA: - \
P,255.170 Sﬁéé;;}égégzggé FAGS

Av.06/em 11 de julho de 2025. (Consolidagdo de Propriedade)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.05 desta matricula,
complementado pela regular notificagdo feita ao devedor
fiduciante IGOR HENRIQUE FARIA LOPES, j& qualificado e da
Certiddo de Decurso do Prazo datada de 20/05/2025, sem
purgagao da mora, devidamente arquivada junto ao processo de
intimacgdo nesta Serventia, procedo a averbacdo da
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével objeto desta
matricula, em nome do credor fiducidrio BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, j& qualificade, em virtude de ter decorrido o
prazo de 15 dias, sem gque o© devedor tenha efetuado o
pagamento das prestacgdes e demais encargos em atrasc, e em
conformidade com o prazo estabelecido no art. 26-A, § 1° da
Lei 9.514/97. Recolhido o imposto de transmissdoc devido aos
13/06/2025, d&-se a presente para efeitos fiscais o valor de
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COMARCA DE SUZANCO - ESTADO DE SAO PAULO

R$ 297.847,85 (V.V. R$ 96.302,94).
SELO DIGITAL:123620331000av563024m625z.

SUBSTITUTA: _
p.255.170 S @@RINI FAGS

I"-."

Certidao de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienagao.
Certifico que a presente reprodugdo da Matricula n® gpgoe  esta conforme
original ¢ foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos j4 expressamente lancado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e 6nus reais e pessoals.
Dou €, Suzano, data e hora abaixo indicadas.

Silvia Aparecida dos Santos Cibas - Escrevente

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:
https://selodigital.tjsp.jus.br

1236203C3092026C09533925J

+32-29 Certidao expedida as 09:53:49 horas do dia 09/09/2025

xg8,60 Paralavratura de escrituras esta certidao é vélida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "c").

*2,33
*x3.03 Cddigo de controle de certidao :

*2.12 i
x5 84 Pedido N° 219199
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