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IMOVEL: APARTAMENTO N° 43, k)}al\izado no quarto pavimento da TORRE 10
do “CONDOMINIO RESIDENCIAL VILA DO HORTO”, com fremte para a
RODOVIA ESTADUAL CONSTANTINE PERUCHI - SP 316, sem nimero, entre o
km 175 + 246,42m ¢ o km 175 + 419,40m, anexo ao “Jardim Conduta”, situado neste
Municipio ¢ Comarca de Rio Claro, contendo: uma sala de estar/jantar, uma varanda,
um hall de circulagdo, dois dormitérios, um banheiro, uma cozinha/area de servigo, com
drea privativa de 59,525m® (sendo 48,48m* da unidade residencial, mais 11,045m? da
vaga de garagem), participag8o nas édreas de uso comum de divisdo proporcional de
43,64094m?, perfazendo a drea total de 103,16594m?, correspondendo-lhe uma fraglo
ideal de terreno de 0,142045%, equivalendo a 52,083 1m2 de terreno, ficando atribuida a
unidade, o direito de uso da vaga de estacionamento privativa descoberta n° 198. O
Edificio foi construido em terreno com a drea de 36.666,52m? perfeitamente descrito e
caracterizado na Matricula n° 48.402.

PROPRIETARIA: RESIDENCIAL VILA DO HORTO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO ; SPE LTDA., com sede nesta cidade, na Rua 13, n° 2.336, Box 01,
bairro Vila do Radio, CEP n° 13500-260, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.036.950/0001-
18.

REGISTROS ANTERIORES: Matricula n° 48.402, descerrada em data de 08 de
dezembro de 2011; R.4/48.402, feito em data de 13 de novembro de 2012 (incorporagio),
AV.7/48.402 (construciio); R.8/48.402, feitos nesta data (Institui¢do e Especificagdo do
Condominio); ¢ a Convengio Condominial registrada sob o n® 5.265, no Livro 3-
Registro Auxiliar, também nesta data, neste Oficial de Registro de Iméveis.

A Oficial Substitut '
% [ e&gm fan Mil/u
aria’Emilia Zerbo Martinez.
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R.1/52,230. Em 13 de abril de 2015.
COMPRA E VENDA

Por instrumento particular, com -efeito de escritura publica, de venda, compra e
financiamento de imével, com utilizacio do FGTS dos compradores, de acordo com as
Normas do Programa Minha Casa Minha Vida — contrato n® 017.211.458, emitido nesta
cidade, aos 26 de margo de 2015, a proprietaria, RESIDENCIAL VILA DO HORTO
- EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., ji qualificada, transmitiu o
imobvel objeto da presente matricula, por venda feita a JAQUELINE DE PAULA
DOS ANJOS, brasileira, vendedora pracista e caixeiro viajante, solteira, convivente em
unifo estavel (nos termos dos artigos 1.723 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro, Titulo
III - “Da Unido Estével”), nascida em 21/03/1992, titular da cédula de identidade, RG n®

Valide este docAumento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CEYDX-VZJHK-B7HGH-9GZLC
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48.519.740-6-SSP/SP, e inscrita no CPF/MF sob o n® 389.412.498-99, e seu companheiro
HEUDER CARDOSO BARBQOSA, brasileiro, trabalhador informal, solteiro, convivente
em unido estivel (nos termos dos artigos 1.723 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro,
Titulo IIl — “Da Unido Estdvel”), nascido em 11/08/1987, titular da cédula de identidade,
RG n® 412335554-SSP/SP, e inscrito no CPF/MF sob o n° 353.401.378-64, residentes ¢
domiciliados na Rua 6, n 1.013, Jardim Residencial das Palmeiras, nesta cidade, CEP
13.502-115, pelo prego- de R$178.000,00 (cento e setenta e oito mil reais), sendo
composto mediante a integralizacio das parcelas a seguir mencionadas, e serd pago em .
conformidade com o disposto na cléusula levantamento do capital financiado e dos
demais valores da operagéio deste titulo: recursos préprios j& pagos em moeda corrente -
R$9.600,00; recursos da conta vinculada do FGTS dos compradores - R$6.532,20;
recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto - R$21.111,00; recursos
concedidos pelo Banco do Brasil S.A. na forma de financiamento, objeto do registro
seguinte - R$102.756,80 (cento e dois mil, setecentos ¢ cinquenta e seis reais e oitenta
centavos — com recursos oriundos do FGTS). Valor venal do imével: R$18.377,26 (Titulo
prenotado sob o n® 139,236, em 02 de abril de 2015).

Registrado por,
' Matia Cr)i%%ﬁolin Gabriel da Silva — escrevente autorizada.’

R.2/52,230. Em 13 de abril de 2015.
ALIENACAO FIDUCIARIA

Por instrumento particular mencionado no R.l, retro, os proprietdrios (R.1),
JAQUELINE DE PAULA DOS ANJOS e seu companheiro HEUDER CARDOSO
BARBOSA, retro qualificados, alienaram fiduciariamente o imével objeto da
presente matricula, bem como todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes e instalagBes que lhe forem acrescidas, ao BANCO DO BRASIL S.A.,
sociedade de economia mista, com sede em Brasilia, Capital Federal, no Setor Bancario -
Sul, quadra 01, Bloco G, Lote A, por sua agéncia Rio Claro-SP, prefixo 0172-4, inscrita -
no CNPJ/MF sob o n® 00.000.000/0172-48, para garantia da divida no valor de
R3102.756,80 (cento e dois mil, setecentos e cinquenta e seis reais e oifenta centavos —
com recursos oriundos do FGTS), a ser amortizada em 361 (trezentas ¢ sessenta e unia)
prestagOes mensais e sucessivas, sendo o dia do més designado para vencimento das
prestacSes mensais — 15'(quinze), Sistema de Amortizagdo do Financiamento — PRICE,
periodo de amortizagdo — 15/04/2015 a 15/03/2045, taxa anual de juros (normalidade) —
4,5% ao ano (nominal), 4,594% ao ano (efetiva); juros remuneratérios na inadimpléncia:
incidirdo 4 mesma taxa de juros prevista na forma constante da letra “A” do campo 6, isto
¥é, “Taxa anual de juros”; juros de mera: 1% (um por cento ao més), multa moratéria: 2% Y,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CEYDX-VZJHK-B7HGH-9GZLC
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(dois por cento); encargo inicial: primei#a prestacio (parcela de amortizag#o + parcela de
juros da primeira prestagio mensal do financiamento): R$135,32 + R$385,33 =
R$520,65, taxa de administragio ¢ manutencdo do contrato da primeira prestagio do
financiamento — R$25,00. Valor total da primeira prestagdo (valor total da primeira
prestagfio + valor da primeira taxa de administragdo) —R$545,65; data de vencimento da
primeira prestaciio mensal: 15/04/2015; época do recélculo dos encargo financeiro —
sobre os valores langados na conta vinculada ao presente financiamento, bem como sobre
o saldo devedor dai decorrente, incidirfo encargos basicos, calculados com base no
mesmo indice de atualizagfo das contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo (FGTS), “pro rata temporis”, na forma prevista na legislagdio e regulamentada -
pelo Conselho Curador do FGTS (CCFGTS) e¢ Banco Central do Brasil, sobre os
referidos valores, devidamente atualizados pelos respectivos encargos basicos, incidirdo-
encargos adicionais a taxa efetiva de 4,594% ao ano, equivalente a taxa efetiva mensal de
0,375%, calculados pelo método exponencial, com base na taxa equivalente didria (ano
. comercial, 360 dias), constando do titulo demais clausulas e condigdes. Por for¢a do
artigo 23, paragrafo unico, da Lei n? 9.514/97, a posse do imével fica desdobrada,
tornando-se os devedores/fiduciantes possuidores diretos, € a credora/fiduciaria
possuidora indireta. Valor de avaliagdo para fins de seguro e leildo extrajudicial -
R$178.000,00 (cento ¢ setenta e oito mil reais), sujeito a atualizagdo monetéria na forma -
prevista no titulo, reservando-se a credora o direito ‘de pedir nova avaliagfo, cyja- - i
. respectiva procuracgdo outorgada ao subscritor da credora, foi microﬁlmdda sob o n:. .
135.290, em 15 de agosto de 2014. (Titulo prenotado sob o n® 139,236, em 02 de abril de . | - )
2015). '

CNS: 11.1559

Registrado por, » ,
' Maria Cﬁsﬁ%tolin Gabriel da Silva — escrevente autorizada.

AV.3/52.230. Em 13 de abril de 2015.
INSCRICAO CADASTRAL

E feita a presente averbagdo para constar que o imével desta objeto, estd inscrito no
cadastro de contribuintes da Prefeitura Municipal de Rio Cla‘ro,‘ sob ¢ n°

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CEYDX-VZJHK-B7HGH-9GZLC

Averbado por,

Maria Cristiiig/Scatolin Gabriel da Silva — escrevente autorizada.

AV.4/52,230, Ei 13 de abril de 2015. o ,
e ' : J
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Por ter sido evidenciada a perpetragfio de erro evidente quando do R.1, retro, em éspecial
na tomada de dados do imstrumento particuiar nele mencionado, € com o intuito
regularizador, ¢ feita a presente averbag#o retificatéria, ex-officio (art. 213, inc. I, letra

’, da Lei n° 6.015/73, com a alteragéio mtroduzxda pela Lei n® 10.931, de 02.08. 2004),
para ficar constando, corretamente, que como estd escrito no instrumento partlcular, com
efeito de escritura pablica, de venda, compra e financiamento de imével, com utilizagdo A
do FGTS dos compradores, de acordo com as Normas do Programa Minha Casa Minha -
Vida — contrato n® 017.211.458, emitido nesta cidade, aos 26 de margo de 2015, o valor
da venda e compra é de R$140.000,00 (cento ¢ quarenta mil reais), e nio
“R3178.000,00 (cento e setenta e oito mil reais)”, como, por evidente equivoco figurou
no referido R.1, que fica, assim, nesta parte, retificado.
Averbado por,

Maria Cr}i‘;t{l%é:tsoﬁn Gabriel da Silva — escrevente autorizada.

AV.5/52.230. Em 28 de margo de 2018.
CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Fica cancelado o R.2, retro, que constltulu a proprledade fiduciaria do imoével ob_]eto
desta matricula, tendo em vista o pagamento da divida que originou a sua constituigio e
conseqliente resolugfo da propriedade fiducidria, voltando o imével objeto desta
matricula a0 regime normal de propriedade. Este cancelamento & feito a vista da
. autorizagfio constante da “cldusula trigésima primeira” do titulo mencionado no regisiro
seguinte, fornecida pelo credor BANCO DO BRASIL 8/A., a que se refere o R.2, retro.
Valor R8102.756,80 (T itulo prenotado sob o n® 156. 238 em 22 de margo de 2018),-waeemmm

milia Zerbo Martin_ez — Oﬁcial Sub, "

~ Averbado por,

- - - - = - - - - e -
..........................................................................

R.6/52.230. Em 28 de marco de 2018.
COMPRA E VENDA o

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CEYDX-VZJHK-B7HGH-9GZLC

Por instrumento particular de venda e compra de imével mediante financiamento com
recursos do FGTS garantido por alienagdo fiducidria, contrato n? 017.215.538, com efeito
de escritura publica, emitido nesta cldade em data de 06 de fevereiro de 2018, os
proprietirios (R.2), JAQUELINE DE PAULA DOS ANJOS vendedora, solteira, -
CPF/MF n° 389.412.498-99, e seu companhelro HEUDER CARDOSO BARBOSA,
solteiro, RG n° 41. 233.555-4-SSP/SP CPF/MF n° 353.401.378-64, retro qualificados, .

“continva na ficha n®* 03"
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transmitiram o imével objeto da pre%nte matricula, por venda feita a PAULO |
HENRIOUE CHIOZZINI, brasileire, solteiro, desenhista técnico, ndo convivente em
unidio estivel, nascido em 02 de janeiro de 1993, RG n® 48.767.571-X-SSP-SP, CPF/MF
n® 417.947.358-52, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua P-3, n® 885, Casa 06,
Condominio Jardim Floresta, Vila Paulista, CEP 13.506-860, pelo pre¢o de
R$160.000,00 (cento e sessenta mil reais), sendo R$32.000,00, com recursos préprios, a
titulo de sinal e principio de pagamento; €, R$128.000,00 (cento ¢ vinte e oito mil reais),
com recursos do financiamento concedido pelo Banco do Brasil S.A., objeto do registro
seguinte. (Titulo prenotado sob o n® 156.238, em 22 de margo de 2018).

Registrado por, .

aria Emilia Zerbo Martinez — Oficial

-----------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------------

R.7/52.230. Em 28 de margo de 2018.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Por instrumento particular mencionado no R.6, retro, o proprietario (R.6), PAULO
HENRIQUE CHIOZZIN]I, j4 qualificado, alienou fiduciariamente o imével objeto da
presente matricula, e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e
instalagGes que lhe forem acrescidas, ao BANCO DO BRASIL S.A., sociedade de
economia mista, com sede em Brasilia-DF, inscrito no CNPJMF sob o n?
00.000.000/0001-91, por sua agéncia Rio Claro-SP, prefixo 0172-4, inscrita no CNPJ/MF
sob o n2 00.000.000/0172-48, para garantia da divida no valor de R$128.000,00 (cento
e vinte e oito mil reais), a ser amortizada em 361 prestagdes mensais ¢ sucessivas, sendo
o dia do més designado para vencimento das prestagdes mensais — 10 (dez), Sistema de
Amortizagdo do Financiamento — PRICE, periodo de amortizagdo — 10/03/2018 a
10/02/2048, taxa anual de juros (normalidade) — 7,656% ao ano (nominal}, 7,935% ao ano
(efetiva). Valor total de primeira prestagio R$961,75. Data prevista do vencimento de
primeira prestagfo mensal — 10/03/2018. Sobre os valores langados na conta vinculada ao
presente financiamento, bem como sobre o saldo devedor dai decorrente, incidirdo
encargos bésicos, calculados com base no indice de atualizagio das contas vinculadas do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), “pro rata temporis”, na forma prevista
na legislagfo e regulamentada pelo conselho Curador do FGTS (CCFGTS) e Banco
Central do Brasil, sobre os referidos valores, devidamente atualizados pelos respectivos
encargos basicos, incidirio encargos adicionais a taxa efetiva de 7,935% ao ano,
equivalente & taxa efetiva mensal de 0,638%, calculados pelo método exponencial, com
base na taxa equivalente didria (ano comercial - 360 dias). Valor liquido a ser liberado ao
INTERVENIENTE QUITANTE: R$102.227,73 (cento e dois mil, duzentos e vinte e

sefe reais e selenta e Irés centavos), ¢ R$25.772,27 (vinte e cinco mil, sefecentos e
_/
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setenta e dois reais e vinte e sete centavos), aos vendedores, constando do titulo demais
cliusulas e condigdes. Por Jor¢a do artigo 23, pardgrafo vinico, da Lei n® 9.514/97, a | +
posse do imével fica desdobrada, tornando-se a devedora/fiduciante possuidora direta, ¢
a credora/fiducidria possuidora indireta. Valor de avaliacdo para fins de seguro e leildo
extrajudicial - R$166.000,00, sujeito a atualiza¢do monetdria na forma prevista no titulo,
reservando-se a credora o direito de pedir nova avaliagdo. (Titulo prenotado sob o n®
156,238, em 22 de margo de 2018).

Registrado por,

AV.8/52.230. Em 02 de margo de 2023.
CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Fica cancelado o R.7, retro, que constituiu a propriedade fiducidria do imével objeto desta

matricula, tendo em vista o pagamento da divida que originou a sua constitui¢io e conseqgiiente
resolugéio da propriedade fiduciaria, voltando o imdvel objeto desta matricula ao regime normal
de propriedade. Este cancelamento é feito & vista do termo de quitagfio datado de 16.02.2023,
fornecido pelo credor a que se refere o R.7, retro. A procuragdo outorgada ao subscritor da
credora foi microfilmada sob o n® 183.621, em 21.07.2022. (Titulo prenotado sob o n? 188.962,

em 23.02.2023).
Jefersomasco - escrevente autorizado.

Averbado por,

AV.9/52.230. Em 02 de margo de 2023,
CASAMENTO

E feita a presente averbagdio para ficar constando que o proprietirio, PAULO HENRIQUE
CHIOZZIN], contraiu matrimdnio, sob o regime da comunhifio parcial de bens, no dia
10.03.2018, com CARLA KATHERINE MOREIRA SANTOS, a qual, em consegiiéncia,
adotou 0 nome de CARLA KATHERINE MOREIRA CHIOZZINI, como prova a certidio de
casamento (matricula 115543 01 55 2018 2 00195 059 0047478-91, do Oficial de Registro Civil
das Pessoas Naturais desta cidade), por copia reprografica, devidamente autenticada. (Titulo
prenotado sob o n® 188.962, em 23.02.2023).

Averbado por,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CEYDX-VZJHK-B7HGH-9GZLC

------------------------------------------------------

...............................................................

R.10/52.230. Em 02 de marco de 2023,
COMPRA E VENDA
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MATRICULA .
( 52230 | ( 0'47 _ RioClaro 02 o Margo . 2023

Por “instrumento particular de venoé’( mpra de imé6vel”, financiamento n® 0010357074, com
forca de escritura piablica, datado dé 13.02.2023, o proprietrio, PAULO HENRIQUE
CHIOZZINI, ji qualificado, com o consentimento de sua mulher CARLA KATHERINE
MOREIRA CHIOQZZINI, brasileira, auxiliar administrativa, RG n® 47.973.589-X-SSP/SP,
CPF/MF n® 406.278.928-09, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rodovia Constantine
Peruchi, n? 731, apartamento n® 43, Bloco 10, Jardim do Horto, transmitin o imével objeto da
presente matricula, por venda feita a FERNANDA DAYANE DE SOUZA CARDOSO,
brasileira, divorciada, consultora em financiamentos, RG n® 41.116.285-8-SSP/SP, CPF/MF n?
352.901.178-90, residente ¢ domiciliada nesta cidade, na Rua 24, n® 2478, Jardim S&o Paulo/SP,
pelo preco de R$220.000,00 (duzentos e vinte mil reais), sendo R$44.000,00 com recursos
proprios; € R$176.000,00, através de financiamento, objeto do registro seguinte. (Titulo
prenotado sob o n 188.962, em 23.02.2023). -

Registrado por,
. o e
Jeferson We Gramasco - escrevente autorizado.

........................................................................................................

R.11/52.230. Em 02 de marc¢o de 2023,

ALIENACAO FIDUCIARIA
Por instrumento particular mencionado no R.10, retro, a proprietaria, FERNANDA DAYANE
DE SOUZA CARDOSO, ji qualificada, alienou fiduciariamente o imével objeto da
presente matricula, bem como todas as acessdes, benfeitorias, construgdes e instalagdes que lhe
forem acrescidas, ac BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., inscrito no CNPJ/MF sob o n®
90.400.888/0001-42, com sede em.S¥o Paulo, Capital, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 2035 e 2041, CEP 04543-011, para garantia da divida no valor de R$176.000,00
(cento e setenta e seis mil reais), referente ao empréstimo concedido com recursos oriundos do
SANTANDER, a ser amortizada em 420 prestages mensais e consecutivas, no valor total do
encargo mensal de R$1.933,85, calculadas em conformidade com o Sistema de Amortizagéio -
SAC, a taxa de juros sem bonifica¢io nominal de 10,9259% ao ano, e efetiva de 11,4900% ao
ano, nominal de 0,9105% ao més, e efetiva de 0,9575% ao més, ¢ A taxa de juros bonificada
nominal de 9,8313% aoc and, e efetiva de 10,2866% ao ano, nominal de 0,8193% ao més, e
efetiva de 0,8572% ao més, vencendo-se a primeira prestacio no dia 13.03.2023, atualizagdo -
mensal, Custo Efetivo Total — CET (anual) de 11,05%, e data de vencimento do financiamento
em 13.02.2058, constando do titulo demais clausulas e condi¢Ges. Por for¢a do artigo 23,
pardgrafo unico, da Lei n® 9.514/97, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se os
devedores/fiduciantes possuidores diretos, e a credoraf/fiducidria possuidora indireta. Para fins
de venda em publico leildo o imovel foi avaliado em R$220.000,00 (duzentos e vinte e mil
reais). (Titulo prenotado sob o n® 188.962, em 23.02.2023).

Registrado por,
. —~ . .
Jeferson Ad€xgrdre Gramasco - escreventg/antorizado.

P N N N e N N I T T T I R N
............................................................

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CEYDX-VZJHK-B7HGH-9GZLC
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CERTIDAO
Matricula. 52230 - PROTOCOLO: 156.815

Geraldo Felicio, 1° Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de Rio Claro - SP, Estado de Sao Paulo,
Republica Federativa do Brasil, na forma da Lei etc.

CERTIFICA que a presente cépia é reprodugéo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do
art.19, §1° da Lei n°® 6.015/73. CERTIFICA mais que a mesma retrata a situagao juridica do imovel até o altimo
dia util anterior a presente data, sendo que, com referéncia as alienagdes, constituicdes de 6nus reais, citagdes
em agles reais e pessoais reipersecutorias, estdo ali, se existentes, integralmente noticiadas. CERTIFICA
mais e finalmente que, relativamente ao imével objeto da presente matricula, ha titulo prenotado sob o
n° 201.369, em 17 de setembro de 2024, Notificagao Fiduciaria, emitida em 17 de setembro de 2024. O
referido € verdade e dou fe.

Rio Claro, 28 de abril de 2025.

Eu, Geraldo Felicio, Oficial, conferi e assinei digitalmente a presente certidao.

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal |Min. Pablico Total
44,20 12,56 8,60 2,33 3,03 2,21 212 75,05
Guia n®. 017.

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: [1115593C3HW0002786585G25Q]

O prazo de VALIDADE da presente certidao, para efeitos exclusivamente notariais (Cap. XIV, item 15, letra "c
das "NSCGJ") é de 30 dias.
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