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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR EXPEDIDA POR MEIO
ELETRONICO

CERTIFICO, a requerimento da parte interessada e para os devidos fins que
revendo, neste cartorio, o Livro n® 2-RG - Sistema de Fichas, sob a Matricula n°
95080, Codigo Nacional de Matricula n° 049304.2.0095080-53 de 01/12/2021,
verifiquei constar nesta data, as 14:27:50 horas, o seguinte:

95080 - 01/12/2021 - Protocolo: 188358 - 25/11/2021

IMOVEL - Casa residencial n°. 500-A (Unidade 02), situada na Avenida Antonio de
Freitas, no Bairro Jaragud 2* parte, Montes Claros-MG, com todas as suas
dependéncias e instalagdes consistentes em: 03 quartos, sendo 01 suite com closet, 01
sala, 01 cozinha. 01 banheiro social e circulacdo, com area privativa principal de
57,495m?, area privativa acessoria de 57,495m?, area privativa total de 115,00m?, area
real total de 115,00m?, fracdo ideal de 0,500 do lote de terreno de n°. 22, da quadra n°.
39 , com a area de 230,00m?, situado na Avenida Antonio de Freitas, no Bairro
Jaragué 2? parte, Montes Claros-MG, com os limites e confrontacdes constantes da
matricula primitiva. PROPRIETARIA: CONSERVE CONSTRUTORA EIRELI -
ME, CNPJ/MF n°. 28.685.230/0001-50, NIRE 3160048216-8, com sede na Rua
Sebastidao Dias Soares, n°. 291, Letra A Bairro Sao José, Montes Claros-MG.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°. 19.251, Livro 2-RG-Sistema de Fichas: R-4
de 06/04/2021 e R-8 de 01/12/2021. Documentos utilizados para este ato estdo
digitalizados e arquivados no protocolo de n°. 188.358. Ato: 4401, Quant. Ato: 1.
Emol.: RS 44,60. Recompe: R$ 2,68. TFJ: R$ 14,87. ISS: RS 2,23. Total: RS 64,38.
N° Selo: EVH63864. Cod. Seguranga: 9358064523220017. Dou fé: Johnny Matheus
Oliveira Rodrigues - Escrevente Autorizado.

AV-1-95080 - 01/12/2021 - Protocolo: 188360 - 25/11/2021

BAIXA DE CONSTRUCAO E HABITE-SE - Pelo Requerimento datado de
24/11/2021, e conforme Certidao datada de 19/11/2021, extraida do processo n°.
22520/2021, foram concedidos o "habite-se" e a baixa de construgdo para o imovel
constante desta matricula, com area construida de 57,495m?2. Atribui-se o valor da
edificacdo em R$ 130.000,00. Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados
e arquivados no protocolo de n° 183.360. Ato: 4210, Quant. Ato: 1. Emol.: R$
816,43. Recompe: R$ 48,98. TFJ: R$ 402,12. ISS: R$ 40,82. Total: R$ 1.308,35. N°
Selo: EVH63844. Cb6d. Seguranca: 1229625030859433. Dou fé: Johnny Matheus
Oliveira Rodrigues - Escrevente Autorizado.

AV-2-95080 - 01/12/2021 - Protocolo: 188360 - 25/11/2021
CND/INSS - Pelo mesmo requerimento mencionado na AV-1, fago constar que foi
apresentada pela contribuinte, CONSERVE CONSTRUTORA EIRELI - ME -

Afericdo: 90.008.85264/79-001 a Certidao Negativa de Débitos Relativos a Tributos
ragma 1 ae 4
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Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida via internet, emitida em 24/11/2021,
com a area total construida de obra nova de 114,99m?, referente dentre outros, ao
imével desta matricula, que possui a area construida de 57,495m? Documentos
utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no protocolo de n°. 188.360.
Ato: 4135, Quant. Ato: 1. Emol.: R$ 17,74. Recompe: R$ 1,06. TFJ: R$ 5,91. ISS: R$
0,89. Total: R$ 25,60. N° Selo: EVH63844. Cod. Seguranca: 1229625030859433.
Dou fé: Johnny Matheus Oliveira Rodrigues - Escrevente Autorizado.

AV-3-95080 - 01/12/2021 - Protocolo: 188360 - 25/11/2021

DESIGNACAO CADASTRAL - Pelo mesmo requerimento mencionado na AV-1;
e, Certiddo de Valor Venal expedida pela Secretaria Municipal de Finangas da
Prefeitura de Montes Claros-MG, expedida eletronicamente em 25/11/2021, o imovel
da presente matricula possui o cadastro imobilidrio n°. 20013880 e inscri¢do
imobiliaria n°. 01.34.188.0100.002. Documentos utilizados para este ato estdo
digitalizados e arquivados no protocolo de n°. 188.360. Ato: 4135, Quant. Ato: 1.
Emol.: R$ 17,74. Recompe: R$ 1,06. TFJ: R§ 5,91. ISS: R$ 0,89. Total: R$ 25,60. N°
Selo: EVH63844. Cod. Seguranga: 1229625030859433. Dou fé: Johnny Matheus
Oliveira Rodrigues - Escrevente Autorizado.

R-4-95080 - 04/04/2022 - Protocolo: 191290 - 29/03/2022

COMPRA E VENDA - Pelo Instrumento Particular com Eficacia de Escritura
Publica - Leis n° s. 4.380/1964 ¢ 5.049/1966 - Alienagao Fiduciaria de Imével em
Garantia - Lei n° 9.514/1997 e Lei 13.465/2017 - Venda ¢ Compra de Imovel,
Financiamento n°. 0010302465, datado de 17 de Marco de 2022, a
proprietaria CONSERVE CONSTRUTORA EIRELI - ME, ja qualificada, vende o
imoével desta matricula a EDNA APARECIDA ANDRADE MOTA, brasileira,
divorciada, assistente social, CPF/MF n°. 029.571.046-28, CI.RG n°. MG-9.108.241
PC/MG, domiciliada e residente na Rua B, n°. 48, Bairro Sao Lucas, Montes Claros-
MG, pelo prego de R$185.000,00, da seguinte forma: R$110.000,00 ja foram pagos
(recursos proprios), R$75.000,00 (financiamento pelo Banco Santander (BRASIL)
S/A, garantido pela alienacdo fiducidria a seguir registrada). Valor Fiscal:
R$185.000,00, ITBI/Guia: 2022/40003729, pago em 24/03/2022, no valor de
R$925,00 (Protocolo n°. 6443/2022). Documentos utilizados para este ato estdo
digitalizados e arquivados no protocolo de n°. 191.290. Ato: 4301, Quant. Ato: 1.
Emol.: R$ 6,64. Recompe: RS 0,40. TFJ: R$ 2,19. ISS: R$ 0,33. Total: R$ 9,56. Ato:
4542, Quant. Ato: 1. Emol.: R$ 2.249,15. Recompe: RS 134,94. TFJ: R$ 1.107,88.
ISS: R$ 112,46. Total: R$ 3.604,43. Ato: 8101, Quant. Ato: 22. Emol.: RS 174,68.
Recompe: R$ 10,56. TFJ: R$ 58,08. ISS: R$ 8,80. Total: R$ 252,12. N° Selo:
EVK67096. Cod. Seguranga: 7522723939848816. Dou fé: Ygor Daniel Figueiredo
Moreira - Escrevente Autorizado.

R-5-95080 - 04/04/2022 - Protocolo: 191290 - 29/03/2022
ALIENAQAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo Instrumento Particular mencionado no
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R-4, a adquirente e devedora fiduciante: EDNA APARECIDA ANDRADE MOTA,
jé& qualificada, alienou este imdvel na forma do art. 23 da Lei n® 9.514/97: alienacao
fiducidria e transferéncia da propriedade resoluvel ao credor fiduciario BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ/MF n°. 90.400.888/0001-42, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°. 2235 e 2041, Sdo Paulo/SP, com
escopo de garantia do pagamento da divida decorrente de financiamento por este
concedido a devedora fiduciante, para compra do imovel adquirido no
R-4. CONDICOES: valor total do financiamento: R$84.250,00, composto pelo valor
do financiamento destinado a compra do imodvel de R$75.000,00; e dos custos
Cartorarios e Imposto de Transferéncia de Bens Imoéveis - ITBI: R$9.250,00; valor do
encargo inicial de R$907,41; Sistema de Amortizagdo SAC; prazo de 420 meses de
amortizacao; taxa de juros anual sem bonificagdo: nominal de 10,9259% e efetiva de
11,4900%; taxa de juros anual bonificada: nominal de 9,1006% e efetiva de 9,4900%;
vencimento da primeira prestagdo em 17/04/2022; Atualizacdo Mensal; prazo de
caréncia para fins de intimacdo de 30 dias contados da data de vencimento do
primeiro encargo vencido e nao pago; valor do imdvel para fins de venda em publico
leildo de R$185.000,00. Sujeitam-se as partes as demais clausulas e condigdes
existentes no Contrato ora registrado. Documentos utilizados para este ato estdo
digitalizados e arquivados no protocolo de n°. 191.290. Ato: 4517, Quant. Ato: 1.
Emol.: R$ 1.642,87. Recompe: R$ 98,57. TFJ: R$ 671,00. ISS: R$ 82,14. Total: R$
2.494,58. N° Selo: EVK67096. Cod. Seguranga: 7522723939848816. Dou fé: Ygor
Daniel Figueiredo Moreira - Escrevente Autorizado.

AV-6-95080 - 20/01/2025 - Protocolo: 218708 - 10/01/2025

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelo requerimento datado de
09/01/2025, nos termos do artigo 26, § 7° da Lei 9.514/927, a propriedade deste
imovel fica consolidada em nome da Credora Fiduciaria BANCO SANTANDER
S/A, CNPJ/MF n°.90.400.888/0001-42, tendo em vista a ndo purga¢cdo da mora, no
prazo legal, pelos devedores fiduciantes, apos devidamente intimados. Documentos
utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no protocolo de n°. 218.708.
Ato: 4542, Quant. Ato: 1. Emol.: R$ 2.607,81. Recompe: R$ 156,46. TFJ: R$
1.284,54. 1SS: R$ 130,39. Total: RS 4.179,20. Ato: 8101, Quant. Ato: 4. Emol.: RS
36,84. Recompe: R$ 2,20. TFJ: R$ 12,24, ISS: R$ 1,84. Total: R$ 53,12. N° Selo:
HZU64693. Cod. Seguranca: 8446208095855271.Dou fé: Rafaela Franciny Leite
Amorim - Escrevente Autorizada.

AV-7-95080 - 20/01/2025 - Protocolo: 218708 - 10/01/2025

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Fica cancelada a alienagdo
fiduciaria constante do R-5, em virtude da consolidacao de propriedade averbada sob
a Av-6. Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no
protocolo de n°. 218.708. Ato: 4140, Quant. Ato: 1. Emol.: R$ 99,83. Recompe: R$
5,99. TFJ: R$ 32,93. ISS: R$ 4,99. Total: R$ 143,74. N° Selo: HZU64693. Cad.
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Seguranca: 8446208095855271.Dou fé: Rafaela Franciny Leite Amorim - Escrevente
Autorizada.

Foi o que pude verificar com relagao ao que me foi pedido pela parte interessada, do

que tudo dou fé. Montes Claros/MG, 20 de janeiro de 2025. -

Observaciao: Nos termos dos art. 16 §2° Inc. 1; e art. 19 §11° da Lei 14.382/2022; e
Nota Técnica n° 01/2023 do CORI/MG: 1) Esta certidao contém a reproducio de
todo o conteudo da Matricula, sendo suficiente para fins de comprovacao de
propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o imével, MAS NAO
CONTEM certificacio especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, dnus
reais e restricoes; II) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios
juridicos ou para a caracterizacio da boa-fé do terceiro adquirente de imovel,
beneficiario de direito real, a obtencao previa de quaisquer documentos ou
certidoes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da
Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985 e no disposto no inciso IV do Art. 1° do
Decreto Federal n° 93.240/86.
A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01,
Lein® 11.977/2009 e artigo 1.173, §15 do Provimento 93/CGJMG/2020. Sua emissao
e conferéncia podem ser confirmadas pelo site https://registradores.onr.org.br, em
consulta do numero de protocolo com as letras ou o Hash para validar a Certiddo. ------
A presente certidio é valida por 30 (trinta) dias a partir da data de sua emissao,
conforme disposto no inciso IV do artigo 1° do Decreto n° 93.240, de 09 de
setembro de 1986, que regulamenta a Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985. ---

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
Registro de Iméveis de Montes Claros - MG

. SELO DE CONSULTA: HZU64693
CODIGO DE SEGURANCA: 8446208095855271

Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Rafaela Franciny Leite Amorim - Escrevente
autorizada

Emol.: R$ 27,36 - TFJ: R$ 10,25 -
Valor final: R$ 40,62 - ISS: R$ 1,37

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.timg.jus.br
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