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ESTADO DE SANTA CATARINA

COMARCA DE XANXERE
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR GF(CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Matricula 25.639 Maria Regina Scirea - Oficial

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartorio a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral, encontrei a
matricula do teor seguinte:

CNM: 107581.2.0025639-30

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE XANXERE

Estado de Santa Catarina
LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FLS.: 001

Matricula N°: VINTE/CINCO/MIL/SEISCENTOS/TRINTA/NOVE(25.639)-XA. 03/10/2012

IMOVEL; O Lote n° 12, da chicara n°104, com a drea de 600,00 m?* sem
benfeitorias, que encontra-se encravado entre os lotes n°13 e parte do lote n°12, da
quadra n°63, e os lotes denominados de n° 10, 11 e 13, da chicara n°104 nesta cidade
de Xanxer&/SC, confrontando:ao NORTE com parte do lote n°13 da quadra
n°63-M.14220 em 14,00 metros, e com parte do lote n°12 da quadra n°63-M.17394
em 6,00 metros, ao SUL com o lote n°10 da chacara n°104-M.3899 em 20,00 metros,
a LESTE com o lote n°13 da chacara n°104-M.1878 em 30,00 metros e a OESTE com
o lote n°11 da chécara n°104-M.12765 em 20,00 metros, € com o lote n°10 da chacara
n°104-M.3899 em 10,00 metros, constante da M.8363, L°2;e Parte deo lote n°11, da
chicara n°104, com a area de 120,00 m2, situado no lado de numeragfio impar da
rua Castro Alves, distante 37,00 metros da esquina com a rua José do Patrocinio,
nesta cidade de Xanxeré, confrontando ao NORTE com parte do lote n°11 da guadra
n°63 em 30,00 metros, ao SUL com o lote n°10 da chicara n°104 em 30,00 metros, a
LESTE com parte do lote n°12 da chécara n°104 em 4,00 metros, ¢ a OESTE com a

\I rua Castro Alves em 4,00 metros. PROPRIETARIO: NICOLAU MANOEL DOS
SANTOS, C.I. n° 5/R-367.147 SSI/SC ¢ CPF n° 010.148.899-87, brasileiro, separado
judicialmente, empresario, rua Piedade, 649 Tubarfio/SC. TITULO AQUISITIVO:
R.2/8.363, ¢ R.3/12.765, L° 2 deste Oficio. A Oficial ggi Lhe .  Maria
Regina Scirea.-

AV 1/25.639 - Xanxeré, 03 de outubro de 2012. Com requerimento datado de
10.06.2012, o proprietirio do im6vel constante desta, requer sejam UNIFICADOS
os imé6veis da matricula, de acordo com o mapa e memorial datados de 10.07.2012,
pelo Arq. Willian Montemezzo-CAU n°105.693-0, aprovado pela Prefeitura
Municipal em 23.07.2012, com ALVARA DE LICENCA n°042-U/2012, como
segue: Parte do lote n°11. e lote n°12. da chsicara n°104, com a drea de 720.00 m2
situado no lado de numeracgio impar da rua Castro Alves, distante 37,00 metros da
esquina com a rua José do Patrocinio, nesta cidade de Xanxeré, confrontando ao
NORTE com o lote n°13 da quadra n°63 em 44,00 metros e com parte do lote n°12 da
quadra n°63 em 6,00 metros, ao SUL em duas linhas com o lote n°10 da chacara
n°104 em 20,00 metros e com parte do lote n°11 da chdcara n°104 em 30,00 metros, a
LESTE com o lote n°13 da chacara n°104 em 30,00 metros, ¢ a OESTE em duas
linhas, uma com a rua Castro Alves em 4,00 metros, € com parte do lote n°11 da
chacara n®104 em 16,00 metros, € com parte do lote n°10 da chacara n°104 em 10,00
metros. otocolada sob n°® 101861, L° 1-G em 03/10/2012. A Oficial
. Maria Regina Scirea. Emolumentos (R$71,30)
AV.2/25.639 - Xanxeré, 21 de fevereiro de 2013. Com requerimento datado de
20/02/2013, NICOLAU MANOEL DOS SANTOS, neste ato representado por Neuro
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Gilberto Paludo, CPF n° 601.627.329-53, conforme procuragio do L° 0714, f1s.030,
lavrada em 18/11/2011, no 1° Tabelionato de Notas e Protestos de Tubarfio-SC,
requer seja averbado que, sobre o imével constante desta foi edificada uma -
residéncia unifamiliar _em alvenaria. com sdrea de 202.25m? avaliada em
R$30.000,00. Apresentou e ficam arquivadas neste Oficio, a carta de Habite-se n°
33/2013, expedida em 19/02/2013, pela Prefeitura Municipal de Xanxeré-SC; ¢, a
CND n° 000222013-20022180, emitida em 20/02/2013, pela Secretaria da Receita
Federal. O FRJ boleto n°® 0000.50020.0887.9760, no valor de R$90,00, foi pago na
Lotérica 20.19132-2, agéncia desta cidade, em 20/02/2013, conforme autenticagio
mecénica n° 05{-346810368-0. Protocolado sob n° 103.277, L° 1-H, em 21/02/2013.
A Oﬁcial&xia ne (. Maria Regina Scirea. Emolumentos (R$86,70).-

R.3/25.639 - Xanxer€, 04 de abril de 2013. Por escritura publica de compra e venda,
lavrada em 11.03.2013, no 1° Tabelionato desta cidade, NICOLAU MANOEL DOS
SANTOS; representante comercial, nascido em 23/06/1944, ja qualificado, _vendeu
% por R$320.000,00 & EDUARDA FIUZA DE CARVALHQ, brasileira, solteira,
estudante, nascida em 30/06/1990, C.L.n® 5.903.178 SESP-SC, CPF.079.611.309-26,
rua Apiuna, n° 101 D, apto. 301, bairro Cristo Rei, Chapec-SC, o imovel e
benfeitoria constantes desta, j4 descritos e ¢ frontado. Protocolada sob n° 103629,
L° 1-H, em 25/03/2013. A Oficial MV Uenady . Maria Regina Scirea.
Emolumentos (R$980,00) + Selo Digital (DAL52961-NZ6U - R$1,35) = R$981,35.- -

AV.4/25.639 - Xanxeré, 23 de margo de 2022. Com requerimento datado- de
21/03/2022 e conforme Certiddo de Nascimento matricula 107524 01 55 1990 1
00051 222 0059967 21, materializada em 23/03/2022, pelo Oficio Registro Civil de
Chapeco/SC, selo digital: GLA28852-C4QJ e documentos apresentados € averbada a
qualificacio da proprietaria, como segue: EDUARDA FIUZA DE CARVALHO,
brasileira, nascida em 30/06/1990, filha de José Rogério Fiuza de Carvalho e de
Adriana Cardoso de Carvalho, que declarou ser solteira e ndo possuir vinculo que
constitua unifio estivel, dentista, portadora da CNH n°® 06537978334/DETRAN-SC
emitida em 02/05/2017, na qual consta a C.I. n° 5.903.178/SESP-SC emitida em
17/04/2013, inscrita no CPTF n° 079.611.309-26, sem enderego eletrénico, residente ¢
domiciliada na Rua Castro Alves, n® 293, Centro, Xanxeré-SC. Protocolado sob n®
137.918, Livro 1-AA em 21/03/2022. A Oficial CWJXF@%Maria Regina Scirea.
Emolumentos (R$100,00) + Selo Digital (GKK89668-7LBF - R$3,11) =R$103,11.-

AV.5/25.639 - Xanxeré, 23 de marco de 2022. Com requerimento datado de
21/03/2022, EDUARDA FIUZA DE CARVALHO, brasileira, nascida em
30/06/1990, filha de José Rogério Fiuza de Carvalho e de Adriana Cardoso de
Carvalho, que declarou ser solteira e nfio possuir vinculo que constitua unifio estavel,
dentista, portadora da CNH n° 06537978334/DETRAN-SC emitida em 02/05/2017,
na qual consta a C.I. n° 5.903.178/SESP-SC emitida em 17/04/2013, inscrita no CPF
n°® 079.611.309-26, sem enderecgo eletrénico, residente e domiciliada na Rua Castro
Alves, n° 293, Centro, Xanxeré-SC, neste ato representada por José Rogério Fiuza de
Carvalho, CPF.656.081.519-68, nos termos da procuragéio lavrada em 03/12/2019, no
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Livro 242, folhas 198 e substabelecimento, lavrado em 04/12/2019, no Livro 009,
folhas 071, ambos do 4° Tabelionato de Notas e Protestos de Lages/SC, requer seja
averbado que conforme a Declaragdo, emitida em 21/03/2022, pelo Municipio de
Xanxeré-SC, o imével constante desta matricula possui a Inscricio Imobiliaria n°
04.691.0258.0452, o Cadastro Imobilidrio n® 3016 e estd localizado na Rua Castro
Alves, n® 293, Ceniro, Xanxeré-8C. Protocolado sob n® 137.918, Livro 1-AA em
21/03/2022. A Oficial { Vv2¢ 1=, . Maria Regina Scirea. Fmolumentos
(R$100,00) + Selo Digital (GKK89669-WUOV - R$3,11)=R$103,11.-

R.6/25.639 - Xanxerg, 23 de margo de 2022, EMITENTE: JOSE ROGERIO
FIUZA DE CARVALHO JUNIOR, brasileiro, nascido em 07/07/1968, filho de
José Rogério Fiuza de Carvalho ¢ de Selma Wolff de Carvalho, divorciado, que
declara ndo conviver em unifio estivel, empresario, portador da C.I. n° 3543947/
SSP-SC, CPF.656.081.519-68, enderego eletrdnico ‘jrfiuza7@gmail .com’, residente e
domiciliado na Rua Clovis Locatelli, n° 189-D, apto n° 103, Bairro Presidente
Meédice, Chapeco/SC. GARANTIDORA: EDUARDA FIUZA DE CARVALHO,
brasileira, nascida em 30/06/t1990, filha de José Rogério Fiuza de Carvalho e de
Adriana Cardoso de Carvalho, que declarou ser solteira e ndo possuir vinculo que
constitua unifio estavel, dentista, portadora da C.I. n° 5.903.178/SESP-SC, inscrita no
CPF n° 079.611.309-26, sem enderego eletrdnico, residente ¢ domiciliada na
Travessa Castro Alves, n° 293, Centro, em Xanxeré-SC. CREDOR: BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ 90.400.888/0001-42, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubistchek, n® 2041 e 2235, Sdo Paulo-SP, ou a sua
ordem. TITULO: Cédula de Crédito Bancario n° 0010303762, emitida em
17/03/2022, na agéncia de S&o Paulo-SP. DO EMPRESTIMO: Valor do empréstimo:
R$333.000,00 (trezentos e trinta e trés reais); Valor do IOF: R$11.200,21; Tarifa de
avaliagdo de garantia: R$3.300,00; Valor Total do Empréstimo: R$333.000,00
(trezentos e trinta e tr&s mil reais); Valor estimado da parcela: R$5.082,39; Conta
corrente: 01031683-4, agéncia: 1238; Local de emissio e pagamento: Sio Paulo-SP.
CONDICOES DO EMPRESTIMO: Juros remuneratérios efetivos: de 1,3500% ao
més ¢ 17,4587% ao ano, pactuados no instrumento; Capitalizagfo de juros: Mensal;
Quantidade de Parcelas: 228; Periodicidade das parcelas: Mensais; Vencimento da 1°
parcela: 17/05/2022; Vencimento da ultima parcela: 17/03/2041; Encargos
moratoérics: juros de 1% ao més ¢ multa de 2%; Custo Efetivo Total - CET: 19,76%
ao ano. GARANTIA: Para garantir todas as obrigacdes desta cédula, a Garantidora,
da ao credor, em Alienagiio Fiducidria, o imdvel e benfeitoria constantes desta
matricula, retro descritos e confrontado, avaliado em R$740.000,00, com todas as
acessOes, benfeitorias melhoramentos, construgdes e instalages que lhe forem
acrescidas. A presente Cédula. acha-se descrita para ordenamento interno no L° 3 sob
n° 23.779. O FRIJ boleto n° 05801070254, guia:1002718869, no valor de R$969,95,
foi pago em 22/03/2022, junto ao Santander, conforme autenticagio mecélnica n°
MBB3516AD8ARB7273C69227A. Relatorio de Consulta de Indisponibilidade de
Bens, expedida em 23/03/2022, com resultado negativo, conforme codigo HASH:
8251bd527f4b8cebe46cc689b12f9babib80b1d8; bb5f84be02ef2dbe834821 1dbb8149
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este dofumento " Continuagiio da mairicula 25.639 - Fls 002-v
306e2cof8. Fazem parte do presente registro, as demais clausulas e condi¢des
constantes do contrato ¢ aqui nfioc mencionadas, do qual uma via fica arquivada neste
Oﬁciﬂotocolada sob n® 137918, 1° 1-AA, em 21/03/2022. A Oficial
Me ire oy  Maria Regina Scirea. Emolumentos (R$1.779,91) + Selo Digital
(GKK89670-JDOK - R$3,11)=R%$1.783,02.- .
AV.7/25.639 - Xanxeré, 15 de julho de 2024 - CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE - com requerimento datado de 17/06/2024, o credor/Fiduciario
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. inscrito no CNPJ n® 90.400.888/0001-42,
abaixo qualificado, instruido com a notificagéio feita a fiduciante EDUARDA FIUZA
DE CARVALHO, brasileira, nascida em 30/06/1990, filha de José Rogério Fiuza de
Carvalho e de Adriana Cardoso de Carvalho, que declarou ser solteira e nio possuir
vinculo que constitua unido estavel, dentista, portadora da C.I. n® 5.903.178/
SESP-SC, inscrita no CPF n® 079.611.309-26, residente ¢ domiciliada na Travessa
Castro Alves, n°® 293, Centro, em Xanxeré-SC, e com o comprovante de pagamento
do Imposto de Transmissfio, nos termos do § 7°, do Art. 26, da Lei n® 9514/97,
procede-se a CONSOLIDACAO da propriedade do imével e benfeitoria desta
matricula, em nome do fiduciirio BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito
no CNPJ n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Jucelino Kubitschek, n® 2041
e 2235, Bloco "A", Vila Olimpia, Sfio Paulo/SP. O valor atribuido 4 consolidacgio é
de R$740.000,00 (setecentos e quarenta mil reais). Apresentou a Certiddo do ITBI »°
631, no valor de R$14.800,00, pago em 18/06/2024, no Banco Santander, conforme
autenticagdo n° 9ASDD477D376607EB10F8228DEC8B1C1823044A. Efetuada a
consulta & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em nome das partes
envolvidas, todos com resultado negativo, conforme comprovante arquivado nesta
Serveniia. Protocolado sob n° 148.513, Livro 1-AH em 26/06/2024. A Oficial
: . Maria Regina Scirea. Emolumentos: R$1.293,91. FRJ: R$294,10
(22,73%). ISS: R$38,82 (3%). Selo: HDX22174-X2UA - GRATUITO =
R$1.626,83.- '

Nada mais constava. O referido ¢ verdade e dou fé.

Xanxeré - SC, 17 de julho de 2024.
Emolumentos: GRATUITO. FRJ: GRATUITO. ISS: GRATUITO. Selo: HDX22549-D6Y0 - GRATUITO = GRATUITO.-
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