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MATRICULA N° 231823
DATA: 27 de maio de 2005.
IDENTIFICACAO DO IMOVEL: APARTAMENTO N° 1805, VAGAS DE GARAGEM N°s 241 e 242,
TORRE N° 11, LOTE 4, RUA DAS PAINEIRAS, AGUAS CLARAS, DISTRITO FEDERAL.
CARACTERISTICAS: com 4rea privativa de 186,34m?, 4rea comum de divisdo nio proporgional de
24,00m? area comum de divisdo proporcional de 94,95m?, drea total de 305,29m? ¢ fragdo ideal de
0,007190,
B PROPRIETARIA: VIA ENGENHARIA S/A, inscrita no CNPJI/MF sob o n® 00.584.755/0001-80, com
%5 sede nesta Capital.
Z REGISTRO ANTERIOR: Registro n. 5 da matricula 141069, de 04 de abril de 2005, deste Registro
A Imobiliario.

ol AL

Carlos Eduardﬁfﬁ _de M. ‘Barroso, o Oficial.

R 1/231823
D TA: 27 de maio de 2005.

INCORPORACAO
A unidade objeto desta matricula estd sendo edificada sob o regj NCAHRPORACAQ, nos termos da
Lei n. 4591/64, conforme memorial aqui depomtddqtmr«flst a? n°® 6, da matricula 141049, deste
> Oficio. VALOR: R$269,586,04. Repistrado por; %v[c ¢ i , Carlos Eduardo F. de M.

Barroso, o Oficial.

S SO U,

8 R.2/231823
g DATA:29 de dezembro de 2005.
% HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU
= TITULO Instrumento Particular, datado de 24 de novembro de 2005. DEVEDORA: VIA ENGENHARIA
S/A qualificada na abertura desta matricula. CREDOR: BANCO SANTANDER BRASIL S/A, inscrito
.no CNPJ/MF sob o n. 61.472.676/0001-72, com sede em Sdo Paulo, SP. VALOR DA DIVIDA:
3 R$l9 000.000,00. PRAZO DE AMORTIZACAO 9 meses. DATA DE INICIO: 16 de fevereiro de 2008.
& DATA,DE APURACAO DA DIVIDA/VENCIMENTO: 15 de novembro de 2008. TAXA DE JUROS:
N Efetwa{\ E\,\M,\ VWrigaram—se pelas demais clausulas e condigdes contratuais. Registrado por:
: 4 b , Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficizl.

AV.3/231823

DATA:29 de fevereiro de 2008.

¢ Atendendo a requerimento, datado de 01 de fevereiro de 2008, acompanhado da CARTA DE
3 HABITE-SE TOTAL n° 05/2008, expedida pela Administragio Regional de Aguas Claras, DF, aos 24
de janciro de 2008, bem como da certiddo negativa de débitos relatives as vontribuigdes previdenciarias
e as de terceiros n° 133622008-23001010, CEI n°® 38.720. 05841/77 expedida pelo INSS aos 22 de
fevereiro de 2008, procede-se a esta averbagiio para faﬁer " sﬁr que a unidade objelo desta matricula
encontra-se totalmente edificada. Averbado por: ;/ rl , Carlos FEduardo F. de M.
> Barroso, o Oficial. \7. 7 /
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DATA:29 de fevereiro de 2008.
INSTITUICAO DE CONDOMINIO
Diante da averbagdo da Ca ite-Se e consequente conclusdo da edificagdo desta unidade,

procede-se o presente regis imsHiuir ocondominio na forma estabelecida no Instrumento Particular
datado de 31 de janeirg’ deg”2 }vm/: o R.8 da matricula n® 141069, deste Oficio Imobiliario.
Registrado por: l Y , Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

7

3 SN
AV.5/231823 ’k

DATA:29 de fevereiro de 2008.

CONVENCAO DE CONDOMINIO —

Procede-se a presente averbagdo para o fim de faZerevfistar.que a convengdo do condominio, ao qual esta
unidade pertence, encontra-se registrada, n W 861 no livro 3 - Registro Auxiliar, deste
Registro Imobiliario. Averbado por /, Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o
Oficial, e

AV.6/231823

DATA:02 de maio de 2008.

SUCESSAO SOCIETARIA

Atendendo a requerimento, datado de 23 de abril de 2008, procede-se a esta averbagdo para fazer constar
que 0 BANCO SANTANDER BRASIL S.A, qualificado no R.2 desta matricula, foi incorporado pelo
BANCO SANTANDER BANESPA S.A, insgrito no J/IMF n° 90.400.888/0001-42, com sede em
Sdo Paulo, SP, conforme Ata da Assembléa G xtraordinéria realizada em 31 de agosto de 2006,
registrada na Junta Comercial do Estado g0 Paulo em 29 de dezembro de 2006 sob o n°
339.305/06-0. Averbado por: , Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o

Oficial. W

AV.7/231823 S~

DATA:02 de maio de 2008.

ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL

Atendendo a requerimento, datado de 23 de abril de 2008, procede-se a averbagio da alteragdo da razio

social do BANCO SANTANDER BANESPA S A-qualificado na AV.6 desta matricula para BANCO
A8 lia Geyal Ordinaria e Extraordindria realizada em 30

de abril de 2007, registrada na Junta ComepCit g Bstatio de Sio Paulo em 12 de setembro de 2007, sob o

n° 339.415/07-1. Averbado por: ' , Carlos Eduardo F. de M. Barroso,

o Oficial. K 7 v

AV.8/231823

DATA:03 de setembro de 2008.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Conforme Instrumento Particular, datado de 05 de agos 1zagdo do CREDOR, BANCO
SANTANDER S.A, qualificado na AV.6 e AV.7 desta platecul: CELADA a hipoteca objeto
do R.2 desta matricula. Averbado por: , Carlos Eduardo F. de M.

/
Barroso, o Oficial. %

AV.9/231823

DATA:21 de setembro de 2018.

INDISPONIBILIDADE

Conforme disposto no artigo 14, § 3° do Provimento n° 39/2014, da Corregedoria Nacional de Justiga,

15 de dezembro de 2023), .
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do Juizo do Trabalho da 17* Vara do Trabalho de Belo Horizinte -MG, extraido dos autos do processo n°
00011540820145030017, protocolo n° 201809.0415.00595169-1A-010 - Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, ordem emitida por Silvia Helena Vieira Lopes, em desfavor de VIA
ENGENHARIA S.A, qualificada na abertura desta matricula, proced%’e‘é averbagdo da indisponibilidade
do imdvel objeto desta matricula. Averbado por: , Carlos Eduardo F. de
M. Barroso, o Oficial.
AV.10/231823
DATA:21 de setembro de 2018.
CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE
Por forga do pedido de cancelamento oriundo da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, expedido
em 18 de setembro de 2018, pelo Juizo da 17* Vara do Trabalho de Belo Horizinte -MG, extraido dos
autos do processo n° 00011540820145030017, protocolo n® 201809.1809.00605054-TA-710, procede-se

ao CANCELAMEN%%" “da INDISPONIBILIDADE objeto da AV.9. Averbado por:
, Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial

R.11/231823

DATA:30 de maio de 2019.

COMPRA E VENDA

Escritura Publica, datada de 20 de maio de 2019, lavrada no 1° Oficio de Notas de Brasilia, DF, livro
4520-E, folhas 085/087. VENDEDORA: VIA ENGENHARIA S/A, qualificada na abertura desta
matricula. COMPRADOR: CLAUDIO HENRIQUE DE OLIVEIRA GUEDES, portador da CNH n°
00071395413 DETRAN/DF, brasileiro, programador, inscrito no CPF/MF sob o n°® 561.292.971-49,
casado com MAGDA ALAIDE PEREIRA GUEDES, inscrita no CPF/MF sob o n° 584.594.301-97,
pelo regime da comunhfo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, remdge ¢ domiciliado nesta
Capital. PRECO DO IMOVEL: R$382.138,25. Registrado por: , Carlos
Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

—_—

AV.12/231823

DATA:08 de novembro de 2021.

RERRATIFICACAO

Por Escritura Pliblica de Rerratificagdo, datada de 01 de novembro de 2021, lavrada as fls. 198, do livro
5168-E, no 1° Oficio de Registro Civil de Brasilia - DF, retifica-se o R.11, para fazer constar corretamente
o nome da esposa do 007&% seja, MAGDA ALAIDES PEREIRA GUEDES, néo como constou.
Averbado por; , Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

|
R.13/231823 v

DATA:08 de novembro de 2021.

COMPRA E VENDA

Instrumento Particular, datado de 01 de setembro de 2021, retificado por outro, datado de 07 de outubro de
2021 e rerratificada por outra datada de 27 de outubro de 2021. VENDEDORES: CLAUDIO HENRIQUE
DE OLIVEIRA GUEDES, ¢ sua mulher MAGDA ALAIDES PEREIRA GUEDES, portadora da CNH n°
0010047637 DETRAN/DF, contadora, demais qualificagdes no R.11. COMPRADORES: SOLANGE
MARIA DA SILVA FELIX, portadora da cédula de identidade n°® 3376257 SSP/DF, brasileira, servidora
publica; inscrita no CPF/MF sob o n° 489.306.524-68, e seu marido JAIRO FELIX, portador da CNH n°
01717257706 DETRAN/DF, brasileira, servidor publico, inscrito no CPF/MF sob o n° 671.870.724-49,
casados pelo regime da comunhfo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados
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DATA:08 de novembro de 2021. -
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA
Instrumentos Partlculares mencionados no R. 12 DEVEDORES FIDUCIANTES: SOLANGE MARIA DA

UNIBANCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04, com sede em So Paulo-SP.
VALOR DA DIVIDA: R$920.000,00. FORMA DE PAGAMENTO: A quantidade de parcelas é de 336,
sendo parcelas mensais e sucessivas. A data de vencimento inicial ¢ 01 de outubro de 2021. O sistema de
amortizagdio é o SAC. JUROS: Taxa Efetiva de 7.1250% ao ano. Valor inicial da prestagdo: R$8.735,49.
FORMA DE REAJUSTE: O saldo devedor do financiamento serd reajustado mensalmente, antes da
incidéncia dos juros ¢ da amortizagio, na data de vencimento das prestagdes mensais ou da eventual
liquidagio/amortizagdo extraordindria, mediante aplicagdo de percentual utilizado para a remuneragdo

OVEL PARA EFEITO DE VENDA EM LEILAO: R$1.150.000,00.
., Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

aniversario nesse dia. V
Registrado por:

R.15/231823 "

DATA:18 de outubro de 2024,

PENHORA SR

Por for¢a do Termo de Penhora, assmado eletromcamente em 26 de agosto de 2024, expedido pelo Juizo
de Direito da 1* Vara Civel de Aguas Claras, DF, extraido dos autos do -processo n.°
0712337-45.2023.8.07.0020, EXECUCAO FISCAL r_nov1das por BRR CREDITO FINANCIAMENTO E
INVESTIMENTO S.A, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 33.136.888/0001-43, em desfavor de JAIRO
FELIX, quahficado no R.13, foram PENHORADOS os direitos fiduciantes sobre o imdvel, para a garantia

da divida  R$325.304,52. FIEL ' DEPOSITARIO: JAIRO FELIX. Registrado por:
%—-* , Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

AV.16/231823 B

DATA:22 de abril de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA '

Atendendo a requerimento, datado de 20 de margo de 2025, acompanhado do respectivo DAR
(Documento de Arrecadagdo), ITBI n° 10/03/2025/944/0000574, comprobatérios do pagamento do
Imposto de Transmissdo "Inter Vivos", bem como da Certiddo Negativa de Tributos Imobilidrios n°
110036863882025, nos termos do artigo 26, § 7°, da Lei 9.5 14/1997, consolida-se a propriedade plena do
imével objeto “desta matricula na pessoa do credoro fiduciario, ITAU UNIBANCO S.A, qualificado no
R.14, por nio ter sido purgada a mora no prazo legal. VALOR: R$1.150.000,00. Averbado
por: : 544' - , Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

AV.17/231823 -

DATA:06 de agosto de 2025. ST ;

LEILOES NEGATIVOS HET

Diante da consolidago de propriedade do 1movel objeto da AV.16 e atendendo a requerimento do credor
fiducidrio, [TAU UNIBANCO S/A, quallﬁcado noR.14, datado de 11 de julho de 2025, acompanhado dos
Autos do Primeiro e Segundo Leildo Negatlvos, datados de 23 de junho de 2025 e 08 de julho de 2025,
respectivamerte, procede-se a presente averbagzllo %tomar definitiva a propriedade em nome do credor.

SILVA FELIX, e seu marido JAIRO FELIX, qualificados no R.12. CREDOR FIDUCIARIO: ITAU

basica dos saldos dos dep051tos %§ Caderneta de Poupanga Livre (pessoa fisica), que tenham data de

VALOR: R$1 ?ISQ 000,00. Averbado por: Carlos Eduardo F. de M. Barroso, o Oficial.

\ ) .
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CERTIFICO, nos termos do artigo 19, da lei 6.015/73, que a
presente certiddo de inteiro teor da matricula noticia todas as
referéncias relativas ao dominio, alienacfes, 6nus reais e
citagbes de acgles reais ou pessoais, reipersecutorias, acerca
do imovel correspondente. DOU FE. TAGUATINGA DF,

12/08/2025 09:20:56.
(buscas realizadas até 08 DE AGOSTO DE 2025 - 08:30:00).
(Certidéo extraida por processo reprografico de conformidade com paragrafo

1° do art. 19 da lei 6.015 de 31/12/1973).
Esta certiddo tem prazo de validade de 30 dias.

Selo digital: TIDFT20250300114583RKRP
Para consultar, acesse www.tjdft.jus.br.

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada
a verificacdo de sua autenticidade na internet,
no endereco: www.tridf.com.br.

Emolumentos: R$ 37,73

ISSQN 5%: R$ 2,02 (Lei complementar do DF 1.009/2022)
CCRCPN 7%: R$ 2,64 (Lei N°14.756, de 15 de dezembro de 2023)
TOTAL: R$ 42,39 Ato: 17.
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A CERTIDAO
TERMINOU NO
ANVERSO DESTA
FOLHA.
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