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IMOVEL

Apartamento 407 do Bleoco 3 do prédio em construgdo situado
na Avvenida dos Mananciais ne 1155 na freguesia de
Jacarepagud, com direjito a 1 wvaga de garagem de uso
indistinto situada no pavimento de acesso e correspondentes
fragbes ideais de 0,0035960 do respectivo terreno designado
por lote 2 do PAL 47463, gue mede em sua totalidade 109,87m
de frente, 149,82m de fundo em cinco segmentos de: 42,62m,
mais 14,55m, mais 30,30m, mais 24,85m, mais 37,50m, onde
confronta com o lote 1 do PAL 47463 de propriedade de
Saira - Sapucaia Empreendimentos Imobilidrios Ltda; 86, 08m
a direita, onde confronta com o prédio n® 1645 da Avenida
dos Mananciais; 75,36m a esquerda, onde confronta com o
prédio n® 1259 da Avenida dos Mananciais. INSCRIGCAO FISCAL:
0437177-9, 0B52055-3 e 0600167-1 (MP) , CL 03695-4.
PROPRIETARIO: SATRA — SAPUCATIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ 09.155.008/0001-00, com sede nesta cidade, gue
adguiriu por compra a Consultoria Empreendimentos e
Participagdes — Consultep S/A, através da escritura de
01/09/08 do 24° Oficio, livro 5547, fl. 196, registrada em
24/11/08 parte com o n® 6 na matricula 167509 e parte com o
n® 7 na matricula 152137-A. INDICADOR REAL: N° 323290 & fl.
70 do 1livro 4-FH. Rio de Janeiro, 02 de fevereiro de

o0 Oficial /m(/(/{/l/-j

[

- av

OBRIGAQGﬂS! Consta averbado em 192/05/10 com os nlimercs 9 e
10 nas matriculas 167509 e 152137-4, através do
regquerimento de 29/03/10, instruido por certidioc n° 0823349
de 02/03/10 da Secretaria Municipal de Urbanismo, que a
proprietdria assumiu OBRIGAGQOES perante o MUNICIPIC DO RIO
DE JANEIRO, de urbanizar a: 1) Avenida dos Mananciais em
toda a sua largura, na extensdo de 190,00m correspondente a
dimensdo da testada do terreno, inclusive até a Rua
Januarioc Barbosa; 2) Estrada do Rio Grande em toda a sua

largura, na extensao de 190,00m correspondente a dimensdo
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da testada do terreno, inclusive até a Rua Januiaridg

Barbosa; 3) Rua Januario Barbosa em toda a sua largura, na
extensao de 230,00m correspondente a distancia entre 2
Avenida dos Mananciais e a Estrada do Rio Grande, conf_
PAR 4063 e 8 DER. As Obras de Urbanizacdo deverdo. ate §

ac que determina o RPT (Regulamento de Pdrcelamemtci

Qs

Terra, aprovado pelo Decrete E 3800 de 20/04/70 £§
executadas de acordo com as normas estabelec:Ldas: §3"
érgd&os responsaveis & sua aprovagac, no ambitc de

€1

competéncias. A . inadimpléncia da obrigacgao assumres|
importard na ndo concessdoc de “habite-se” para qualquer
edificagado que wvenha a ser construlida no local, até a
conclusédoc das obras de urbanizacdo e aceitagdo dos
logradouros em guestdo, além das penalidades previstas em
Lei. Rio de Janeire, 02 de fevereiro de 2011.————————————

O Oficial /a (W

MEMORIAL[,Z{E INCORPORACAO: Consta registrado em 19/05/10
com ¢ n® 3 na matricula 347128 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelc requerimento de 06/10/09, do PROGRAMA MINHA CASA MINHEA
VIDA, instituido pela Lei 11977 de 07/07/09, dele censtande
gque o prazo de caréncia €& de 180 dias contados da data do

arquivamento do Memorial, podendoc a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporaqéo caso nao comercialize 30%
das unidades e gue o empreendimentec terd 252 vagas de
garagem descobertas numeradas de 1 a 252 situadas no

" pavimento de acesso. Rio de . Janeiro, 02 de fevereiro de

0 Oficial 7T UAAMAD

AFETACAO: \Qfonsta averbada em 19/05/10, c¢com o n° 4, na

matricula 347128, a constituigdo do patriménioc de AFETAGAO,
para o empreendimento. Rio de Janeiro, 02 de fevereiro de

O Oficial e W
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HIPOTECA: Pelo instrumento particular de 23/12/09,
prenotado em 29/10/10 com © n° 1327928 a f£1. 181 do livre
1-HA, fica registrada a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por SATRA-SAPUCAIA EMPREENDIMENTOS IMOBILTARIOS LTDA em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, pelo valor de RS$14.968.983,35
(neste wvalor. incluido outros iméveis) a ser paga em 24
meses a contar do dia 1° do més subsequente ao término da
obra definido no Cronograma Fisico—-financeiro e de
Desembolsoe do empreendimento. Rio de Janeiro, 02 de
fevereiro de 201l1l.—————————— =

0 Oficial /\/_Z M

(R).1 ato
RT062053 GOG

AV - 5 CONSTRUCAQ:/ Fol hoje averbado com o n°® 6 na matricula
347128, instruido pela certidao n°® 07/0097/2012 de 29/02/12
da Secretaria Municipal de Urbanismo e da Certidao Negativa
de Débito do Instituto Nacional do Segurc Social n°
000202012-17060363 de 02/02/12, fica averbada a CONSTRUCAO
do imbdével, tendo sido o “habite—-se’” concedideo em 28/02/12.
Rio de Janeiro, 20 de marco de 2012.————————————————

0 Oficial
AV — CANCELAMENTO: Pelo requerimente de 14/06/12, prenctado em

22/06/12 com o n° 1445567 a fl. 211, do livro 1-HP, fica
averbado o CANCELAMENTO das avexrbacgdes 9 e 10 nas matriculas
167509 e 152137-A de OBRIGACOES, constante da averbacdc 1, em
wvirtude da concessao do “habite-se”. Rio de Janeiro, 05 de
SeEenbrd dE 2012 —s—————————m e e S

o oficial KW/\D
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AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo trumento particular de 13/09/12,
prenotado em 25/0 com o n° 1465464 a £1.26v do livro
1-HS5, fica
HIPOTECA EM
dada pela

CNM:089425.2.0356639-76

Janeiro,

R — 8 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particq{:; de 12/08/13,
prenotado em 15/10/13 com o n® 1541316 & f1.53v do livro
1-ID, fica registrada a COMPRA E VENDA do imdvel feita

por safRA - SAPUCAIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. LTDA,
lm =4 anteriormente qualificada, em favor de THIAGO FERREIRA DE
QZ?; OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, majior, auxiliar de
;gg secretaria, identidade DETRAN/RJ 02070894040, CPF
'mﬁé 089.233.717-86, residente nesta cidade, pelo prego de
fﬁg R$199.092,00. O imposto de transmissdo foi pago pela guila
R

i°® 1810093 em 13/08/13. Valor atribuido para base de
cdlculo dos emolumentos: R$199.092,00. Rio de Janeiro, 30
de dezembro de 201l3.——+———— e e T

0 Oficial J@ [ P

R - 9 ALIENACﬁd /FIDUCIéRIA: Pelo dinstrumento  particular que
S -
serviu para o registro 8, fica registrada a ALIENAGCAQO

" FIDUCIARIA do imével feita por THIAGO FERREIRA DE
OLIVEIRA, em favor de ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ
60.701.190/0001-04, com sede em S&o Paulo - Sp, para
garantia da divida no valor de R$51.500,00, regendo—-se ©

. )

contrato pelas demais cléausulas e condigSes constantes do
titule. Incorrendo o devedor em mora e consolidandeo a

RUL31216 NIE

propriedade em favor do credor, & atribuide o valor de

R$250.000,00 para o leildo publico. Valeor atribuideo para
base de calculec dos emolumentos: R$5l.500;00. Rio de
Janeliro, 340 de dezembre de 2013.-——r—oo——r=tsmsoSesmssrm—ron

0 Oficial JQ/W

o b 21 O, O Y
A=Y A =4 . S 2= L 1ILUIId O
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AV - 10 INTIMAGCAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Provimento .CNJ n® 89/2019) datado de 12/09/2024,
prenotado em 13/09/2024 com o n®2217299 & £1.82v do . livro
1-MQ, instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 25/09/2024,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n®
02/2017 a INTIMACAC do fiduciante THIAGO FERREIRA DE
OLIVEIRA, anteriormente qualificado, realizada através de
Edital de Intimagdo, publicado por meioc eletrdnico em
09/12/2024, 10/12/2024 e 11/12/2024, através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Imbveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita
por solicitagdo do fiducidrio realizada em 08/11/2024 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 8514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamentc no praze de 15 {guinze)

dias contados da data da terceira e Gltima publicagdo do
Edital, dos encargos vencidos e nio pagos referernite ao

contrato de financiamento com garantia de alienacéic
fiduciaria, registrado com © n°9%. Valor atribuido para
base de cadlculo dos emolumentos: R$1.094,56. Rio de

Janeiro, 13 de janeiro de 2025.——————mem e

“{* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEWC40068 ILO

AV - 11 CONSQLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimente eletrdnico
(Provimento CNJ n°® 8%/2018) de 27/02/25, prenotado em
06/03/25 com o n® 2249678 a fI. 47 do livro 1=MU, fieca
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor

do fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, anteriormente
qualificado, ficando o mesmo com a obrigacdc de promover
o leildo plblico do imével dentro de 30 (trinta) dias

contados da data da averbacio, tende em vista que o

fiduciante THIAGO FERREIRA DE OLIVEIRA, anteriormente

qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a diwvida
Segue no verso
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CNM:089425.2.0356639-76

no prazo de 15 {quinze) dias, contados da data da

intima¢doc averbada com o n® 10, bem como das despesas

decorrentes, ndc cumpriu o contrato. O  imposto de
transmissdo foi pago pela guia n° 2794651 em 21/02/25.
Valeor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$250.000,00. Rio de Janeiro, 14 de marcgo de 2025.—-——————no

1° Ofidial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES . Mat. 56743 EEWV91854 RBT

AV - 12 CANCELAMENTOQ: Em virtude da averbacdo 11 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome do fiducidrio. ITAU UNIBANCO S/A,
Eica averbade o CANCELAMENTO deo reglistre 09 de ALIEHA@iO
FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base de

cidlculo dos emolumentos: R$51.500,00. Ric de Janeiro, 14
de margo de 2025, —————

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES © Mat, 06743 [ EEWV91856 NVY
AV - 13 LEILAO PUBLICO: Pelo requerimentc de 08/07/25, prenotado

em 11/07/25 com o n® 2274463 & fl.37v do livro 1-MZ, fica
averbado que foram realizados em 12/05/25 e 27/05/25 os
1° e 2° LEILOES PUBLICOS constantes da averbacdo 11 de
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE, promovidos pelo fiduciério,
sem que houvesse licitantes, podendo o fiducidrio alienar
o imbével livremente a terceiros. Rioc de Janeiro, 29 de
Julho de 2025 .—————mmm e —————

Qficial: Dr. ADILSON ALVES MENOES - Mat. 06/0087 | EEYU35305 GVX

AV - 14 QUITACAO: Em virtude da averbacgdo 13 de LEILOES
NEGATIVOS, instruido pelo termo de gquitacdo de 28/05/25,
fica averbada a QUITAGAO das obrigacSes do fiduciante
THIAGO FERREIRA DE OLIVEIRA. -Valor atribuido para base de
célculo dos emolumentos: R$1.094,56. Rio de Janeiro, 29
de julho de 2025.-—————— = e e e e
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Continuagdo da ficha 3

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. D8/0087 i EEYU35309 VRR

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 29 de julho de 2025.
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Titulo: Leilao

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2274463 em
11/07/2025, no Tlivro 1-mMz, folha 37v, foi registrado/averbado em
29/07/2025 com os seguintes atos:

Descrigéo Qtd. Valor

*kkkk MO L UMENT QO S *xkkk
QUITACAO (Tabela 20.3-1-1) 1 199,56

AVERBACAO (Tabela 20.4-1-%*) 1 160,44
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
COMUNICACAO ONR 1 26,03
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 10,53
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 108,60
**%* NCRESCIMOS LEGATIS *x*
LEI 3217/99 105, 38
LEI 4664/05 26,34
LEI 111/06 26,34
LEI 6281/12 31,61
LETI 691/84 - ISS 28,28

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

356639 - AV.13, AV.14

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Consulte a validade do selo em:
https://wwwa3 tjrj.jus.br/sitepublico

EEYU35305 GVX - EEYU35309 VRB

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de énus reais ou gravames € feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 33857/2025

Recebi de HISPAGNOL E ROSA a quantia de R$766,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 29/07/2025, acima discriminados.

(lane.
e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 . RJ

1° Oficial Substituto: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - CTPS 97445/070-RJ

5° Oficial Substituto: MONICA CRISTINA CARVALHO ROCHA - CTPS 09631/095-RJ

A

8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430
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