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LEILAO N2 1010
ATA E RECIBO DE ARREMATACAO DE IMOVEL LOTE: 070 RGI: 922237

DATA: 18/11/2025
HORARIO: 16h00
LOCAL: Avenida Fagundes Filho, 145 — Conjunto 22 — Vila Monte Alegre — S0 Paulo/SP.

Eduardo Consentino, Leiloeiro Oficial, matriculado na Junta Comercial do Estado Sdo Paulo sob o n° 616 (Jodo Victor
Barroca Galeazzi — Preposto em exercicio, com Sede no Estado de S3o Paulo, devidamente autorizado por Itad Unibanco
S/A e Empresas Coligadas, e de conformidade com os Editais publicados, promovi a venda em Leildo Publico do Imével
abaixo descrito:

VENDEDOR: ITAU UNIBANCO - 60.701.190/0001-04

Descrigdo: Apartamento no " Condominio Maraville Mananciais" - Jacarepagua - Rio de Janeiro/RJ.

APARTAMENTO C/01 VAGA — OCUPADO. Avenida dos Mananciais n? 1.155 — Apto. n? 407 — Bloco 3 — Condominio
Maraville Mananciais. Area Privativa: 52,00 m2. Matricula n® 356.639 do 92 Oficio de Registro de Imdveis do Rio de
Janeiro/RJ.

- Eventual regularizacdo das areas de terreno, construida, assim como o logradouro/numeracdo, perante a prefeitura,
Cartédrio de Registro de Imdveis e demais drgaos, ficardo a cargo do ARREMATANTE que assumird os custos, providéncias
e eventuais tributos cobrados retroativamente pela Municipalidade.

- Em virtude da ocupacdo, nado foi possivel obter a distribuicdo interna da unidade, cabendo ao ARREMATANTE esta
averiguagdo, isentando o VENDEDOR de qualquer responsabilidade.

- O VENDEDOR n3o se responsabilizard por débitos oriundos a inscrigdo municipal atinente a contribuinte em drea maior,
ainda que a responsabilidade pelo pagamento seja imputada ao condominio por meio de seus condéminos na quota-parte
adquirida por cada um. Sera de responsabilidade do comprador, independentemente da data do fato gerador, o
pagamento de quaisquer cobrancas de IPTU’s e taxas que recaiam sobre o imével referentes a contribuintes anteriores e
de drea maior.

- Eventual andlise do imdvel e de eventuais a¢cbes ndo mencionadas na descricdao ficardo sob responsabilidade do
ARREMATANTE.

- Ciéncia do Processo com autos n2 0857500-12.2025.8.19.0001 em tramite perante a 122 Vara Civel da Comarca da Capital
do Estado do Rio de Janeiro/RJ.

Codigo do Imédvel 922237 — Itad Unibanco S/A

ARREMATANTE: DANIELE DA SILVA GUEDES

RG: 114991326 — DETRAN/RIJ | CPF: 089.023.617-80

ENDERECO: Estrada do Rio Grande, 2034, Bl 04, Apto 609 BAIRRO: Taquara

CIDADE: Rio de Janeiro | UF: RJ CEP: 22720-011

TEL (RES/COM): (21) 96707-1058 EMAIL: danielesguedes@hotmail.com
SEXO: Feminino DATA NASCIMENTO: 16/06/1981
FILIACAO: Jose Celso Guedes e Anita Alexandre da Silva Guedes

NATURALIDADE: Rio de Janeiro/RJ | NACIONALIDADE: Brasileira

ATIVIDADE PRINCIPAL DESENVOLVIDA: Assesor técnico

ESTADO CIVIL: Solteira

VALOR DE ARREMATACAO: RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais)

Que serd pago PARCELADO, da seguinte forma: Entrada de 30% no valor de RS 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais) e o
Saldo de R$ 105.000,00 (cento e cinco mil reais), em 78 PARCELAS de RS 1.836,13 (mil e oitocentos e trinta e seis reais e
treze centavos) com juros anuais de 10% (Tabela Price). Correcdo monetaria: IPCA Anual. A correg¢do do saldo devedor
sera realizada pelo indexador IPCA 1 (data base do indice serd o més da posse). O pagamento devera ser realizado perante
o vendedor em nome do ITAU UNIBANCO, apds a aprovagdo das analises internas.

de Imoveis do Brasil

VALOR DE COMISSAO: R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais)
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O pagamento da comissdo devera ser realizado na agéncia e conta do Leiloeiro.

OBSERVACAO:
IMPORTANTE: A venda, independentemente do valor e forma de pagamento, estara sujeita a analise de crédito e os
pagamentos sé deverdo ocorrer apds a aprovacgdo do Banco Itau.

* A vista: sem desconto sobre o valor da arrematac3o;

* A comissdo de 3% ao leiloeiro a ser pago pelo arrematante incorrerd sobre o valor total do arremate;

* No caso de pagamento parcelado, o vencimento da primeira parcela ocorrera 30 dias contados da data da posse. A
correc¢do do saldo devedor sera realizada pelo indexador IPCA 1 (data base do indice serd o més da posse);

® A quitacdo do valor do sinal e/ou total deste recibo dar-se-a apds a compensacdo dos pagamentos acima descritos;

¢ Eventuais débitos referentes a contas de consumo, (agua, energia e gas), anteriores e posteriores a arrematacgao e
independente do seu valor, sera de responsabilidade do Comprador.

* Esta ata de arrematacdo ndo podera ser levada a registro no Cartério de Registro de Imdveis;

®* O arrematante declara ter conhecimento da descricdo e das caracteristicas do imdvel arrematado, conforme o
anunciado, bem como todas as pendéncias, 6nus, normas e condi¢des de pagamento que constam nos editais publicados
e no Folheto do Leildo. Esta ciente, também, de que o imdvel é vendido em carater "AD CORPUS" e no estado em que se
encontra, sendo que as areas mencionadas sdo meramente enunciativas. Todas as providéncias e despesas necessarias
a desocupacdo dos imdveis correrdo por conta do comprador. O presente recibo é intransferivel. O arrematante declara
ter conhecimento da Lei 9613 de 04/03/1998, que trata da origem do recurso empregado na compra de bens. A presente
arrematacao é regida pelo Decreto 21.981 de Outubrode 1932, com as alteragdes feitas pelo Decreto n222.427 de 12 de
Fevereiro de 1933, que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial, e assim sendo, vai assinado pelo Arrematante e por mim,
Leiloeiro Oficial;

¢ O arrematante declara ter ciéncia, em carater irrevogavel E irretratavel, que o imdvel ndo esta sujeito a eviccao de
direitos;

¢ O arrematante declara estar ciente da obrigatoriedade de recolhimento do ITBI até o ato da lavratura da escritura
publica, devendo apresentar a guia e a respectiva certiddo de recolhimento ao vendedor;

Sao Paulo, 18 de novembro de 2025.

DANIELE DA SILVA GUEDES
CPF: 089.023.617-80
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validagao: U4DAF-WTBGL-QREMM-MZQKF

*** O documento pode conter assinaturas ndo ICP Brasil, confirmadas a partir do email atribuido ao signatario ***

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

DANIELE DA SILVA GUEDES (CPF 089.023.617-80)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/U4DAF-WTBGL-QREMM-MZQKF

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validacéo:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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