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2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA derominada apartamento, em fase de
construcao, identificada sob n? 201, localizada no 2°¢ Pavimento do Bloco 10
do empreendimento Parque Bela Espanha, situado na Rua Olavo Moura, s/n®,
nesta cidade de Bauru-SP, com direito ao uso de uma vaga de garagem
descoberta livre n® 41, contendo uma area real total de 93,041 metros
quadrados; sendo 41,850 metros quadrados de area real privativa coberta;
12,500 metros quadrados de area real de estacionamento de divisio nao
proporcional; 38,691 metros quadrados de area real de uso comum de divisao
proporcional; correspondendo-lhes ainda uma fragd@o ideal no terreno e nas
coisas de uso comum de 0,3563978%.

CADASTRO: 3/948/2 - empreendimento.
PROPRIETARIO: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., CNPJ n®

08.343.492/0001-20, sediada em Belo Horizonte-MG, na Avenida Raja Gabaglia,
n® 2.720, 3° andar, Bairro Estoril.

REGISTRO ANTERIOR: R.16 de 14/12/2017 da matricula n® 2.733 (aquisicao
da area) e R.1 de 02/05/2018 (incorpcragido imobiliaria) da matricula n®
127.750 ambas deste 2° Oficial de Registro de Imoveis da comarca de Bauru-
SP. Prenotacao n® 332.504 de 11/10/2019.

Ameérico Zanetti Junior.

Av.l - Em 17 de outubro de 2019. A fracéo ideal e respectiva futura
unidade auténoma do empreendimento Parque Bela Espanha, juntamente com
outras, esta compreendida na hipoteca a seguir: a proprietaria e incorporadora
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, deu em primeira e especial
hipoteca a totalidade das fragdes ideais que correspondem as 80 (oitenta)
futuras unidades auténomas numericamente designadas por: 101 a 104, 201 a
204, 301 a 304, 401 a 404 e 501 a 504 dos blocos 7, 8, 9, 10 do
empreendimento denominado PARQUE BELA ESPANHA, avaliadas em R
$12.000.000,00 (doze milhées de reais) & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia do financiamento com
recursos do FGTS/PMCMV, no valor de R$7.401.085,40 (sete milhoes,
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quatrocentos e um mil, oifenta e cinco reais e quareita centavos, destmado a
construcdo/aplicacdo nas obras das referidas unidades habitacionais do
empreendimento Parque Bela Espanha - Modulo II, a serem concluidas no
prazo de 36 meses, sendo 24 meses de amortizacdo, sendo as parcelas
calculadas segundo o Sistema de Amortizagao Constante - SAC, a taxa de juros
anual nominal de 8,0000% e efetiva de 8,3000%. Foi apresentada pela
proprietaria/devedora a Certidao Positiva com efeitos de Negativa de Débitos
relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil Procuradoria Geral da Fazenda
Nacional Ministério da Fazenda, aos 06/07/2018, valida até 02/01/2019,
codigo de controle da certiddo: A97F.F180.2D6E.AGCE.; conforme se constata do

Av.2 - Em 17 de outubro de 2019. Pelo titulo do R.3, procede-se a presente
para constar o cancelamento parcial da hipoteca mencionada na Av.1, ou

Ribeiro Miranda Fabricio LdiZ € avero Zanetti
Escreventes Autorizado

R3 - Em 17 de outubro de 2019. Por Instrumento Particular n®
8.7877.0649377-3, lavrado pela Caixa Econémica Federal na forma do §5° do
artigo 61 da Lei Federal n® 4.380/1964, e Lei n® 11.977 de 07/07/2009, firmado
em Bauru-SP aos 26/09/2019, MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.,

vendeu a fracio ideal do terreno e respectiva futura unidade auténoma para

FLAVIA DE ARAUJO MARTINEZ, brasileira, nascida aos 12/03/1974,
- continua na folha 2 -
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divorciada, agente administrativo, RG n® 232749942-SP e CPF n? 141.357.648-
60, com domicilio em Bauru-SP, onde reside na Avenida Castelo Branco, n®
1258, Vila Paulista, pelo preco de R$8.553,13 (oito mil, quinhentos e cinquenta
e trés reais e treze centavos). Foi apresentada pela vendedcra a Certiddo
Positiva com efeitos de Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - Ministério da Fazenda, aos
02/08/2019, vallda até 29/01/2020, caodigo de -eentrole da certidio:

6-4D2B. Valor Trlbutarlo R$5 28 dlumentos e selos

‘ .
beiro Miranda Fabricio Luiz At B2 avero Zanetti
Escreventes Autorizadg

~—_/

R4 -Em 17 HeJoutubro de 2019. Pelo titulo do R.3, a fracdo ideal do terreno
e respectiva futura unidade auténoma avaliada em R$165.000,00, foi por
FLAVIA DE ARAUJO MARTINEZ dada em alienacdo fiduciaria a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305,/0001-04, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n®
9.514/1997, em garantia do financiamento com origem em recursos do FGTS,
destinado a construgio daquela unidade habitacional, a ser conciuida no prazo
total construgao/legalizagao: 29/06/2021, nas condicdes constantes do item 4,
sendo o valor da divida R$130.120,00 (cento e trina mil, centc e vinte reais),
cujo saldo devedor sera atualizado mensalmente na forma estabelecida pelo
item 9 do instrumento, pagavel no prazo contratado de 360 meses, através de
igual numero de prestacoes mensais e consecutivas, calculadas segundo
sistema de amortizagdo PRICE, a taxa anual de juros nominai de 6,5000% e
efetiva de 6,6971%, acrescidas das parcelas mensais relativas aos prémios de
seguros, importando o encargo mensal inicial em R$867,01, vencendo-se o
primeiro deles aos 22/10/2019, e sendo a época do reajuste dos encargos
aquela estipulada no item 6.3 do instrumento. Consta do titulo que o valor da
compra e venda da fracdo ideal do terreno e respectiva fuiura unidade
autonoma totaliza R$162.651,71, sendo R$19.884,71 referentes a recursos
proprios, R$10.112,00 referentes ao recursos de conta vinculada do FGTS, R
$2.535,00 referentes a recursos do desconto complemento concedido pelo FGTS
- segue no verso -
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'be1ro Miranda Fabricio L vero Zanetti

Escreventes Autorizados

Av.5 - Em 15 de sétembro de 2020. Por Instrumento Particular de Instituicao e
Espéciﬁca(;éo de Condominio firmado em Bauru-SP aos 30/06/2020, procede-se a
presente a fim de constar que esta ficha complementar passou a constituir a
matricula n® 135.207, que corresponde a unidade autdonoma nela identificada,
concluida integralmente, cadastrada junto a Prefeitura Municipal de Bauru-SP
sob n° 3/948/205, cujo empreendimento recebeu a placa numeérica 10-20 da Rua
Olavo Moura, conforme se verifica da Av.7 e R.8 da matricula n° 127.750 deste 2°
Oficial de Registro de Imoéveis de Bauru-SP. A Convencdo de Condominio foi
registrada sob n® 11.286 de 15/09/2020, Livro 3 - Registro iliar deste 22 Oficial
de Registro de Imoveis de Bauru-SP. Prenotacag n® . e 17/08/2020.

g
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Av.7 - Em 19 de maio de 2022. Pelo titulo do R.9, procede-se a presente a fim
de constar que, FLAVIA DE ARAUJO MARTINEZ, vendedora, filha de Flavio
Martinez e de Therezinha de Araujo Martinez, casou-se em 18/10/2021 sob o
tegime da comunhdio parcial de bens, com VOTAN LEITE DA SILVA,
‘brasileiro, nascido em 05/06/1994, divorciado, motorista de uber, RG n®

42.209.922-3- SSP/SP e CPF n? 417.636.128-05, filho de Isaque Leite da Silva e
- continua na folha 3 -
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de Lucicleia Pinto d Sllva, assando a contraente a assinar-se FLAVIA DE
ARAUJO MARTINEZ SILVA, cbnforme consta da cépia autenticada Certidao de
Casamento extraiga em 18/10/2021 da matricula n® 119073 01 55 2021 2
00141 008 0030380 37 pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de
Interdicées e Subdistrito da comarca de Bauru-SP, que
acompanha o fitulo.
Selo Digital: X1263133100000003 @

otta Adrielly Priscil os de Siqueira

Escreventes Autorizados
P

62222.

Pedr

de constar o cancélamento da alienac¢do fiducidria do R.4, tendo em vista a
liquidacao da diylda relativa a mesma, conforme autorizacdo dada pela credora
CAIXA ECONGMICA FEDERAL| NIRE/JUCESP n? 53500000381, através do

/7))

Pldro-Pavte-Vidira-adlediia- Motta Adrielly PriscilrCosmos de Siqueira
Escreventes Autorizados

R.9 - Em 19 de maio de 2022. Por Instrumento Particular n® 10173837403,
lavrado pelo Itat Unibanco S.A., na forma permitida pelo artigo 61 e paragrafos
da Lei Federal n® 4.380/1964, e Lei 9.514/1997, firmado em Sao Paulo-SP, aos
28/04/2022, acompanhado de declara¢ao firmada pela adquirente em Bauru-
SP aos 10/05/2022, de que a presente se trata de primeira aquisicao imobilidria
para fins residenciais, financiada pelo Sistema Financeiro da Habitagao, FLAVIA
DE ARAUJO MARTINEZ SILVA, e seu marido VOTAN LEITE DA SILVA, com
domicilio em Bauru-SP, onde residem na Rua Luiz Bevilaqua, n° 3-82, Vila
Pacifico, venderam o imével para MELINA BORGES CRIVELLI, brasileira,
nascida em 22/04/1981, solteira, professora, RG n? 27.507.900-4-SSP/SP e CPF
n? 215.094.088-43, filha de Cesar Crivelli e de Maria Celia Borges Crivelli, com
domicilio em Bauru-SP, onde reside na Rua Olavo Moura, n? 10-20,
apartamento 201 do bloco 10, Jardim Alvorada, enderego eletrénico:
melinacrivelli@outlook.com, pelo preco de R$193.000,00 (cento e noventa e trés
- segue no verso -
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Selo Digital: 1126313210008008867064220.

Pedro Paulo Vieira da Cunha Motta Adrielly Priscila' Cosmos de Siqueira
Escreventes Autorizados

R.10 - Em 19 de maio de 2022. Pelo titulo do R.9, o imével avaliado em R
$193.000,00, foi por MELINA BORGES CRIVELLI, dado em alienacéo fiduciaria
ao ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n® 60.701.190/0001-04, NIRE/JUCESP n®
35300023978, sediada em Sao Paulo-SP, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n? 100, Torre Olavo Setubal, nos termos € para os efeitos dos artigos 22
e seguintes da Lei Federal n? 9.514/1997, em garantia do financiamento com
origem em recursos do SBPE no valor de R$144.630,85 (cento e quarenta e
quatro mil, seiscentos e trinta reais e oitenta e cinco centavos), estando incluido
nesta quantia despesas acessorias ao financiamento, reajustavel mensalmente na
forma estabelecida pelo item 17 do instrumento e pagavel no prazo contratado
de 360 meses, através de igual numero de presta¢bes mensais e consecutivas,
calculadas segundo o Sisiema de Amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizagéo
Constante, a taxa efetiyd anual de juros de 9.7000%, e taxa nominal anual de
juros de 9.2937%; ¢/ taxa efetijva e nominal mensal de juros de 0.7744%,

11263132 10000 . £706522Y .

Viotta Adrielly Pﬁsﬁ';g;osmos de Siqueira

Escreventes Autorizados

AV.11 - Em 11 de julho de 2024. Prenotagéo n® 384.713, de 13/03/2024.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7° do artigo 26 da Lei
19.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome do

Continua na ficha 04
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fiduciario ITAU UNIBANCO S.4, ja qualificado, pelo valor de R$193.000,00 (cento e
noventa e trés mil reais), em virtude da fiduciante MELINA BORGES CRIVELLI, ja
qualificada, nio ter purgado a mora quando da sua intimagao em 17/04/2024,
com decurso o prazo em 09/05/2024, conforme certidao datada de 10/05/2024, e
atendendo ao requerimento datado de 10 de o de 2024. Emitida a DOI por esta

Serventia.
Selo Digital: 11263133100 000045433524T.

O Substituto do Qficial, Ameérico Zanetti Junior.

—

AV.12 - Em 09 de dezembro de 2024. Prenotagéo n° 396.997, de 21/11/2024.

LEILAO NEGATIVO: Nos termos do requerimento firmado em 13 de novembro de
2024, e a vista das publicacdes feitas na Folha de Sao Paulo, em 05/10/2024, e
dos Autos Negativos assinados pela Leiloeira Oficial Ana Claudia Carolina Campos
Frazio, Matricula JUCESP n® 836, procedo a presente averbacdo para constar que,
nas 12 e 22 pragas publicas realizadas em 23 de outubro de 2024 e 04 de novembro
de 2024, nio surgiram interessados n ematacdo do imoével objeto desta

matricula.
Selo Digital: 112631331000 0005805122

Ameérico Zanetti Junior.

O Substituto do

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
**\/IDE CERTIDAO NO VERSO **
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CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE BAURU -SP.
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CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
CESAR AUGUSTO DINATALE NOBRE
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou f¢é que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1°, da Lei n® 6.015/1973, conforme a redagéo
dada pela Lei 14.382/2022. "§ 11. Sob a forma de documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil,
nos termos da Medida Provisoria n° 2.200-2/2001. . Esta certiddo devera ser conservada em meio eletronico, bem como sua
autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e hora abaixo indicadas.

Assinatura Digital

Ao Oficial: R$ 42,22 Certiddo expedida as /0:51:36 horas do dia 11/12/2024
Ao Estado: R$ 12,00 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por
Ao IPESP: R$ 8,21 30 dias (NSCGIJSP, X VI, 15, "c").

Ao Reg.Civil:  R$222 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TJSP: R$ 2.90 https://selodigital.tjsp.jus.br

N° SELO: 1126313C30000000500513240.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS
CONF. ART.12, LEI 13.331/2002.

Ao Municipio:  R$ 0,84
Ao MPSP: R$ 2,03
Total: R$ 70,42

Rua Rio Branco, 16-56 - Vila América, Bauru - SP - CEP 17014-037
Tel: (14) 3010-8040 - www.2registrobauru.com.br




