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REGISTRO DE IMOVEIS - CARAGUATATUBA
L5 REGISTRO GERAL

LIVRO N.2 ANO: 1981

MATRICULA N.o 16.820 FICHAN® 01 DATA 23/Abril/1981

IMOVEL- Um lote de terrenc sob n® 05 (cinco)} de Quadra n2 07 (sete) do lo
teamento denominado "BALNEARIO CALIFOENIAY, situado no Bairro de Massagua
¢u, perimetro urbeno deste cidade e comearca de Careguatotuba, Estado de *

SEo Pemlo, medindo o dito terreno 16,45m. (dezessde metros e qusrenta e *.

cinco centimetros) de frente parz & Rua Sete e Avenida Doie, por 19,50m.—
(dezenove metros e cignuenta centimetros) da frente mos fundoe do lado di
reito: 27,00m. (vinte e sete metros) da frente zos fundos do lado esquer-—
do, e 13,00m. (treze metros) de largura nos fundos, perfezendo assim a *
gres total de 317,00m2 (trezentos e dezessete metros quedrados), confinan
do pelo lado direito com a2 RBua Sete, pelo lado esquerdo com o6 lote nf 06—
(seis), e nos fundos com o lote n® 04 (quatro)., TremscrigBo ne 2,720 do *
Registro de Imgveis desta Comarca de Carsguatatuba.

Identificago ne 06,111.002,-

PROPRIETARIO: ABRAHAM MILSTEIN, portador da cédula de identidsde RG n@, -
253.,082-SSP-8P, e sua mulher dona MIRIAM MILSTEIN, portadora da céduls de
identidade RG n? 1.695.120-85P-SP, ambos braslleiros, proprietdrios, cass
dos pelo regime de comunhZo de bens anteriormente a Lei ne 6515 e ina=
eritos no CPF gob n# 023.9.963.2*08--lgci residentes e domiciliedos na Capital

de S® Paulo, & Alameda.Zduardo Prado, n? 632. Caraguatatubse, 23 de Ab=il
de 1981. 4 escrw,.autm

R.1 - Por escritura de venda e compra lavrada no Vigésimo Quinto Cartdrio
de Notas da Ca;zital, em 25 de Fevereiro de 1981, Livro 510, Fls. 249, foi
pelos proprietérios, vendido & HERCULES TANCREDI, brasileiro, advogado, *
portador da cedula de identidede G n? 1.843.453-SSSp-SP, e inscrito no *
CFF sob n% 005.417.458-91, casado no regime de comunh&d de bens snterior—
mente 3 viglneia da Lei n® 6515/77, com dona MERY CARDOSO TANCREDI, resi-
dente e domiciliado em 580 Prulo-Capital, & Ruz Joaguim KMachedo, n? 283,%
conjunto 81, ILapa, pelo prego de (f§ 500.000,00 (quinhentos mil cruzeiros)

o imgvel objsto desta matricula. Carsguatatuba, 23 de Abril de 1981, & *
escrev. aut,

R.2- Conforme escritura de venda e compra, lavrads nas notas do 252 Servi
¢o Notarial de Sgo Paulo, em 21 de outubro de 1997, as fls.044 do livro —
1129, foi pelos proprietérios Hercules Tancredi (RG n® 1.843.453-SSP-SP e
0IC n2 005.417.458-91 e sum mulher Mery Cardoso Tancredi (RG nf 1,474,190
S9P-SP e CIC n2 142.982.498-08) vendido a MARCIO DE MEIO XAVIER,brasilei-
ro, gerente comercial, portador da ceduls de identidade RG n? 18.952.284-
SSP-SP e do CIC nf 128,232.968-59, casedo pelo regime da comunhao univer—
sal de bens, na vigencia da Lei 6515/77, conforme escritura de pacio ante
nupcial, lavrado no 302 Subdistrito-Ibirapuera,Séo Paulo, no livro 204,
as fls. 039 em 24/10/1994, devidamente registrada sob n® 9.128 no Livro
3-Registro Auxiliar do 152 Registro de Imoveis de Séo Psulo, com ADRIANA
RIGATTO DE SOUZA ANDRADE, bresileira, artiste plastica, portadora da ce—

dula de identidade RG n? 19.303.344-6-38P-SP e do CIC pg 188.566.098-78

»
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residentes e domiciliados na Capitcl deste Estedo, na Hue IDr.Abelardo
Vergueiro Ceser R 45, apto. 43, o imdvel objeto da rresente matricu
la, pelo prego .400,00. Caraguatatuba,24 de novemcro de 1997.4
subst® do ofj ’ ‘

AV.3/16.820 - Procede-se a presente averbagio, 4 vista do Decreto Municipal n® 36/73, de 10 de
agosto de 1973, para consignar que a Avenida Dois passou a denominar-se Avenida Tsuzuki
Yoshimoto.

Caraguatatuba, 07 de outubro de 2019,

49
Ivonz iaula de Jesus Oliveira &&Q&W Ibrecht

Escrevente Autorizada Registrador Substituto

Selo digital. 1205923J10194035Q7X6BS 199
AV.4/16.820 - Prenotagdo n® 194.035, de 01/10/2019.
Pelo requerimento datado de 01 de outubro de 2019, e & vista das copias autenticadas do Habite-se n°
168/05, de 21 de novembro de 2005, exarado pel Prefeitura Municipal desta cidade, e do projeto
arquiteténico aprovado pelo municipio através do processo n° 4990/98, em 11 de maio de 1998,
procede-se a presente averbagdo para consignar que foi edificado no IMOVEL um prédio sob n° 160
da Avenida Tsuzuki Yoshimoto, com a 4rea construida de 179,31mP. As contribuigdes sociais
devidas foram quitadas nostermos da certiddo n° 002172019-88888673 emitida em 01 de outubro de
2019, peh Secretaria da Receita Federal do Brasil. Atribui-se 4 construgdo o valor de R$ 312.657,47.
Caraguatatuba, 07 de outubro de 2019, ‘

LM‘L 4 ]
b %Pauhdeksm Oliveira GetatisWdr Kitfreche

Escrevente Autorizada Registrador Substituto

Selo digital 1205923310194035DWO7HR19V

R.5/16.820 - Prenotacdio n° 197.104, de 28/02/2020.
Pelo instrumento particular de Venda e Compra, Mutuo e Alienagdo Fiducidria, no Ambito do SFH -
Sistema Financeiro da Habitag#o, com forga de escritura piblica, datado de 14 de fevereiro de 2020,
os proprietirios MARCIO DE MELO XAVIER, gerente comercial RG n°® 18.952.284-SSP/SP,
CPF n°® 128.232.968-59, e sua mulher ADRIANA RIGATTO DE SOUZA ANDRADE, arquiteta,
RG n° 19.303.344-6-SSP/SP, CPF n° 188.566.098-78, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo
universal de bens, na vigéncia da Lein® 6.515/77, compacto antenupcial registrado sob n® 9.128. no
Livro 3-Registro Auxiliar, do 15° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP, residentes e
domiciliados na Rua Periquito, n® 210, apartamento 21 - Bloco A, Vila Uberabinha, S&o Paulo/SP,
VENDERAM o IMOVEL a ANDERSON DE FREITAS WIESNER, brasileiro, solteiro, maior,
administrador, RG n® 29.469.712-3-SSP/SP, CPF n° 286.992.478-00, residente ¢ domiciliado na Rua
Pedro Andre, n° 10, Jardim Oriental, Sdo Paulo/SP; pelo prego de R$ 640.000,00, pago da seguinte
forma: R$ 128.000,00, com recursos proprios do comprador; e R$ 512.000,00, com recursos
oriundos do fipanciamento descrito no R.6/16.820. O valor venal do IMOVEL, para efeito de
langamento c;@ osto sobre transmisso de bens, no exercicio de 2020 é de R$ 366.840,41.

Caraguatatuba, 04 de margo de 2020. A
g

s dos Santos Getu entz Albrecht

Escrevenfe Autorizado Registrador Substituto

Selod gnal. 1205923310197104U2FBK 0200
continua na ficha 02
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CARAGUATATUBA

ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO N°2 . -
REGISTRO GERAL CNS N° 12059-2

~ matricula ficha
16.820 I (— 02F ' .
Caraguatatuba, 04 de marco ge 2020.

R.6/16.820 - Prenotagio n® 197.104, de 28/02/2020.

Pelo instrumento particular referido no R.5/16.820, o proprietiric ANDERSON DE FREITAS
WIESNER, ji qualificado, na condigio de devedor fiduciante, transferiu por ALIENACAO
FIDUCIARIA a propriedade do IMOVEL ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no.
CNPJ n° 90.400.888/0001-42, NIRE n° 35300332067, comr sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 2235 e 2041, Sdo Paulo/SP, para garantir a divida no valor de R$ 512.000,00, oriunda
de financiamento destinado & aquisi¢do do imével, a ser paga em 228 parcelas mensais e consecutivas,
calculadas pelo Sistema de Amortizagdo - SAC, a taxa anual nominal de juros de 9,5690%, efetiva de
10,0000%, mensal efetiva e nominal de 0,7974%, correspondendo a primeira parcela o valor de R$
5.535,86, acrescida de encargos mensais de R$ 190,04, totalizando R$ 5.725,90, vencendo-se a
primeira parcela em 14 de margo de 2020. Enquanto o devedor fiduciante enquadrar-se nas condigdes
previstas da clausula 5° do titulo, vigerdio as seguintes taxas bonificadas de juros: anual nominal de
7,7115%, efetiva de 7,9900%, mensal efetiva ¢ nominal de 0,6426%. Para efeito do disposto no inciso
VI do artigo 24 da Lein® 9.514/97, foi atribuido ao im6vel o valor de R$ 650.000,00, corrigido na
forma estabelecida no titulo.

Caraguatatuba, 04 de margo de 2020.

Selo digial.l 2059233101971043023VD200

AV.7/16.820 - Prenotaciio n° 231.271, de 14/02/2024.
A vista do instrumento particular de Venda e Compra, Miituo e Aliena¢io Fiducidria, no &mbito da Lei
Federal n® 9.514/97, comforga de escritura piblica, datado de 15 de janeiro de 2024, recepcionado por
meio eletrbnico, identificado no oficio eletronico sob protocolo online n° AC003306397, na forma do
item n°® 365 e seguintes do Capitulo XX das NSCGJISP, emitido pelo ITAU UNIBANCO S.A., inscrito
no CNPJ n® 60.701.190/0001-04, NIRE n°® 35300023978, comsede na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, Torre Olavo Setibal, Sdo Paulo/SP, verifica-se nostermos dispostos da clausula 61 do
instrumento, que o credor fiducidrio BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., ji qualificado, deu
quitagdo da divida a que se refere o R.6/16.820, pelo que; na forma do art. 25 da Lei Federal
9.514/1997, procede-se a0 CANCELAMENTO da ALIENACAO FIDUCIARIA registrada sob o
R.6/16.820, RETORNANDO a PROPRIEDADE plena do IMOVEL para ANDERSON DE
FREITAS WIESNER, brasileiro, solteiro, empresdrio, CPF n® 286.992.478-00, residente e
domiciliado na RuaPedro André, n° 10, Jardim Oriental, Sao Paulo/SP.

Caraguatatuba, 21 de fevereiro de 2024,

Sl

Ana L idia ltuassu ant'Ana

Selo digital. 12059232102312717HOH8T241
- continua no Verso
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R.8/16.820 - Prenotagiio n° 231.271, de 14/02/2024.

Pelo instrumento particular referido na AV.7/16.820, o proprietario ANDERSON DE FREITAS
WIESNER, jé qualificado, VENDEU o IMOVEL a ROGERIO APARECIDO ARAUJO DE
SOUZA, RG n° 23.909.362-8-SSP/SP, CPF n° 165.804.838-57, e suamulher CYNTIA MARIA DE
OLIVEIRA SOUZA, CPF n° 150.991.358-03, brasileiros, empresérios, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Boa
Esperanca, n® 267, Chicara Santo Antbnio (Zona Leste), Sdo Paulo/SP; pelo prego de R$
1.600.000,00, pago da seguinte forma: R$ 320.000,00, comrecursos préprios dos compradores; ¢ R$
1.280.000,00, com recursos oriundos do financiamento descrito no R.9/16.820. O valor venal do
IMOVEL, para efeito de langamento do ITBI no exercicio de 2024 ¢ de R$ 346.058,91,

Caraguatatuba, 21 de fevereiro de 2024.

AniLidia u Sant'Ana
Escrévente Autorizada

Selo digital 1205923210231271PSEUD324J)
R.9/16.820 - Prenotagfio n°® 231.271, de 14/02/2024.
Pelo instrumento particular referido na AV.7/16.820, os proprietirios ROGERIO APARECIDO
ARAUJO DE SOUZA, e suamulher CYNTIA MARIA DE OLIVEIRA SOUZA, j4 qualificados,
na condigdo de devedores fiduciantes, transferiram por ALIENACAO FIDUCIARIA ao ITAU
UNIBANCO S.A,, ja qualificado, para garantir o pagamento da divida no valor de R$ 1.280.000,00,
oriunda de financiamento destinado & aquisigdo do imovel, a ser paga em 369 parcelas mensais,
calculadas em conformidade como sistema de amortizagio - SAC, a taxa anual efetiva de juros de
13,50%, nominal de 12,7303%, mensal efetiva de 1,0609% e nominal de 1,0036%, correspondendo &
primeira parcela o valor total de R$ 15.456,62, com vencimento em 15 de fevereiro de 2024, e a
tltima em 15 de outubro de 2054. Enquanto os devedores fiduciantes enquadrarem-se nas condigdes
previstas no itemn® 18.5 da cldusula 18 do titulo, vigerdo as seguintes taxas de juros combeneficio:
anual efetiva de 10,9900%, nominal de 10,4724%, mensal efetiva e nominal de 0,8727%. Para efeito
do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n° 9.514/97, foi atribuido ao imovel o valor de R$
1.600.000,00, corrigido na forma estabelecida no titulo.

Caraguatatuba, 21 de fevereiro de 2024.

Selo digital. 1205923210231271FLEXFZ24V

AV.10/16.820 - Prenotagiio n® 242.459, de 06/03/2025.
A vista do requerimento datado de 09 de junho de 2025, recepcionado por meio eletrdnico,
identificado no oficio eletronico sob protocolo online IN01343075C, emitido pelo credor fiduciario
ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, consigna-se que, vencida e nfio paga a divida garantida pela
alienagdo fiduciaria registrada sob o R.9/16.820, conforme se verifica na certiddo lavrada por este
Oficial, no processo de intimago prenotado sob n® 242.459, a propriedade do IM OVEL consolidou-
se em nome do referido credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, nostermos do art.
26 da Lei n°® 9.514/1997, pelo valor de R$ 1.600.000,00, limitada a consolida¢do pela restrigio
imposta legalmente a0 mesmo de levar a leildio, no prazo de sessenta dias, o IMOVEL objeto desta
continua na ficha seguinte
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matricula, nos termos do art. 27 da referida Lein® 9.514/1997. O valor venal do IM OVEL, para efeito
de langamento do ITBI no exercicio de 2025 ¢ de R$ 361.857,26.
Caraguatatuba, 30 de julho de 2025.

-"'"-w\.._
uaprciaba Gadelha dos Santos
Esc nte Autorizada

Selo digital. 12059232102424590BCP8N25L
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