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CNS: 16.495-4 CNM:164554.2.0001177-61
1.177 (\{

DATA:  13/11/2024
IMOVEL: AREA B-2 (bé& - dois), AREA 201,72m? (duzentos e um
metros e setenta e dois decimetros quadrados), situado no
perimetro urbano do municipic de Aruja/SP, com as seguintes
metragens e confrontagdes: Minicia no vértice 1D, de
coordenadas (364441 .78; 7411900.186), localizado no
alinhamento direito de guem da Rua Getulio Vargas olha para
ao imével; Do vértice 1D, segue com azimute de 174°32'22% e
disténcia de 5,90m (cinco metros e noventa centimetros) até
o vértice 2, de coordenada (364442.34; 7411894.29),
confrontando com a Rua Get(lio Vargas; do vértice 2,
deflete & direita, e segue com azimute de 266°18'03" ¢
distancia de 34,70m (trinta e guatro metros e setenta
centimetros) até o vértice 3, de coordenada (364407.71;
7411892.05), confrontando com o lote B (matricula 34.603);
do vértice 3, deflete & direita, e segue com azimute de
358°03"40" e distdncia de 5,90m (cinco metros e noventa
centimetros) até o vértice 1C, de coordenada (364407.51;
7411897.95), confrontande com  propriedade de Santa
Catarina; do vértice 1C, deflete & direita, e segue com
azimute de 86°18'07" e distdncia de 33,34m (trinta e trés
metros e trinta e quatro centimetros) até o wvértice 1D,
ponto inicial da descrigido deste perimetro, confrontando
com a Area B-1 {(matricula 54.319, do Oficial de Registro de
Iméveis de Santa Isabel/SP), fechando com © segmento
inicial, 0o poligono descrito. O presente trabalho
topografico fol referenciado na Rede de Vértices Geodésicos
do Sistema Cartografico Municipal de Aruja, tendo como
Datum o S5AD69, com referé&ncia nos marcos: Horizontal:
Estagdo Vértice n°® - FATS 05-02 N= 7.411.710,5663 E=
364.504,1462 COTA 869,724; Ré Vértice n°® - FATS (5-01 N=
7.412.015,5665 E= 365.005,7258 COTA 782,809, Vertical:
Referéncia Vértice n° - FATS 05-02 H=869,724.—- -~
CADASTRO_ IMOBILIARIO BRASILEIRO - CIB/IPTU: NO11160144.000
PROPRIETARIOS: JOEL GUELLERE, CPF n°126.373.258-52, RG
n°22.,788.657-4-3P, brasileiro, coordenador, e seu cénijuge,
MARIA IVANIA FELICIANO GULLERE, 290.507.008-02, 28.879%.112-
5-5SP-5P, brasileira, autdnoma, casados pelc regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados @na Rua Nossa Senhora da
Conceigdo, 385, Nossa Senhora do Carmo, Aruja/SP.--————we—-
T{TULO AQUISITIVO: Havido conforme matricula 54.320, do
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PROTOCOLO N°. 1.049 DE 13/11/2024. ————————————————————mm—mm
Aruja/SP, 13 de novembrg,de 2024,—-————r——mmmmmmmm e e
Escrevente: W{Ludmila Seifetin Xavier de Avila).
——————————————————— sefo digital.1649543140001049NEECDS824J.

Av-1/1.177:—- Protocolo n°. 1.049 de 13/11/2024.

TRANSPORTE DE AVERBACAO - EDIFICACAO - E feita a presente
averbacdo para constar gque conforme "Av.1l - 54.320" do

Oficial de Registro de Imdéveis de Santa Isabel/SP, consta a
averbagdo com o teor seguinte, "Santa Isabe/SP, em 02 de
janeiro de 2018. Por requerimento, de 18 de dezembro de
2017, e nos termos do artigo 167, inciso II, alinea 4, da
ILei 6.015/73, é feita a presente averbagdo, para constar
que no imovel desta, ha uma edificacgdo residencial com area
de 180,40m? (cento e oitenta metros e quarenta decimetros
quadrados), localizada na Avenida Getulic Vargas, n° 108,
comprovado pelo Auto de Vistoria - Habite-se n® 5.410/2017,
de 16 de novembro de 2017, processo administrativo n°
211.817/2017, expedido pelo Municipio de Aruja/SP, CEI n°
60.025.97980/69 e Certiddo Negativa de Débito - CND/SREFB n°
002612017-88888980, de 20 de dezembro de 2017, conforme
AV.Z, matricula 47.391, nesta serventia. {Documento
protccolado sob n° 131347, em 20/12/2017). A escrevente,
Janaina Machado de Oliveira".--------————————-omr——mm——
Aruja/spP, 13 de novembro de 2024, ————————————mmm—mmm o ————
Escrevente: Cﬁ@uuLuALo@P(Ludmila Seifetin Xavier de Avila).

Av-2/1.177: Protocolo n°, 1.049 de 13/11/2024.

TRANSPORTE DE_AVERBACAO - ALIENACAO FIDUCIARIA - L feita a
presente averbacdo para constar <que conforme "R.3 -
54.320", consta o registro com o© teor seguinte: "Santa
Isabel/SP, em 09 de dezembro de 2.021. Por Iinstrumento
particular de venda e compra de bem imdével financiamento
com garantia de allenagdo fiducidria n® 10170114301 de 30
de setembro de 2021, os proprietdrios JOEL GUELLERE, e seu
cbnjuge MARIA IVANIA FELICIANC GUELLERE, ja gqualificados
(R.2), transmitiram em ALIENAGCAO FIDUCIARIA, o imével desta
matricula ao ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ 60.701.190/0001-04,
pessoa juridica de direito privado, com sede na Pracga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre, Olavo
Setubal, S&o Paulo/Sp, em garantia da divida de R$§
443.420,000, a ser pago através de 360 (trezentas e
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DATA:  13/11/2024

sessenta) prestcdes mensais e sucessivas, no valor de RS
4.578,21, calculadas pelo Sistema de Amortizacdo Constante
(SAC), conforme as seguintes condigcdes: a) Taxa efetiva
anual de Jjuros 8.5000%; Taxa nominal anual de Jjuros:
8.1857%; Db) Taxa efetiva mensal de juros: 0.6821%; Taxa
nominal mensal de juros: 0.6821%; Custo Efetivo Total - CET
(anual) taxa de juros 10.2500%; Custo Efetivo Total - CET
(mensal) taxa de Juros 0.8200%, vencendo a primeira
prestacgdo em 30/12/2021, e as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes até final liquidacdo, mediante as clausulas e
condig¢des do contrato. As partes atribuiram ao imdvel para
efeitos de garantia e leildo extrajudicial o valor de RS
620.000,00. Protocolo n° 148.800, de 06/12/2021.
Escrevente, Adriana Pires Menino Teixeira”.-—-—-—=-—-—————-——-.
Aruja/SP, 13 de novembro,de 2024.-==—---———mm
Escrevente: QﬂuuééuxbuquLudmila Seifetin Xavier de Avila).
——————————————————— Se%b digital.1649543310001049SKWHP324V.
AV-3/1.177: - Protocolo n° 1193 de 28/11/2024, Reingresso
em 19/12/2024.
CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Por requerimento  de
consolidacido de 14 de marco de 2025, e nos termos do artigo
26, §7° da Lei 9.514/97, é feita a presente averbacdo para
CONSOLIDAR a favor do credor ITAU UNIBANCO S.A. ja
qualifiado (Av.2), a propriedade do imével desta matricula,
no valor de R$ 511.302,50. —————————————————
Aruja/sP, 09 de abril de 2025.-————————————————m————————

Escrevente Ludmila Seifetin Xavier de Avila).
—————————— ;74———————Se1 digital.1649543310001193VKVDD125K

AV-4/1.177: - Protocolo n° 4457 de 09/10/2025, reingresso
em 22/10/2025.

LEILAO NEGATIVO: Por requerimento de 08/10/2025, e nos
termos do Artigo 27 da Lei 9.514/97, é feita a presente
averbagdo para constar que o credor ITAU UNIBANCO S.A., ja
qualificado (Av.Z2), realizou os leildes, sendo 0 primeiro
em 15/09/2025, e o segundo em 25/09/2025, conforme auto de
1° e 2° leildes puUblicos extrajudiciais negativos, ambos
realizados na Avenida Fagundes Filho, n°® 145, conjunto 22,
Sdo Paulo/SP, pelo leiloeiro Eduardo Consentino, Jucesp n°
616, sem oferta e lances. - - - - -
Aruija/SP, 31 de outubro de 2025. - ——
Escrevente: - A i iifludmila Seifetin Xavier de ‘Avila).
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AV-5/1.177: - Protocolo n° 4457 de 09/10/2025, reingressoc
em 22/10/2025.

ALI FIDUCIARTA - MENTO: Por termo de guitacao
de 07/10/2024, e nos termos do Artigo 27, da Iei 9.514/97,
& feita a presente averbagao para constar gue o credor ITAD
UNTBANCTO S.A, Ja qualificado (BV-=-2), autorizou O
cancelamento da alienagio fiducidria avetbada sob n® "AV-
2", em virtude da nfoc arrematacdo do imbvel nos leildes
realizados, conforme averbado sob n® TAV-4" desta
matrizula, —————————————
Aruja/se, 31 de outubro 2025, ——mme——— e
Escrevente: SRiluu Ludmila Seifetin Xavier de Avila).
------------------ Seflc digital.1649543310004457THIVSAB25U
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O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS — COMARCA DE ARUJA
ESTADO DE SAO PAULO

Certifico que a presente coépia fotostadtica ¢é fiel reproducdo da
matricula n°® 1177 arquivada eletronicamente nesta Serventia Registral
(Artigo 37 e 38 da Lei n° 11.997/2009).
Informo que, além dos atos expressamente lancados nesta, nada consta,
em relacdo ao imbével (Artigo 19 da Lei 6.015/73). Validade 30 dias.
(Artigo 1°, IV, do Decreto n°® 93.240/86).
CERTIFICA FINALMENTE que o Municipio, passou a integrar a Comarca
de Arujad/SP a partir de 16 de agosto de 2024, tendo ele
pertencido, na ordem, ao Oficial de Registro de Imbveis de Mogi
das Cruzes, e ao Oficial de Registro de Imdéveis de Santa Isabel.

Arujéd, 04 de novembro de 2025.

Recolhimento conforme Artigo 12 da Lei 11.331/2002.

|Oficial | Estado |Fazenda |Reg.Civil|Trib.Just|Min. PL’Jb| ISS | Total |

|R$ 44,20 |R$ 12,56 | R$ 8,60 | R$ 2,33 | R$ 3,03 | RS 2,12 | R$ 2,21 |R$ 75,05 |

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderecgo eletrdnico http://selodigital.tjsp.jus.br
Selo digital: 1649543C300048314MNO0Z25H
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