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IMOVEL:- A CASA 10, integrante do “CONDOMINIO RESIDENCIAL SAO
SERAPIAQ”, com acesso pela Rua Sdo Serapido, n°. 788, na Vila Ré, mo 3°

Subdistrito — Penha de Franga, possui uma 4rea privativa coberta de 49,02m?2;
area privativa descoberta de 0,00m2; 4rea privativa real total de 49,02m2; area
comum coberta de 38,822m2; 4drea comum descoberta de 12,1069m?2; area comum
real total de 50,9289m?2; perfazendo a 4rea total da unidade de 99,949m2; fragdo
ideal de terreno de 5,94961%; area exclusiva de terreno de 0,00m2. (Com direito a

uma vaga para auto).

CONTRIBUINTE:- 059.140.0008-4 ¢ 059.140.0071-8 - (em 4rea maior).

PROPRIETARIOS:- CLAUDENI VIEIRA FERNANDES, brasileiro,

divorciado, empresdrio, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n°
03980357117-DETRAN-SP, onde constam o RG n°.15.517.788-SSP/SP, ¢ o
CPF/MF n°.085.178.448-82, residente e¢ domiciliado na Rua Tuiuti, n° 589,
apartamento 94, bloco 4, nesta Capital, ¢ CLAUDIO DA SILVA, brasileiro,
divorciado, empresario, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n°
02170744143-DETRAN-SP, onde constam o RG n°.16.351.655-SSP/SP, ¢ o
CPF/MF n°.080.244.988-39, residente e domiciliado na Rua Olavo Egidio de Souza
Aranha, n°® 2225, bloco C, apartamento 73, Ermelino Matarazzo, nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR:- R.09/M.65.756 e R.08/M.93.199, feitos em
16/10/2014. Matricula n°® 207.032, feita em 15/02/2017.(Especificagdo de
condominio R.03/M.207.032, feita em 15/02/2017), neste Registro.
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Av.01/207.042 em 15 de fevereiro de 2017. Prenotagio 499.158 de 30/01/2017.

Por Requerimento e Instrumento Particular datados de 20 de novembro

de 2016, os proprietarios autorizaram a abertura da presente matricula. - Oficial

Substituto, (Ricardo Mazzucchelli Dias).
Efto.___ A

R.02/207.042, em 31 de julho de 2018. - Prenotagio n°® 523.907 de 18/07/2018.

: | Por Instrumento Particular com forga de Escritura Publica datado
de 13 de julho de 2018, os proprietarios CLAUDIO DA SILVA, brasileiro,
divorciado, empresario, RG n° 16.351.655-8-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n°
080.244.988-39, residente e domiciliado na Rua Sdo Floréncio, n° 1500,
apartamento 101, blo-:<; 4, Cangaiba, nesta Capital, ¢ CLAUDENI VIEIRA
FERNANDES, brasileiro, divorciado, empresario, RG n°® 15.517.788-SSP/SP,
inscrito no CPF/MF n° 085.178.448-82, residente e domiciliado na Rua Glicério
Cerqueira Leite, n°® 154, Jardim Lisboa, nesta Capital, venderam a PEDRO
GUSTAVO TELHADA, brasileiro, solteiro, técnico de radiologia, >RG n°
34.815.423-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n°. 413.013.598-82, residente e domiciliado
na Travessa Placido Ferreira, n°. 4, Vila Marieta, nesta Capital, o im6vel objeto desta
matricula, pelo valor de R$.240.000,00. Forma de Pagamento:- R$.44.481,83 com
recursos proprios, R$.25.518,17 com recursos do FGTS, e R$.170.000,00 mediante

financiamento. - O Oficial Substituto, (Ricardo Mazzucchelli Dias).
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R.03/207.042, em 31 de julho de 2018. - Prenotag¢do n® 523.907 de 18/07/2018.

Pelo mesmo Instrumento Particular, o proprietario PEDRO
GUSTAVO TELHADA, solteiro, alienou fiduciariamente a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF n°. 00.360.305/0001-04,

com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, a propriedade

resoliivel do imodvel objeto desta matricula, em garantia da divida no valor de
RS$.170.000,00, que serd paga da seguinte forma: por meio de 360 prestacdes
mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira delas em 17/08/2018, e as demais, no
mesmo dia dos rieses subseqilentes, e nos termos das demais clausulas constantes do
mencionado instrumento, cujo microfilme fica arquivado neste Registro. - O Oficial

Substituto, (Ricardo Mazzucchelli Dias).

jaqueline.
Av.04/207.042, em 28 de janeiro de 2022. - Prenotagdo n° 597.062 de 24/01/2022.

Por Instrumento Particular com for¢a de Escritura Publica datado
de 10 de janeiro de 2022, pelo Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH, nos termos
da Lei 4.380/1964 e na forma prevista no Artigo 61, § 5° da mesma lei, € feita esta
averbag@o para constar que, o imével objeto desta matricula, atualmente esta sendo
cadastrado pela Prefeitura Municipal de S&o Paulo, pelo Contribuinte n°.
059.140.0120-1, como prova a Certiddo sob n°. 2.2022.001236878-2, expedida aos
26/01/2022, pela PMSP. - O Oficial Substituto, (Ricardo Mazzucchelli Dias).

Selo Digital: 111187331000000054478322] (g
—_——Z

esther. <7
Av.05/207.042, em 28 de janeiro de 2022. - Prenotaggo n° 597.062 de 24/01/2022.
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Pelo mesmo Instrumento Particular, € feita esta averbagdo para
constar que, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, esti registrada na JUCESP
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sob o NIRE n°. 53500000381, nos termos do Item 62, CAP. XX das NSCGJ-SP

(Prov.56/19). O Oficial SubstitutoWi Dias).

— F
Selo Digital: 111187331000000054478422H

esther.
Av.06/ 207.042, em 28 de janeiro de 2022. - Prenotagdo n° 597.062 de 24/01/2022.

Pelo mesmo Instrumento Particular, é feita esta averbagdo para

constar que, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, registrada na JUCESP sob o
NIRE n°. 53500000381 e inscrita no CNPJ/MF n°. 00.360.305/0001-04, com sede

- no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, na qualidade de credora
fiduciaria nos termos da Lei n° 9.514 de 20/11/1997, e tendo recebido de seu
devedor PEDRO GUSTAVO TELHADA, solteiro, a importéncia devida, autoriza
de acordo com o estabelecido pelo Artigo 25 da referida Lei, o cancelamento do

registro da propriedade fiduciaria registrada sob o R.03 nesta matricula. - O Oficial

Substituto, (Ricardo MW
\““ P

Selo Digital: 111187331000000054478522F

esther.

R.07/207.042, em 28 de janeiro de 2022. - Prenotagdo n° 597.062 de 24/01/2022.
Pelo mesmo Instrumento Particular, o proprietario PEDRO

GUSTAVO TELHADA, brasileiro, empresario, solteiro, maior, RG n°. 34815423-

SSP/SP, inscrito no CPF/MF n°. 413.013.598-82, residente e domiciliado na Rua

Serapido, n°. 788, Vila Ré, nesta Capital, vendeu a JOSE REINALDO DE

OLIVEIRA, brasileiro, empresario, divorciado, RG n°. 20239573-SSP/SP, inscrito

no CPF/MF n°. 104.800.398-10, residente ¢ domiciliado na Rua Mto Alfredo

Bevilaqua, n°. 527, Jardim Trés Marias, nesta Capital, o imo6vel objeto desta
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matricula, pelo valor de R$.550.000,00. O Oficial Substituto, (Ricardo Mazzucckelli
Dias). : ~—

Selo Digital: 111187321000000054478622F

K4

esther.

R.08/207.042, em 28 de janeiro de 2022. - Prenotagdo n°® 597.062 de 24/01/2022.

Pelo mesmo Instrumento Particular, o proprietario JOSE
REINALDO DE OLIVEIRA, divorciado, ja qualificado, alienou fiduciariameite
a0 BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., registrado na JUCESP sob o NIRE n°.
35300332067 e inscrito no CNPJ/MF n°. 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida

Presidente Juscelino Kubitscheck, n’. 2235, e 2041, nesta Capital, a propriedede
resoluvel do imoével objeto desta matricula, em garantia da divida no valor de

- R$.352.000,00, que sera paga da seguinte forma: por meio de 312 prestagies
mensais € sucessivas, vencendo-se a primeira delas em 10/02/2022, e as demais, no

mesmo dia dos meses subseqiientes, e nos termos das demais cldusulas constanies

do mencionado instrumento, cujo microfilme arquivadg, neste Registro. - ‘O
Oficial Substituto, (Ricardo MazzucC - -

Selo, Digital: 111187321000000054478722D

' esthqr.

Av.09/207.042, em 19 de agosto de 2025. - Prenotagdo n° 628.857 de 05/04/2023.
Por Instrumento Particular Digital datado de 30 de julho de 2C25,
(nos termos do Item 365 Cap. XX das NSCGJSP, Prov. 56/2019), € feita esta
averbéq:ﬁo para constar que, 0 BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., registrado
na JUCESP sob o NIRE n° 35300332067 e inscrito no CNPJ/MF n°
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
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2041, 2235, nesta Capital, apds a regular notificagdo feita ao fiduciante seu deveZor

JOSE REINALDO DE OLIVEIRA, CPF/MF sob n°. 104.800.398-10, e decorrido
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evisto no Artlgo 26 paragrafo 1° da Lei 9.514 de 20/11/1997, sem

os prazos legais pr
purgacio da mora, procede-se a averbagao nos termos do paragrafo 7° ‘do Artigo 26
da citada lei, para CONSOLIDAR A PROPRIEDADE DO IMOVEL et nome do
BANCO SANTANDER (BRASIL) 'S.A., ja qualificado, dando a presente para .

efeitos fiscajg o valor de R$.440.000,00. — A Oficial Interina, (Natalia Finhana de

‘Souza).
‘Selo Digital: 111187331000000142456723E

- | wveronica.

**** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO *****

*+3xx \JIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA ***
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PEDIDO N°. 1215548 GUIA N°. 159/2025
Cédigo da internet: 4092344

CERTIDAO - 12° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL

CERTIFICO que o imovel objeto desta matricula tem sua situagdo com referéncia a ALIENAGOES, CONSTITUICOES
de ONUS ou DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE CITACOES EM ACOES REAIS ou PESSOAIS,
REIPERSECUTORIAS e TITULOS PRENOTADOS, até a data de 19/08/2025, integralmente notificados na presente
cépia CERTIFICO ainda que, a presente certidao é reproducao autentica da ficha a que se refere, extraida nos termos
da legislacao em vigor.

O 3 SUBDISTRITO PENHA DE FRANCA criado por alvara de 26/03/1.796 pertence a este Oficial, desde a sua
instalagao, em 07/10/39, tendo pertencido anteriormente ao 7° Oficial de Registro de Imdveis da Capital.

Sao Paulo, 21/08/2025.

Certidao assinada por Edson Alves Miranda, Escrevente Habilitado, mediante processo de certificagéo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°. 2200-2, de 24/08/2001, devendo, para sua validade, ser verificada sua
autenticidade no site: www registradores.org.br informando o CODIGO HASH, ou ainda pela leitura do QR CODE constante no
canto superior esquerdo da primeira folha.

Valor cobrado pela Certidao
Oficial R$ 44,20
Estado R$ 12,56
Secretaria da Fazenda R$ 8,60
Tribunal de Justiga R$ 3,03
Registro Civil R$ 2,33
Ministério Pablico R$ 2,12
Municipio R$ 0,90
TOTAL R$ 73,74
Selo Digital: 1111873C3000000142662925Q
Buscador: Edson Alves Miranda Digitador: kevinlongo
ATENGAO

Para lavrar escritura piblica, os tabelionatos somente poderao aceitar esta certidao até trinta dias apos a data de sua expedigao.

Rua: Major Angelo Zanchi, n° 623 — Penha de Fran¢a — CEP 03633-000 - Site: www.12ri.com.br
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