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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0080321-20

OFiCIO DE REGISTRO DE tMOVEIS.
SAO LEOPOLDO - RS
LIVRO N2 2 — REGISTRC GERAL

80321

MATRICULA

80321

IMOVEL: UM TERRENO, situado nesta cidade, no Bairro Feitoria, composto de parte do lote
02, da quadra "S" da planta respectiva, quadra 1308 da planta geral da cidade, zona 14, setor E,
no quarteirdao formado pela Avenida Maria Emilia de Paula, e pelas ruas Dr. Estevac Batori,
Vereador Paulo Jack Feltes e Dr. Gezza Keppich, com a area de 185,76m?, medindo cito metros
(8,00m) de frente, a sudoeste, no alinhamento da Avenida Maria Emilia de Paula, lado par da
numeragio dos prédios, e cito metros e dez centimetros (8,10m} na face oposta, ao norte, a
entestar com o lote 17, de Tatiane Gallas Vidal; por vinte e trés metros e oitenta centimetros
(23,80m) de extensdo da frente aos fundos por um lado, a leste, na divisa com o lote 03 de
Roberto Lourencgo Paris, e vinte e dois metros e trinta e cinco centimetros (22,35m) pelo outro
lado, a ceste, com a parte restante do lote 02, de Helic Ernani Groehs, distando a ultima face
27,30m da esquina da rua Dr. Estevio Batori.-

PROPRIETARIO DO IMOVEL: HELIO ERNANI GROEHS, brasileiro, comerciante, inscrito no
CPF sob n°® 214.013.650-00, casado com ANGELA MARIA SANDRI, pelc regime da Comunhao
Parcial de Bens, em 08.10.1988, inscrita no CPF scb n° 341.029.900-97, residente e domiciliado
nesta cidade, na Rua Germano Lang, n® 750, Bairro Jardim Amerlca -

PROCEDENCIA: Matricula n® 31196, L° 02-Registro Geral,

PROTOCOLO: N° 224080 de 17/12/2008.- % J EDITE DO AMARAL

S&o Leopoldo, 30 de Dezembro de 2008. efy @L/ Oficiala Registradora

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$9,80 - SELO N°: 0621.02.0700018.05124.- R$0,30

VALOR PROCESSANMENTO ELETRONICO: R$2,30 - SELO N°: 0621.01.0800011.03090.-

FLS.

Sao Leopoldo, 30 de dezembro de 2008 01

GB

Av-1/80321 - CONSTRUCAO -

PROTOCOLO: N° 224080 de 17/12/2008.-

Procede-se a esta averbagio nos termos do requerimento de 02 de dezembro de 2008, da
Certidao de Habite-se n® 303/2008 - 22 Via, da Prefeitura Municipal desta cidade, e da Certiddo
Negativa de Débitos relativos as Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros n®
094422008-19024080, emitida em 23.10.2008, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, que
ficam arquivados para constar que, sobre o imdvel constante desta matricula, foi construida UMA
CASA DE ALVENARIA, de uso residencial, com a area de 160,73m?, a qual tcmou o n® 568 da
Avenida Maria Emilia de Paula; tendo sido aw a referida construgido o valor de

R$100.000,00.- EDITE DO AMARAL
S&o Leopolde, 30 de Dezembro de 2008. Oficiala Registradora

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$185,70 - SELO N°: 0621 .07.0800001.00132 - R$6,00.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,30 - SELO N°: 0621.01.0800011.03099.-

GB

R-2/80321 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 243554 de 01.11.2010, reapresentadc em 08.11.2010.-

TRANSMITENTES: ANGELA MARIA SANDRI, brasileira, empresaria s6cia de empresa, nascida
em 15.12.1957, portadora da Carteira Nacional de Habilitacdo n® 02014447407, expedida pelo
DETRAN/RS em 02.11.2008, inscrita no CPF sob n° 341.029.900-97, e seu esposo HELIO
ERNANI GROEHS, brasiieiro, empresario sécio de empresa, nascido em 22.04.1955, portador da
Carteira de ldentidade n® 1023243437, expedida pela SSP/RS em 24.03.1981, inscrito no CPF
sob n°® 214.013.650-00, casados pele regime da Comunhio Parcial de Bens na vigéncia da Lei n°
6.515/77, desde 08.10.1988, residentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida:hania Eradliszrds

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SRLQT-PHR7C-XWL9X-B6TVN

a Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br
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Paula, n® 257, casa C, Bairro Campestre.-
ADQUIRENTE: CRISTIANE DA SILVA VARGAS, brasileira, bancaria e economiaria, solteira,
nascida em 23.06.1977, portadora da Carteira Nacicnal de Habilitagio n° 01882996878, expedida
pelo DET/RS em 11.07.2008, inscrita no CPF sob n® 778.773.650-04, residente e domiciliada
nesta cidade, na Rua Oswaldo Aranha, n° 730, apto. 406, Centro.-
FORMA DO TiTULQ: Instrumento Particular, com Efeito de Escritura Publica, de Compra, Venda
e Financiamento de Imovel, com Alienagao Fiduciaria em Garantia, de acordo com as normas do
Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH) e de Outras Avencas Nr. 047.909.549, com forga de
escritura publica (em conformidade com o art. 61 e paragrafos, da Lei 4.380, de 21.08.1964, com
as alteragbes introduzidas pela Lei 5.049, de 29.06.1966; Lei 9.514, de 20.11.1997; e demais
normativos aplicaveis), firmado em 18.10.2010.-
VALOR: Em 18.10.2010 - R$181.000,00 (cento e oitenta € um mil reais), sendo R$17.000,00 com
recursos proprios, R$14.000,00 com recursos do FGTS, e R$150.000,00 com recursos do
financiamento.-
IMOVEL: O constante desta matricula.-
IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmissac no valor de R$1.160,00, em
26.10.2010, conforme guia de arrecadacio n® 81777, guitada pelo Banco do Brasil S.A.-
DECLARACAO SOBRE OPERAGAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-

G ivada neste OQficio, a Certiddo Negativa de Débito do

CONDICOES: As do Contrato. Fic i ,
imével, da Prefeitura Municipal des(:’c%, datada 01.11.2010.-
S&o Leopoldo, 12 de novembro de 201€- . 2 ROSANE KRAEMER

Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$760,30 - SELO N°: 0621.08.0700013.C00753 - R$8,00.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2 60 - SELO N°: 0621.01.1000011.02627 -

CG

R-3/80321 - ALIENACAO FIDUCIARIA -

PROTOCOLQ: N° 243554 de 01.11.2010, reapresentado em 08.11.2010.-

DEVEDORA FIDUCIANTE: CRISTIANE DA SILVA VARGAS, solteira, supra qualificada no R-2

desta matricula.-

CREDOR FIDUCIARIO: BANCO DO BRASIL S.A., sociedade de eccnomia mista, com sede em

Brasilia, Capital Federal, por sua Agéncia CANOAS-RS, prefixo 0479-0, inscrita no CNPJ sob n°

00.000.000/0479-02 .- )

FORMA DO TiTULO: Instrumento Particutar, com Efeito de Escritura Plblica, de Compra, Venda

e Financiamento de Imével, com Alienagac Fiduciaria em Garantia, de acordo com as normas do

Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH) e de Outras Avencgas Nr. 047.909.549, com forga de

escritura publica (em conformidade com o art. 81 e paragrafos, da Lei 4.380, de 21.08.1964, com

as alteragbes introduzidas pela Lei 5.049, de 29.06.1966; Lei 9.514, de 20.11.1997; e demais

normativos aplicaveis), firmado em 18.10.2010.-

VALOR: Em 18.10.2010 - R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).-

PERIODO DE CARENCIA DE CAPITAL: 15.10.2010 a 22.11.2010.-

JUROS NO PERIODO DE CARENCIA E DE AMORTIZACAQ: Taxa Nominal: 8,088% a.a., Taxa

Efetiva: 8 4% a.a. e 0,674% a.m.-

PERIODO DE AMORTIZACAO: 23.11.2010 a 22.10.2035, em 301 meses.-

OBJETO DA GARANTIA: A devedora fiduciante aliena ao Banco do Brasil S.A., em carater

fiduciario, o imével desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei

9.514/97. A compradora cede e transfere ao Banco do Brasil S.A., sem reserva alguma, a
Continua na f1l. 02

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SRLQT-PHR7C-XWL9X-B6TVN
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propriedade fiduciaria e a posse indireta do imdvel, reservando-se a posse direta, até o

pagamento final da divida.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda do imdvel em Publico Leildo é atribuido ao

mesmo o valor de R$182.000,00, atualizado monetariamente a partir da data do contrato até a da

realizacio do leildo, de acordo com a variaclo percentual acumulada pelo mesmo indice e

periodicidade que atualizam o valor do saldo devedor do financiamento.-

CONDICOES: A garantia fiduciaria contratada abrange o imével constante desta matricula e todas

as acessdes, melhoramentos, construgdes e instalagdes que |he forem acrescidas e vigorara pelo
. prazo necessario & reposigdo integral do capital financiado e seus respectivos encargos. Fica

arquivada uma via do Contrato.-

S3o Leopoldo, 12 de novembro de 2010. <1~

FLS.

Sdo Leopoldo, 12 de novembro de 2010

ROSANE KRAEI\{IER
Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$616,60 - SELO N°: 0621.07.0800001.06121 - R$6,00.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,60 - SELO N°: 0621.01.1000011.02643.-

CG

Av-4/80.321 - ALTERACAO DE ESTADO CIVIL -

PROTOCOLO: N°® 375492 de 05/05/2023.-

Procede-se a esta averbagio nos termos do requerimento datado de 05 de maio de 2023, e da
fotocopia autenticada da 2° via da Certiddo de Casamento matricula: 098053 01 55 2011 2 00078
035 0024375 58, do Registro Civil desta cidade, que ficam arquivados, para constar que a
adquirente do imével desta matricula, constante do R-2, CRISTIANE DA SILVA VARGAS,
contraiu matriménio em 10.06.2011, pelo regime da Comunhio parcial de bens, com LUIS
AUGUSTO CRUZ, inscrito no CPF sob n® 996.371.890-68, alterando assim o seu estado civil para
casada, os quais permaneceram sem alteragdes nes nomes.-

. ELAINEF.CAMILOTTO
Sé&o Leopoldo, 09 de maio de 2023. . . Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$105,20 - SELO .04.2300001.11051 = R$4,40.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,40 - SELO N°: 0621.01.2300002.09580 = R$1,80.- .
GB

Av-5/80.321 - ATUALIZACAO -

PROTOCOLO: N° 377361 de 07/07/2023, reapresentado em 03/08/2023.-

Procede-se a esta averbagéo nos termos da CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° 0202321094,
firmada em 24/05/2023 e da Certiddo Positiva com Efeito de Negativa do Imével de 22/05/2023,
da Prefeitura Municipal desta cidade, que ficam arquivadas, para constar que o imdvel desta
matricula estad cadastrado na Prefeitura Municipal sob n® 77977 .-

ELAINEF.CAMILOTTO
Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$105,20 - SELO N° 621/04.2300001.20094 = R$4,40.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,40 - SELO N°: 0621.01.2300004.01368 = R$1,80.-

Sao Leopoldo, 04 de agosto de 2023.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SRLQT-PHR7C-XWL9X-B6TVN

FM
—| Av-6/80.321 - LIBERACAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA -
PROTOCOLO: N° 377361 de Q7/07/2023, reapresentado em 03/08/2023.-
. CONTINUA NO VERSO
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. S&o Leopoldo, 04 de agosto de 2023. ] o2 80.321
VERSO

Procede-se a esta averbag&o nos termos do item 12.16.2 da CEDULA DE CREDITO BANCARIO
N° 0202321094, firmada em 24/05/2023, da qual fica uma via arquivada, para constar que o
BANCO DO BRASIL S.A., credor da Alienagdo Fiduciaria registrada sob R-3 desta matricula,
autorizou 0 CANCELAMENTO daquele registro.-

ELAINEF, CAMILOTTQ

- Registradora Substituta

Sao Leopoldo, 04 de agosto de 2023.

EMOLUMENTOS: R$374,70 - SELO N°: 1.07.2100005.09444 = R$48,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,40 - SELO N°: 0621.01.2300004.01369 = R$1,80.-
FM

R-7/80.321 - ALIENACAO FIDUCIARIA -
PROTOCOLO: N° 377361 de 07/07/2023, reapresentado em 03/08/2023.-

DEVEDORA FIDUCIANTE: CRISTIANE DA SILVA VARGAS, brasileira, nascida em 23/06/1977,
bancaria, portadora da CNH n°® 018829968738, expedida pelo Detran/RS em 12/01/2022, inscrita
no CPF sob n® 778.773.650-04, residente e domiciliada na Avenida Maria Emilia de Paula, n°® 568,
casa, Bairro Feitoria, nesta cidade, casada pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia
da Lei n® 6.515/77, com LUIS AUGUSTO CRUZ.-

COOBRIGADO/AVALISTA: LUIS AUGUSTO CRUZ, brasileiro, nascido em 12/04/1983,
vendedor, portador da CNH n® 03626580979, expedida pelo Detran/RS em 09/03/2020, inscrito no
CPF sob n® 996.371.890-68, residente e domiciliado na Avenida Maria Emilia de Paula, n® 568,
casa, Bairro Feitoria, nesta cidade, casado pelo regime da comunhéoe parcial de bens, na vigéncia
da Lei n°® 6.515/77, com CRISTIANE DA SILVA VARGAS.-

CREDOR FIDUCIARIO: BANCO INTER S/A, Instituigdo Financeira, com sede na Avenida
Barbacena, n°® 1219, Bairro Santo Agostinho, na cidade de Belo Herizonte/MG, inscrita no CNPJ
sob n° 00.416.968/0001-01.-

FORMA DO TiTULO: CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° 0202321094, firmada em
24/05/2023.-

VALOR: Em 24/05/2023 - R$329.519,07 (trezentos e vinte e nove mil, quinhentos e dezenove
reais e sete centavos).-

PRAZO DE CARENCIA: 3 meses contados da liberagéo de crédito.-

N° PARCELAS: 180.-

JURQS: Taxa Efetiva (pos-fixada). 16,63% a.a. e 1,29% a.m. e Taxa Nominak 15,48% a.a. e
1,29% a.m.-

PRACA DE PAGAMENTO: Em Belc Horizonte/MG.-

OBJETO DA GARANTIA: A devedora fiduciante aliena e transfere ao credor a propriedade
fiduciaria e resollivel e a posse indireta do imovel desta matricula, nos termos da Lei n® 9.514/97,
sendo que a posse direta do imdvel permanecera com a devedora fiduciante.-

AVALIACAQ DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo & atribuido ao imével o
valor de R$740.000,00, sujeito & atualizagéo monetaria, conforme letra G da Cédula.-
CONDICOES: As da Cédula, da qual fica arquivadg yma via n&o negociavel.-

FLAINE ECAMILOTTO
Registradora Substituta

Sao Leopoldo, 04 de agosto de 2023.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SRLQT-PHR7C-XWL9X-B6TVN

EMOLUMENTOS: R$1.484,00 - SELO N°T062M.09.2200004.00659 = R$81,00.-

continua na folha 3
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PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,40 - SELO N°: 06271 .01.2300004.01370 = R$1,80.-
FM

Av-8/80.321 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - -

PROTOCOLO: N° 398147 de 20/05/2025, reapresentado em 28/05/2025 -

Procede-se a esta averbagdo para constar que, em virtude de requerimento de 17/03/2025, do
credor fiduciario do R-7, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimag&o a devedora fiduciante
CRISTIANE DA SILVA VARGAS, e ao coobrigado/avalista LUIS AUGUSTO CRUZ, através do
Oficio do Registro de Titulos e Documentos desta cidade, o qual certificou que, em diligéncia
realizada no endereco do imovel, no dia 24/03/2025, ela foi notificada pessoalmente de todo o
conteudo da carta, recebendo uma das vias e firmando o recebimento, informando que Luis,
mudou-se, e, para os efeitos do artigo 26, § 4°, da Lei n® 9.514/97, o destinatario encontra-se
consequentemente, em local ignorado, incerto ou inacessivel. Destacando-se, que em razéo de
solidariedade entre os devedores, constante na clausula n® 6.1 da cédula de crédito bancério, a
intimagado recebida por um constitui o outro devidamente intimado. Finalmente, em 14/04/2025,
decorreu o prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem purgagdo da mora por parte
da devedora fiduciante e do coobrigado/avalista.-

Cumprindo o disposte no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento do credor
fiduciario de 19/05/2025, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével desta matricula em
favor do BANCO INTER S/A, Instituigéo Financeira, com sede na Avenida Barbacena, n° 1219,
Bairro Santo Agostinho, na cidade de Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ sob n°
00.416.968/0001-01.-

VALOR DA CONSOLIDACAQ: R$740. 000 00 (setecentos e quarenta mil reais).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$14.800,00, conforme guia de arrecadag&o n° 173895, quitada em
16/05/2025.-

INSCRICAO MUNICIPAL: 77977 -
DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-

Ficam arquivados o requerimento, certiddo do RTD e guia do ITBI.-
CONDICOES: O credor fiduciario adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados no
art. 27 da Lei n® 9.514/97 .- o

ELAINE FCAMILOTTO

S&o Leopoldo, 03 de junho de 2025. - Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$1.633,30 - SELO N°: 062 .09.2200004.03764 = R$94,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2500003.23242 = R$2,10.-
: GB

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SRLQT-PHR7C-XWL9X-B6TVN

CONTINUA NO VERSO

lada mais consta. O referido ¢ verdade e dou fé.

a0 Leopoldo/RS, 04 de junho de 2025 as 08:24:29. - ps

otal: R$76,40

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$44,80 (0621.04.2500001.17052 = R$5,20)
usca em livros e arquivos: R$13,20 (0621.03.2500004.09569 = R$4,20)

rocessamento eletronico de dados: R$6,90 (0621.01.2500003.23332 = R$2,10)

E A consulta estara dsponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentididade para consulta
097766 53 202500041773 10
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